2023.gada 9.oktobris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jelgavas novada, Gludas pagasta, Viesturciems, “Straume 276”
tirgus vertibu

Jelgavas novada pa$valdibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 5452 003 1439, kas atrodas
Jelgavas novada, Glidas pagasta, Viesturciems, “Straume 276”, ir registréts Glidas pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000695816 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 5452 003 1439 un kopéjo platibu
951 m? (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”), novérteSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Pasutitajam un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mdsu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novada,
Gludas pagasta, Viesturciems, “Straume 276", 2023.gada 6.oktobrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

5 400 (pieci tokstosi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Jelgavas novada, Gludas pagasta,
Viesturciems, “Straume 276,

1.2 Vértéjuma pasititajs

Jelgavas novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2023.gada 6.0ktobrT.

1.5 VértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasdfitajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Jelgavas novada pasvaldiba, registracijas numurs 90009118031.
Pamats: Jelgavas novada pa$valdibas 2023.gada 19.maija uzzina Nr.JNP/3-
10/23/151 par paSvaldibai piekritoSu nekustamo TpaSumu.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 5452 003 1439 un kopgjo platibu
951m2.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Individualo dzivojamo maju apbivei piemérots zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Individualo dzivojamo maju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas celtniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Gludas pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000695816 datorizdruka.
informacija Zemes robezu plana kopija.

2023.gada 30.augusta Jelgavas novada domes sédes protokola kopija.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/ic__ 56.502854-23.678075-17/bl___cl
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Informacijas avots: https://www.jelgavasnovads.lv/Iv/imedia/213/download?attachment
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 5452 003 1439 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 5452 003 1439

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 5452 003 1439 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 5452 003 1439

Pasvaldibas autoce|S: D/s Straume

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Gliidas pagasta, Viesturciems, “Straume 276 tirgus vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértejamais nekustamais Tpadums atrodas Jelgavas novada, Gludas pagasta, apdzivota vietd Viesturciems.

Lidz Jelgavas novada centram ir aptuveni 12 km jeb 13 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz novada centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta autobusa
pieturvieta atrodas Viesturciema.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpiitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Tpadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Jelgavas novada uzskatams par apmierinodu/vaju.

4.2 Zemes gabala apraksts
VérteSanas Objekts ir zemes gabals ar kopgjo plattbu 951 m? un kadastra apzZiméjumu 5452 003 1439.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa paSvaldibas celu: D/s Straume, kas klats ar apmierino$as/sliktas
kvalitates zemes celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir dal&ji érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara Cetrstara forma un tas ir ar [idzenu reljefu.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai un
uzturéSanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem aizaugusi plava, koki/kriimi.
Zemes gabals nav iezogots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbavesi/tikli -

Nekustama ipasuma Jelgavas novada, Glidas pagasta, Viesturciems, “Straume 276" tirgus vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IlpaSumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma Tpadumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas veértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavdjuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilsto$i Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojo$iem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasifitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efekfivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpadums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vértésana’ LVS 401:2013 un vertetaju
profesionalas étikas normam.
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Jelgavas novada teritoridlo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas individualo
dzivojamo maju apbives teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido mezu teritorija, darza majas, mazdarzini, individudlas dzivojamas ékas,
zemes gabala paSreizéjo izmantoSanu, kd arm tirgus situdciju, vertétdji secina, ka vértéjama Tpasuma labakais
izmanto$anas veids ir individualas dzivojamas majas celtniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Tuvums karam Ukraina un tirdzniecibas sakaru mazinasana ar Krieviju ir veicinajusi ekonomikas izaugsmes
paléninasanos Balltija, savukart augstas energijas cenas un augo$as pasaules resursu cenas ir veicinajusas inflacijas
strauju pieaugumu, kas 2022.gada beigas parsniedza 20%. Ta rezultatd ekonomikas izaugsme Baltijas valstis ir
samazinajies straujak neka citds ES dalas, un IKP pieaugums 2022. gada otraja pusé palénindjas I1dz gandriz 0%.
Latvija 2022.gada 4. ceturksni IKP palika nemainigs, salidzinot ar 2021.gada 4.ceturksni, savukart Lietuva IKP
samazinajas par 0,4%. Tikmeér lgaunija 2022.gada 3.ceturksnt IKP samazinajas par 2,3%, salidzinot ar to padu periodu
pirms gada, lai gan tas dalgji ir saistits ar spécigu bazes efektu, ko radija vienreizgji investiciju darfjumi lgaunija
2021.gada.

Pedejo divu gadu laikd bavniectba galvenais izaicinajums bija izmaksu pieaugums, savukart nekustama
TpaSuma tirgus Sobrid saskaras ar jaunu izaicindjumu - augstakas procentu likmes ir samazinaju$as jaunu hipotekaro
kredTtu izsnieg8anu un aktivitate nekustamo TpaSumu tirgl paléninas. Lai gan §Ts tendences Vvél nav tik izteiktas ka citos
pasaules majoklu tirgos, ir skaidrs, ka procentu likmju kapums bls kavéjo$s faktors blvniecibas sektoram. Globalie
majoklu tirgi jau ir sakusi strauji atdzist, un ASV esoSo maju pardoSana un maju celtnieku noskanojums ir manami
samazinajies, savukart Zviedrija majoklu cenas jau ir krituas par vairak neka 15% no to augstaka limena.

Majoklu tirgi Baltijas valstis ir bijusi lldzsvarotaki, cenam parsvara augot viena atruma ar algdm pédéja
desmitgadé. Tomér atseviSkos nekustama TpaSuma tirgus segmentos kops COVID-19 pandémijas sakuma ir bijis
ievérojams cenu pieaugums, un tadé| vietam ir iesp&jamas cenu korekcijas. Augsts mainigas procentu likmes hipotéku
Tpatsvars Baltijas regiona nozimé, ka majoklu Tpasnieki, kuriem ir hipotékas, Euribor pieauguma ietekmi izjutis vairak
neka citas valstis, lai gan paradu lTmenis Baltija ir viens no zemakajiem eiro zona un ietekme uz majsaimniecibam bis
mazaka, neka no augstajam energijas izmaksam. Turklat Baltijas regions nadkamajos divos gados ieplidis apjomigas
Eiropas Savienibas fondu investicijas, Latvijas valdibai planojot 2023.gada palielinat investicijas par 700-900 miljoniem.
Tas veicinds pieaugumu bivniecibas nozaré un Baltijas valstu ekonomikas kopuma laika, kad investiciju aktivitate
privataja sektora ir zemaka.

Baltijas regions: Prognozes

Ekonomiska situacija Baltijas valstis joprojam ir neskaidra

energétikas izaicinajumi vél nav pilniba atrisinati.
Nekustamo Tpadumu tirgus sak atdzist, tatu mazak neka citas valstis
12 moow vV oowoown v i X X rm un tuvako gadu laikd misu redgiond ieplidis nozimigas ES fondu
invesficijas.
Ekonomikas prognozes Uznéméju noskanojums Baltijas valstis uzlabojas, un tas drizak liecina

TR B R rRRyy P 0% ekonomikas pieaugumu, bet ne par lielu recesiju. o
» . __ = Tomeér recesija joprojam ir risks, iesp&jams, 2023. gada otrajd puseé.
Latvija Lietuva Igaunija Augstakas procentu likmes jau atvésina majoklu tirgus visa pasaulg, un

Is(onsensus IKP prognozes (2023) Komentari

. Estonia Latvia » Ekonomiska situacija Baltijas valstis joprojam ir neskaidra un grati
o Lithuania LV - Citadele saprotama

! » |zaugsmes perspeklivas 2023. gadam Sobrid ir labakas neka tas bija

z 2022. gada rudeni, un, lai gan ekonomiska situacija joprojam ir

1 sareZ{ita, ir pamats piesardzigam optimismam.

0 ? * No sliktakajiem energijas krizes scenarijiem izdevies izvairities, lai gan

1

-2

IKP 18 -15 34 19 09 33 06 09 4 daudzi signali pasaules ekonomika joprojam norada uz recesijas
Bezdarbs 69 72 63 58 65 62 57 66 56 tuvoSanos.
Inflacija 173 84 21 189 78 28 194 94 28 ,

Apstrades ripnieciba Baltija jau Sobrid atrodas recesija, un krajumu
negativais cikls ripnieciba, visticamak, ilgs lidz gada beigam.

Informacijas avots: https://www.citadele.Iv/lv/actualities-february-2023/.
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Saskana ar portala cenubanka.lv informaciju pédéja gada laika Glidas pagasta ir notikusi 56 darfjumi ar zemes
gabaliem.

Individudlo dzivojamo maju apbives zemes kopéjas platibas 1 m? tirgus cena ap Jelgavas pilsétu eso3ajos
bijusajos darzkopibas kooperativos svarstas no 3 EUR/ m? Iidz 15,0 EUR/m?, atseviSkiem darfjumiem parsniedzot
15,0EUR/m2.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipasuma novietojums rajona X
2. Ipasuma novietojums rajona dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodrosinajums X
9. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)
10.Atbilstibas potencials

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielieto$ana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpadumu tirgus stavokli, novietojums rajona un
rajona dala, piebrauk8anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju, nodrosinajumu ar
komunikacijam un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekmgjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Jelgava CB-1670796). Nekustama & >
TpaSuma Jelgavas novada, Glidas pagasta, Viesturciems ’
sastavs: individudlo dzivojamo maju teritorija eso$s
gabals ar kopgjo platbu 794 m2. IpaSums pardots
2023.gada augusta, pardoSanas cena bija 6 000 EUR jeb
7.56EUR/m2.
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Objekts Nr.2. (Jelgava CB-1653504). Nekustama
TpaSuma Jelgavas novada, Glidas pagasta,
Viesturciems sastavs: individualo dzivojamo maju
teritorija eso$s gabals ar kopgjo platibu 654 m?2.
Ipasums pardots 2023.gada jlija, pardosanas cena
bija 6 000 EUR jeb 9.17 EUR/m2.

Objekts Nr.3. (Jelgava CB-1604147). Nekustama
TpaSuma Jelgavas novada, Glidas pagasta,
Viesturciems sastavs: individualo dzivojamo maju
teritorija esoSs gabals ar kopgjo platibu 630 m2
Ipasums pardots 2023.gada aprili, pardoSanas cena
bija 6 000 EUR jeb 9.52 EUR/m2.

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_alid_zir:n_é\mé objekta pardoSanas / 6 000 6 000 6 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjoSie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darjuma apstakliir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks 2023.gada 1.00 | 2023.gadajdlijs | 1.00 | 2023.gada aprilis | 1.00
ir ... augusts
Sglidzinémé ob_jekfa _k_origété 6 000 6 000 6 000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 794 654 630
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 7.56 9.17 9.52
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums rajona Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Zemes gabala novietojums rajona Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
dala...
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Labakas 0.98 Labakas 0.95 Labakas 0.98
4. Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.98 Mazaks 0.96 Mazaks 0.96
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0.75 Labaks 0.70 Labaks 0.70
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Zemes gabala nosacita pardosanas 5.37 5.60 6.10
cena, EUR/m?
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Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita

g . 5.69
pardoSanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 951
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 5400

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpasuma atsavinadana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérs|i atsavinasanai
vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[lgumiem;

- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- Vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz masu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vertéjama TpaSuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 5452 003 1439, kas atrodas
Jelgavas novada, Gliidas pagasta, Viesturciems, “Straume 276" un registréts Glldas pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000695816, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2023.gada 6.oktobrT* ir

5 400 (pieci takstoSi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja asistents G.Zvirgzdins
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6. PIELIKUMI
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NORAKSTS

LATVIJAS 'PUBLIKA
JELGAVAS NOVADA DOME

UR regNr, 90009118031, Pasta icla 37, Jelgava, LV-3001, Latvija, talrunis: 63022238,
E-pasts: dome/@ijclgavasnovads.[v; www jcleavasnovads.lv

Pielikums protokolam Nr. 19/2023

LEMUMS
Jelgava
2023.gada 30.augusta Nr. 35
Par nekustami ipa§uma nodoSanu atsavinaSanai izsolé (Straume 276, Viesturciems,
Glidas pag.)

parvaldes vaditdjas Silvijas Zibertes iesniegumu, reg. Nr.JNP/2-17.4/23/22, ar ierosinajumu

atsavinat pa$valdibai piederodu nekustamo TpaSumu “Straume 276", Viesturciema, Glidas

pagasta, Jelgavas novada, konstatéts:

1) nekustamais Tpadums ar kadastra Nr.54520031439 “Straume 276", Viesturciema, Gludas
pagasta, Jelgavas novada sastav no nepabiivétas zemes vienibas 0,0951 ha platiba ar kadastra
apziméjumu 54520031439;

2) ipaSuma  tiesibas  nostiprinatas Glidas pagasta zemesgrimatas nodalfjuma
Nr.100000695816 uz Jelgavas novada paSvaldibas varda;

3) zemes vieniba nav iznomata;

4) atbilstosi speka esoSajam Jelgavas novada teritorijas planojumam zemes vienibas ar kadastra
apzimgjumu 54520031439 planotais izmanto$anas veids (zongums) ir Individualo
dzivojamo maju apbiive (DzM);

5) nekustamais TpaSums nav nepiecieSams Jelgavas novada pasvaldibas iestdadém padvaldibas
funkciju nodrosinasanai;

6) Ar Jelgavas novada pasvaldibas mantas novérté$anas, aprites un atsavinaSanas komisijas
2023.gada 31julija léemumu (sédes protokols Nr.14) jautdjums par nekustama Tpasuma
atsavinaSanu izsol€ virzits izskatiSanai domes séde.

Pamatojoties uz Pasvaldibu likuma 10.panta pirmas dalas 16.punktu, Publiskas personas
mantas atsavinasanas likuma 3.panta pirmas dajas 1.punktu, 3.panta otro dalu, 4.panta pirmo
daju, 5.panta pirmo dalu un piekto dalu, Ministru kabineta 2011.gada 1.februara noteikumu
Nr.109 ,Kartiba, kada atsavinama publiskas personas manta” 11.5.apak§punktu un Pasvaldibas
mantas novértésanas, aprites un atsavinaSanas komisijas 2023. gada 31 julija lémumu (sedes
protokols Nr.14),

Jelgavas novada dome, atklati balsojot,
PAR - 18 balsis (Andris Ozolins, Artirs Semjonovs, Dainis Liepins, Dina Taurina, Emils
Dobrajs, Gundars Liepa, Girts Neija, Ilze Vitola, Irina Dolgova, Janis Kazotnieks, Janis PoCs,
Juris Lavenieks, Juris Razzivins, Madars Lasmanis, Oskars Cirulis, Péteris Veleckis, Uldis
Ainars, Vidmants Rinkuns);
PRET - nav;
ATTURAS - nay,
nolemj:
1. Noteikt, ka nekustamais Tpasums “Straume 276", Viesturciema, Glidas pagasta,
Jelgavas novada, kadastra Nr.54520031439, nav nepieciclams Jelgavas novada
pasvaldibas funkciju nodrosinasanai.
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2. Atsavinat nekustamo Tpasumu “Straume 276”, Viesturciema, Glidas pagasta, Jelgavas
novada, kadastra Nr.54520031439, kas sastav no neapbiivétas zemes vienibas 0,0951 ha
platiba ar kadastra apziméjumu 54520031439, pardodot to elektroniski izsol@.

3. Uzdot Jelgavas novada IpaSuma péarvaldei organizét nekustama ipaSuma noveértéianu.

Priekssedétajs (paraksts) M.Lasmanis

NORAKSTS PAREIZS R, A\ /.
Jelgavas novada pasvaldibas Kancelejas vet: lietvede - . 7 / {4_‘, uif/iZ? L.Skvirecka

Jelgava, 2023.gada 4.septembri (7 1

\
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Informaciju pieprasija Iveta Ritere 07.06.2023 13:18:23

ZEMGALES RAJONA TIESA

Gliidas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000695816
Kadastra numurs: 5452 003 1439

Nosaukums: Straume 276

Adrese: "Straume 276", Viesturciems, Gliidas pag., Jelgavas nov.

I. daja 1. ieda]a
Teraksta Nekustams Ipasums, servitiiti un redlnastas Daja Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimgjums 54520031439). 951 m?
Zurn._Nr._ 300005894662, lémums 07.06.2023, tiesnese Ligita Ertmane 00351
L daja 2. ieda)a
Teraksta No nekustama TpaSuma atdalitie zemes gabali, servitiifu un Daja Platiba, lielums
Nr. redlnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu
11. daja 1. iedaja
leraksta IpaSnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodokju maksitija kods, Daja Summa
Nr. tiesibu pamats
L1. Tpa¥nicks: Jelgavas novada pasvaldiba, registracijas numurs 1
90009118031.
1.2. Pamats: Jelgavas novada pasvaldibas 2023.gada 19.maija uzzipa
Nr.JNP/3-10/23/151 par padvaldibai piekritofu nekustamo Tpagumu.
Zurn. Nr. 300005894662, lémums 07.06.2023, tiesnese Ligita Ertmane

I1. dala 2. iedala
Teraksta  Atzimes par maksitnespEju, piedzipas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku jecelfanu un mantojuma
Nr. figumiem
Nav ierakstu
II1. daja 1. iedaja
Teraksta Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpafumu Plafiba, liclums
Nr.
Nav ierakstu
- II1. dala 2. iedaja
Ieraksta Piargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pirgrozijumu dzésumi Platiba, liclums
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 1.,2. iedala
lIeraksta Kilas tiesiba un tis pamats Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala
leraksta Pargrozijumi kilas tiesibas, pirgrozijumu dzEsumi Summa
Nr.
Navy ierakstu
1V. daja 4.,5. ieda]a
Ieraksta Kilu dz¢sumi pilniba vai daleji Summa
Nr.
Nav ierakstu
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JELGAVAS RAJONA
GLUDAS PAGASTS

NEntstavg easo v "Seracw 276"

Zemes kadastra Nr. 5452 003 1439

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi LR Jelgavas rajona Gliddas pagasta padomes 2004.gada 15 janija
Iemumam (sédes protokols Nr.7)

Robezu plins sastadits pée 2004, un 2006.gada uzmérisanas materiiliem méroga 1:500

|
|
Zemes platiba ir 0.0951 ha ' o | !

2 /;B\\ y ‘m 22—
; 4 LN nests
x = o 2
(%S 7 QBT rala nodala
| == . . - s T |
Jelgavas biroja \w T AKramina | 17 08 2000 '
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ZEMES LIETOSANAS VEIDI '
TAI SKAITA

lemes vieribos
N
roppranito
L]
amanio pmd
Aromzeme

g o ars

« | Poves
Garibos
Net
Krmoj

0095|0088 - |o.o8s!

ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
LK5-92Tm
Merogo koehicents O 999607
N | » LY
1 27615048 | 475501 48
2 276146.94 | 47552913
3« 276146.63 | 475531.50
15290+ 276119.26 | 475536 94
1529 | 276119.64 | 475534.03
1532 | 276124.60 | 475495.74

* © opwdd nenostiprindts robelpunkls

Platiba - 0.0951 ha (951 kv.m.)
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B
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auglu darzs \ \
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17 09 200 No A lidz B D/s "Straume” zeme

s = \ No B lidz C LR Valists me2i
ma Darge ’9 No C lidz D zemes Ipasums “Straume 278"
R 4 No D hdz A D/s "Viesturi RAF" zeme
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P

i 8
SR Q{f'f M 1.500

%

;‘.1 p_ Y Mormicks
MR TATS A
. Zimeja
Kod.Nr.5452 003 1439 Parbaudija
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TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA [LIVA)

certify that the person named below, having met &l the requirements,
i admilted to use the titie of Recoonised European Yaluer
and the designatory letters REV

- -y
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Lertificate Registration Humber: REV-LVILINA 2016/
Issued on:OIA0E20M
Valid umtil: 310572 028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www fegova.org

_,‘:_"_" N A

o~ = - ;'EVI...,.-»’_.
Krzyszhaf Brzesik Vilis Zurameskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LA

-Latvijas Ipasumu VertEtsju Asociacia (LI} - Elizabetes street 857 - L¥-1050 Riga - Latvia -
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama IpaSuma vertesana

L

lzsniegts

¢ /’([ / «.(//1-/(’/'5(1/(7.(1 »

firma

Registraciias Nr FO00S835 783562

Darbiba sertificéta no

2008 gada 7. septembra

datums

Sertifikats izsniegts

2(’/6’.‘(/(1(/(1 77. .vz/,)/emé/'f
' datums

Sertifikats derigs lidz

2028, (/(u/u 77 .\'(73/('/116/'1'/)1
datums

* A Kandele 2\ Ve /& V. Zuromskis
S\ RS

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja / LIVA vaides priekss&oétajs
vaditaja QN

\& ar LTVA 07 08 2018, Notoikumiem
kontroles kartiby ipsfumu vartégans’

LIVA Kompetences Uzraudzibas birojs ir pagarinaijis SIA "Interbaltija", registracijas numurs 40003518352,
Kompetences sertifikatu Nr.11 kategorija - nekustama TpaSuma vérté$ana (NI) uz 5 (pieciem) gadiem,
no 2023.gada 18.septembra lidz 2028.gada 17.septembrim.
Informacija par sertifikata deriguma terminu publicéta https://www.vertetaji.lv/kub/kompetences-sertifikati-nekust

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Gliidas pagasta, Viesturciems, “Straume 276 tirgus vértibas noteik§ana


https://www.vertetaji.lv/kub/kompetences-sertifikati-nekust

