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Jelgavas novada pasvaldibai
2022.gada 05.septembrt

Par nekustama ipasuma
"Poku lauks", Platones pagasts, Jelgavas novads
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informéaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpasSuma veértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums sastav no zemes
gabala 1,0451 ha platiba, kura Tpasuma tiesibas registrétas Platones pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000153526 ar kadastra Nr. 5470 005 0047.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai pardosanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusSu dartjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2022.gada 12.augusta.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoSs:

Nekustama 1pasSuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

. 4100,- EUR
(Cetri tukstosi viens simts euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darijumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespé&ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citdda veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT misu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasSums:

"Poku lauks", Platones pagasts,
Jelgavas novads

Kadastra Nr.:

5470 005 0047

Ipasnieks:

Jelgavas novada pasvaldiba NMK 90009118031

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Platones pagasta
zemesgramatas nodaltijuma Nr. 100000153526

Kopéja platiba:

1,0451 ha

Zemes sadalijums:

1,0451 ha, t.sk.:
e LIZ-0,6669 ha;
e  Krimaji — 0,2404 ha;
e Zem udeniem — 0,1378 ha;

Videjais LIZ kvalitates novértéjums ballés:

Esosais izmantosanas veids:

Neapguta individualo dzivojamo maju apbives
zeme un dabas pamatne

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

Esosais

Vertéjuma pasautitajs:

Jelgavas novada pasvaldiba

Vértéjuma merkis:

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana
iespéjamai pardosanai

Apgriatinajumi:

Netika konstatéti

Vertiba noteikta, izmantojot:

Izmaksu pieeju:

Netika izmantota

lenakumu pieeju:

Netika izmantota

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeju:

; 4 100,- EUR
(Cetri tUkstosi viens simts euro)

Vertibas:

Tirgus vertiba:

; 4100,- EUR
(Cetri tukstosi viens simts euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2022.gada 12.augusta

Piezimes:
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2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
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4. Piebraucamais cel$

54700050113

54700050123

Adrese: -
Platiba: 3.1479 ha
Piederiba: Pasvaldiba

Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.

PiebraukS$ana pa iebrauktu stigu, kas atrodas uz Jelgavas novada pasvaldibai piedaro$as zemes, informacijas
avots: LR VZD kadastra informéacijas sistéma
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5. Zemes gabala izvietojums apkartnée
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"Gz 0i0sD114

54700050113

Platones pag!

o - Foto fiksazas vietas, attélus skatit sadala ,,Foto attéli”

zmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistemas dati, 2022.gads.
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7. Teritorijas planojums

Individualo dzivojamo maju apbave (DzM)

| Dabas teritorijas (ZD)

Noveértéjamais ipaSums atrodas dalgji individualo dzivojamo maju apbuves teritorija,
daléji dabas teritorija
https://www.jelgavasnovads.lv/images/userfiles/Publiskie_dokumenti/Platones_pagasts_plan
ota_izmantosana.pdf
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8. Foto atteli
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Foto fiksazas punkts Nr. 3
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9. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam butu japariet no viena 1pasnieka pie otra savstarpé€ji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilsto$a piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var maintties, aprékinata vértiba cita laika momenta var izradtties ar lielaku novirzi no darfjuma cenas.
Veértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vérteéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotne.

Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2022.gada 12.augusta.

10. Pienémumi un ierobezojoSie faktori

Tirgus vértibas noteik§ana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

o Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt [[dz darjjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atraSanas vieta.

e TIpasums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

e Vertéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

e Vertejamais objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaite;

e Veértéjamais Ipadums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatntbam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi Tpasniekiem.

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobeZojosie faktori:

e Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas meérkim;

e Vertejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegi8anai, kd arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

¢ Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

¢ IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma vertibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodem;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz TpaSuma vértibu;

e Veértetajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, preciz€jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasutitajs;

o Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

e Veérteéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértetajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vertibu;

o Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;

Novertéjamais 1paSums: "Poku lauks”, Platones pagasts, Jelgavas novads 13



e Veértegjums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam,;

e Vertejuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproduceét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas Iidzeklu
starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vértgjumu
atskaiSu formu radiSanai.

Novertéjamais 1paSums: "Poku lauks”, Platones pagasts, Jelgavas novads 14



11. Tirgus analize

Apbuves gabali Jelgavas ir saméra pieprastti. PEdéja gada laika ir notikusi 133 dartjumi ar Sada veida
zemes gabaliem. Cenas pie Jelgavas pilsétas svarstas 8-12 EUR/m? robezas un 2-4 EUR/m? citas
apdzivotas vietas.

Jelgavas novada dienvidu dala, kas atrodas netalu no vertéjama ipaSuma pédéja gada laika ir notikusi
15 darfjumi ar savrupmaju apbives vai lauksaimnieciba izmantojamam zemém kuru platiba ir robezas
no 1000- 10000 m?. . PardoSanas cenas svarstas 0,5 — 3,0 EUR/m? robezas Daudzos darijumos
pardoSanas cenas ir zemas, neskatoties uz to, ka blakus zemes gabali ir pardoti par daudz augstaku
cenu. lespéjams, ka $ajos darijjumos nav uzradita patiesa pardoSanas cena.

Galvenie faktori, iegadajoties majoklis, ka arT galvenie cenu noteicosie faktori ir:

inzenierkomunikaciju esamiba;

piebraucamo celu esamiba, to segums un kvalitate;

nekustama TpaSuma attdlums no Rigas vai pilsétas centra;

infrastruktdras objektu (skolas, bérnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri utt.) pieejamiba
un attalums;

ddenstilpju, parku vai mezu tuvums;

sabiedriska transporta tuvums un pieejamiba;

¢ Kopéjais Ekas tehniskais, konstruktivais un apdares stavoklis.

* & o o

* o

Avots: www.cenubanka.lv , VCG Ekspertu grupa
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12. Atrasanas vieta

Noveértéjamais TpaSums atrodas Platones pagasta

Novietojums: teritorija apdzivota vieta Poki

Pie TpaSuma var pieklat no vietéjas nozimes autocela
pa stigu. Sabiedriska transporta kustibu ar novada
centru nodrosina autobusu kustibas marsruti. Tuvaka
autobusu pieturvieta atrodas uz autocela A8 Riga-
Jelgava- Lietuvas robeza aptuveni 1 km attaluma

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Ipaguma apkartni veido viengimenu dzivojamas majas
un neapblvéti zemes gabali. Infrastruktdra ir vaji
attistita. L1dz Platonei aptuveni 5 km. Lidz Jelgavas
pilséta aptuveni 25 km attaluma

Apkartne, infrastruktira:

Vides tiriba: Bez bitiskiem piesarnojuma avotiem
13. Zemes gabala iss apraksts
Zemes gabala platiba: 1,0451 ha

1,0451 ha, t.sk.:
e LIZ-0,6669 ha;
e  Krimaji — 0,2404 ha;
e Zem udeniem — 0,1378 ha;

Zemes sadalijums:

Kadastralas véertibas noteik§anas datums: 01.01.2022.

Zemes kadastrala vertiba: 1242,- EUR

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem — 0,0921 ha

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITtniju — 0,0084 ha

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu — 0,0038 ha

« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Tniju — 0,0047 ha

¢ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas I1dz 2 metru
dzilumam - 0,296 ha

o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITtniju — 0,0092 ha

Apgritinajumi: | e dabiskas Gdensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
pilsétas un ciemos — 0,2279 ha

e tauvas joslas teritorija gar upi — 0,2279 ha

e sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu — 1,0451 ha

e applastosa (10 % appluduma varbatiba) teritorija — 0,1032 ha

e stingra reZima vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija ap
pazemes Udens nemsanas vietu — 0,0009 ha

e stingra reZima vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija ap
pazemes O0dens nem3anas vietu — 0,0005 ha

Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem

Pieejamas komunikacijas: Zemes gabalu Skerso elektroparvades Iinija
Konfiguracija: Neregularas formas

Reljefs: Lidzens

Zonéjums un ta atbilstiba: Neapguta individualo dzivojamo maju apbives zeme
Drenaza un gruntsudeni: Nav inform&cijas

Riski (piem. appliisana, erozija u.c.): Appllstosa (10 % appltduma varbitiba) tertorfa -
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14. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté3anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus dalibnieku spéku sameéru, ka arf iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur§ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem [idzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo 1pasSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radrs lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto3anas veidu, vai art var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektlvakais izmantoSanas veids dotaja situacija atbilstosi teritorijas planojumam ir
individualo dzivojamo maju apbuves teritorija un dabas teritorija, jo Sis izmantoSanas veids ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim TpaSuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Erta piekli3ana

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Vali attistita infrastruktdra
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16. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VerteéSanas pieejas” apakSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai ipaSuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lldzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.” S1s
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;

¢ lenakumu pieeja;

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, jo 8T ir vienigd no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama 1pasuma tirgus vértibu.

Sakara ar to, ka novértéjama ipasuma labakais un efektivakais izmantosSanas veids ir individualo
dzivojamo maju apbives un dabas teritorija, tadé| vértibas noteikSanai ar tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeju atseviski tiek noteiktas dzivojamo maju apbives teritorijai 3 600 m? platiba un
dabas teritorijai 6851 m? platiba tirgus vértibas. Sis noteiktas vértibas tick summétas, ka
rezultata, tiek iegita visa nekustama ipaSuma kopéja tirgus vertiba.

Dzivojamo maju apbuves teritorijas platiba tika noteikta izmantojot VZD kadastra informacijas sistémas
mérisanas rikus.

Platones pag.

Mérisanas riki

< || x

Rezultati: -
Garums (m): 160,62
Laukums (ha): 0,15

Mérisanas riki

<[]

Rezultati: g

Garums (m): 196,80
o Laukums (ha): 0,21

Testatijumi: ! E

Garuma vienibas: E er}etrﬁ o & Iestatijumi:

Garuma vientbas: |m (metr)

| Laukuma vienibas: \ha_(hegént

Laukuma vienibas: 'baj\ek{é}iji A ;*
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17. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salildzinamo darTfjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstds uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQ, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga TpaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirga,
cenu izvertéSana. Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 31
informacija ir pilnTgi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par
notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

ST izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atSkiribas.

VértéSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol&, dartfjums starp savstarpgji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski iss ekspozicijas laiks, tirgus cenu liTmena izmainas kop$ darifjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama TpaSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attiecibad pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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18. Salidzinamo objektu Iss apraksts savrupmaju apbives zemei

Salidzinamais objekts Nr. 1
; o m . Svétes pag., Jelgavas nov.
) - ¥ Atrasanas vieta: 54820050186
Jekabnieki § Kopeéja platiba: 4545 m?2
o
B e InZenierkomunikacijas: -
f Konfiguracija: Cetrstira formas
PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 31/01/2022
Cena: 4 000,- EUR
Piezimes:
Salidzinamais objekts Nr. 2
s Sviteri, Glidas pag., Jelgavas nov
Atrasanas vieta: 54520070297
_ Kopéja platiba: 3266 m?
Ai e e InZzenierkomunikacijas: -
Smilniekd e Konfiguracija: Cetrstira formas
PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 16/08/2021
Cena: 2500,- EUR
Piezimes:
Salidzinamais objekts Nr. 3
gE A . m Elejas pag., Jelgavas nov.
g ez s Atrasanas vieta: 54480060330
8- e Kopéja platiba: 8700 m?
=
= D Inzenierkomunikacijas: -
Ss =
= - Konfiguracija: Neregularas formas
fﬂ!@tw!. y i
X PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 14/04/2021
Cena: 5 000,- EUR
Piezimes:
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19. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju savrupmaju apbuves zemei

Novértéjamais 1pasums 1 2 3
Cena, EUR - 4000 2500 5000
Platiba, m2 3600 4545 3266 8700
Cena par m2, EUR 0.88 0.77 0.57
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR | Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks - 31.01.2022 0% 0 16.08.2021 5% 0.04 14.04.2021 5% 0.03
Korigéjama vértiba: -—- 0.88 0.81 0.6
Novietojums rajona Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Sliktaks 10% 0.06
Novietojums kvartala -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Attalums I1dz magistralajiem celiem Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbive, ainaviskums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Infrastruktdra --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Inzenierkomunikacijas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala konfiguracija Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums Nedaudz lielaks | 3% | 0.03 Atbilst 0% 0 Lielaks 5% 0.03
Zemes gabala izmantoSanas iespéjas, apgratinajumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par m2, EUR 0.91 3% | 0.03 0.81 0% 0 0.69 15% 0.09
Nekustama ipasuma noteikta vertiba par m2, EUR 0.8
Nekustama ipaSuma noteikta vertiba noapalota, EUR 2900
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20. Salidzinamo objektu iss apraksts dabas pamatnei

Salidzinamais objekts Nr. 1

¢ = . Valgundes pag., Jelgavas nov.
2N Vitolini Atrasanas vieta: 54860130721
" Kopéja platiba: 20 300 m?

InZenierkomunikacijas: -

Konfiguracija: Cetrstira formas
PiekliSanas iespéjas: Sliktas
PardoSanas datums: 06/06/2022

Cena: 3 020,- EUR
Piezimes: Dabas pamatnes teritorija

Atrasanis vieta: Ezeres pag., Saldus nov.

84480060494
FBE L N
. “Sﬁ S Kopéja platiba: 13911 m?2
Pk &
e _ | Inzenierkomunikacijas: -
+5 | Konfiguracija: Neregularas formas
Pariion Ezereg
; PiekliSanas iespéjas: Labas
PardoSanas datums: 16/02/2022
Cena: 2 200,- EUR
Piezimes: Dabas pamatnes teritorija

=i Bénes pag., Dobeles nov.
Atrasanas vieta: 46500010457
Kopéja platiba: 12456 m?
InZzenierkomunikacijas: -
Konfiguracija: Neregularas formas
PiekliSanas iespéjas: Labas
PardoSanas datums: 30/04/2021
Cena: 1850,- EUR
Piezimes: Dabas pamatnes teritorija
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21. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju dabas pamatnei

Cena, EUR 3020 2200 1850

Platiba, m2 6851 20300 13911 12456

Cena par m2, EUR 0.15 0.16 0.15

Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR | Raksturojums % EUR | Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks 06.06.2022 0% 0 16.02.2022 0% 0 30.04.2021 0% 0
Korigéjama vértiba: --- 0.15 0.16 0.15

Novietojums rajona Atbilst 0% | 0 Nedaudz 5% | 0.01 Sliktaks 10% | 0.02
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Attalums I1dz magistralajiem celiem --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbive, ainaviskums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Infrastruktdra --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate --- Atbilst 0% 0 Labaks -10% | -0.02 Labaks -10% | -0.02
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala konfiguracija --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums --- Lielaks 10% | 0.02 Lielaks 10% | 0.02 Lielaks 10% 0.02
Zemes gabala izmantoSanas iespéjas, apgratinajumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par m2, EUR 0.17 10% | 0.02 0.17 5% 0.01 0.17 10% 0.02
Nekustama Tpasuma noteikta vértiba par m2, EUR 0.17

Nekustama ipaSuma noteikta vértiba noapalota, EUR 1200
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22. leguta vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: : 4100,- EUR
(Cetri takstosSi viens simts euro)

Savrupmaju apbives zemes vértiba noapalojot ir: 2900,- EUR
(Divi tokstoSi devini simti euro)

Dabas pamatnes zemes tirgus vértiba noapalojot ir: 1200,- EUR
(Viens tokstotis divi simti euro)

23. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigad saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas $ai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par So pasumu,
ne ar iesp€ja gt labumu no $adi novéertéta Tpasuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilsto$i Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem TpaSumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzindmo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secindjumus un
viedokli par nekustama Tpasuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskads sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértgjuma ieklautd informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs:
(Guntars Pugejs, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 79)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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24. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatas nodalijuma izdrukas kopija
e Zemes robezu plana kopija
e Jelgavas novada pasvaldibas sédes protokola kopija
Pielikumos ieklautie dokumenti:
e Zemesgramatas nodalijjuma izdrukas kopija
e Zemes robezu plana kopija
e Jelgavas novada pasvaldibas sédes protokola kopija
e Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas
e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSina8anas polises kopija

e  Guntara Pugeja LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 79 kopija
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Informaciju pieprasija Liga Lauga 07.04.2022 15:36:27

ZEMGALES RAJONA TIESA

Platones pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000153526
Kadastra numurs: 5470 005 0047

Nosaukums: ""Poku lauks'', Platones pag., Jelgavas nov.

I. dala 1. iedala

Ieraksta Nekustams ipaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, liclums
Nr.
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzim&umu 5470 005 0047. 3.28 ha
1.2. Uz zemes gabala atrodas: ckas un buves (kadastra apzimgjumi 5470 005
0047 001, 5470 005 0047 00002).
Dz@sts
Saistits ar ierakstu: I dalas 2.iedala 2.1 (300005157272)
Zurn. Nr. 300000897516, lemums 29.10.2004, tiesnese Teiksma Cirule
2.1. Zemes kopplatiba péc atdalisanas. 3.04 ha
Grozits
Saistits ar ierakstu: I dalas 1.iedala 3.1 (300005137174)
Zurn. Nr. 300002286953, lemums 15.11.2007, tiesnese Inese Tréde
3.1. Grozits ieraksts Nr. 2.1 (zurnala Nr. 300002286953, 02.11.2007) un
izteikts $ada redakcija:
3.2. Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 54700050148). 1.0451 ha
3.3. Zemes vieniba (kadastra apzimgjums 54700050154). 927 m*
Dzests
Saistits ar ierakstu: I dalas 2.iedala 2.1 (300005157272)
3.4. Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 54700050155). 1.2514 ha
Dzgsts
Saistits ar ierakstu: I dalas 2.iedala 2.2 (300005157272)
3.5. Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 54700050156). 6530 m*
Dz@sts
Saistits ar ierakstu: T dalas 2.iedala 2.3 (300005157272)
3.6. Pamats: 2020.gada 20.aprila iesniegums par viena nekustama ipaSuma
sastava esosu zemes vienibu sadali, 2020.gada 3.junija VZD
clektronisks pazinojums.
Zurn. Nr. 300005137174, lémums 12.06.2020, tiesnese Ligita Birkhane
4.1. Nekustama Tpasuma sastavs péc atdaliSanas:
4.2. Zemes vieniba (kadastra apzimg&jums 54700050148). 1.0451 ha
Zurn. Nr. 300005157272, lemums 11.08.2020, tiesnese Inese Tréde
I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atdalits zemes gabals "Lidakas", Platones pag., Jelgavas raj., kadastra
apzimg&jums: 5470 005 0227.

Tam atvérts jauns zemesgramatas nodalfjums Nr. 100000415443,
Pamats: 2007.gada 3.oktobra nostiprinajuma liigums nekustama ipaSuma
atdaliSani.

Zurn. Nr. 300002286953, lemums 15.11.2007, tiesnese Inese Tréde

2.1. Atdalita zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu: 54700050154 un biives
(kadastra apzimg&jumi 54700050047001 un 54700050047002). Tam
atverts jauns zemesgramatas nodalijums Nr.100000603185. Dzgsti
1.iedalas ieraksti Nr.1.2 (zurnala Nr.300000897516, 20.10.2004), Nr.
3.3 (zurnala Nr.300005137174, 03.06.2020).

2.2. Atdalita zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu: 54700050155. Tai
atverts jauns zemesgramatas nodalfjums Nr.100000603186. Dzgsts
1.iedalas ieraksts Nr.3.4 (zurnala Nr. 300005137174, 03.06.2020).

2.3. Atdalita zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu: 54700050156. Tai
atverts jauns zemesgramatas nodalijums Nr.100000603187. Dzésts
1.iedalas ieraksts Nr.3.5 (zurnala Nr.300005137174, 03.06.2020).

2.4. Pamats: 2020.gada 18.jlinija nostiprinajuma ligums nekustama Tpasuma
atdaliSanai.

Zurn. Nr. 300005157272, lémums 11.08.2020, tiesnese Inese Tréde
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11. daja 1. iedala

Ieraksta Ipa$nieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodokju maksataja kods, Dala Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. Tpasnieks: Platones pagasta pasvaldiba, nodoklu maksataja kods 1
90000074831.

1.2. Pamats: 2004.gada 30.septembra uzzina par pasvaldibai piekritoso
zemes gabalu Nr.10-7/326, 1994.gada 2.augusta piepemsanas -
nodosanas akts.

Zurn. Nr. 300000897516, lemums 29.10.2004, tiesnese Teiksma Cirule
I1. dala 2. iedala
Ieraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem

Nav ierakstu

I11. dala 1. iedala

Teraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Nr.

1.1. Atzime - elektrisko tiklu 20kV gaisvadu linijas 21m aizsargjosla. 0.95 ha
Dzests
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 1.1 (300005137174)

1.2. Atzime - elektrisko tiklu 0,4kV gaisvadu linijas 21m aizsargjosla. 0.28 ha
Dzgsts
Saistits ar ierakstu: I1I dalas 2.iedala 1.1 (300005137174)

1.3. Atzime - elektrisko tiklu 0,4kV gaisvadu linijas 21m aizsargjosla. 0.28 ha
Dzgests
Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.1 (300005137174)

1.4. Atzime - stingra rezima aizsargjosla ap pazemes tidens nemsanas vietu "Poki". 0.01 ha
Dzgsts
Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.1 (300005137174)

1.5. Atzime - kimiska aizargjosla ap pazemes Gdens nemsanas vietu "Poki". 3.28 ha
Dzg@sts
Saistits ar ierakstu: TIT dalas 2.iedala 1.1 (300005137174)

1.6. Atzime - Platones upes 100m aizsargjosla. 2.36 ha
Dzésts

Saistits ar icrakstu: Il dalas 2.iedala 1.1 (300005137174)
1.7. Pamats: 2004.gada 30.septembra uzzina par pasvaldibai piekrito§o zemes gabalu Nr.10-7/326.

Dzests
Saistits ar ierakstu: III da]as 2.iedala 1.1 (300005137174)
Zurn. Nr. 300000897516, lemums 29.10.2004, tiesnese Teiksma Cirule
2.1. Udensteces teritorija. 0.88 ha

Dzests
Saistits ar ierakstu: II dalas 2.iedala 1.1 (300005137174)
2.2. Regulétas idensnotekas aizsargjoslas teritorija. 0.1 ha

Dzests
Saistits ar ierakstu: [II dalas 2.iedala 1.1 (300005137174)
2.3. Tauvas joslas teritorija gar Platones upi. 0.67 ha

Dzgests
Saistits ar ierakstu: IIT dalas 2.iedala 1.1 (300005137174)
2.4. Aizsargjoslas teritorija gar pasvaldibas autocelu. 0.57 ha

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 1.1 (300005137174)
2.5. Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liiju 0,4kV. 0.04 ha

Dz@sts
Saistits ar ierakstu: TIT dalas 2.iedala 1.1 (300005137174)
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111. dala 1. iedala

Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipa$umu Platiba, lielums
Nr.
2.6. Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju 0,4kV. 0.07 ha
Dzgsts
Saistits ar ierakstu: III da]as 2.iedala 1.1 (300005137174)
2.7. Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju 20kV. 0.25 ha
Dzgsts

Saistits ar ierakstu: III dalas 2.iedala 1.1 (300005137174)
2.8. Pamats: zemes robezu plans.

Dzg@sts
Saistits ar ierakstu: I1I dajas 2.iedala 1.1 (300005137174)
Zurn. Nr. 300002286953, lemums 15.11.2007, tiesnese Inese Tréde

I11. dala 2. iedala
Teraksta Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.

1.1. Dzgsti 1.iedalas ieraksti Nr.1.1,1.2,1.3,1.4,1.5,1.6,1.7,2.1,2.2,2.3,24,2.5,2.6,2.7,2.8
(zurnals Nr.300000897516, 20.10.2004, 300002286953, 02.11.2007). Pamats: Zemesgramatu
likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005137174, lémums 12.06.2020, tiesnese Ligita Birkhane
1V. dala 1.,2. iedala
Ieraksta Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nr.

Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala
Ieraksta Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa
Nr.
Nav ierakstu
1V. dala 4.,5. ieda]a

Ieraksta Kilu dzésumi pilniba vai daleji Summa
Nr.

Nav ierakstu
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vientbas kadastra apzimgjums: 5470 005 0148

Plans izgatavots pamatojoties uz Jelgavas novada pasvaldibas Tpasuma parvaldes 2019. gada 11.julija lemumu
Nr.JNPIP/6-4/19/105.

Zemes vieniba izveidota, sadalot zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 5470 005 0047

Robezas uzméritas: 2019.gada 7.novembori
Plana mérags 1: 1000
Zemes vienibas plaiiba: 1.0451 ha

. : e e B
SIA "Latvijasmernieks.lv" Zemgales biroja administratore | C)O) 3 \ ] Sanita Beijere 18.03.2020.
lerosinatajs ir inform@ts par kadastralas uzmérianas laika i M ‘ Jelgavas novada domes L 70
veiklajam darbibam, to rezultatiem. [ olFEZccr~— | pinv. pers. Liga Lauga R

Novertéjamais 1paSums: "Poku lauks”, Platones pagasts, Jelgavas novads

29



‘020208 SIBLLIOA SUEBI |

\N\ . JinS|io0 SEUBSIQUIZN SEIESEpEY SBUIRZ, G0} IN WalLNY&lol Blqwedep'g

 epef L0 Gjeuiqey nsiuly 1sois|iqie sioaeiebz sueid ey ‘eups|jde {6202 20'80
" 2pl| "£107£0°60 ou sBLIBR '00108Y IN'HES) S[BUOd sliepy syalualy

Bl LSp0") ‘BQNe(d SeqIUBIA SOWSZ

000} 14 soJat eueld

YWIHS YWNIrOLIIAZ

SVB|NIIA §3NAZ

_ 4 BJaLURYIZ ~ €110 SO0 0455 Y ZPH £ OU

A ‘P10 500 0L¥G M ZpiL | OU

60'8E _ ‘9010 500 DZPS I 2Pl H ou
7 ejoi miod - 8010 S00 044G H ZpIH ou
1220 500 0LYS 19 2P J ou

‘£210.500 029§ 4 2p1 3 oU

G BJ31 NUBNZ ~ ¥SL0 SO0 OLYS 3 ZPI Q OU
‘€210 500 0L¥S :Q ZPu J ou

2 e[a1 niod - §P00 SO0 0LFS 10 Zpif g o
‘9610 500 0275 '9 2Pl ¥ OU
SIsye.Es NQluala S3WSZ cwc.—cwmnom

0DE08Y:=A
00b292=Y "

5096660 Siuayacy eboiey

WL 26-831 !
YLNIWZN YINTIA SINTZ

30

", Platones pagasts, Jelgavas novads

’

i § : "Poku lauks

€jamais Tpasums

Novert



LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5470 005 0148

Situacijas elementi uzmériti: 2019.gada 7.novembrT

Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienibas plafiba: 1.0451 ha

e
SIA "Latvijasmernieks.lv" Zemgales biroja administratore (‘D\)) R ‘ Sanita Beijere 18.03.2020.
lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika W > Jelgavas novada domes

iz ec ; G 71 0L 0N
veiktajam darbibam, to rezultatiem. ’ 4“\ ‘ pilnv. pers. Liga Lauga ' ve
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\ LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Uz se$am caurauklotam un aizzimogotam lapam

Apgratinajumu saraksts:

Zemes vienibas kadastra apzimgjums: 5470 005 0148

<Ak

20 kilovoltiem - 0.0921 ha

.| 7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu fidz

2. 7312050201 - eksplﬁatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko fiklu kabelu finiju - 0.0084 ha

. 7312010300 ¥ ;kspluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizécijas vadu - 0.0038 ha

. 7312050201 - ekspluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko fiklu kabelu iniju - 0.0047 ha

17312010101 - ekspluatacijas aizsargjoslas terilorija ap ddensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzijumam - 0.0296 ha

17311020105 - dabiskas Gidensteces vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un ciemos - 0.2279 ha

. 7311050200 - tauvas joslas teritorija gar upi - 0.2279 ha

3
4
5
6.|7312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar eleklrisko tiklu kabelu iniju - 0.0092 ha
7
8
9

| 7311080900 - vides un dabas resursu Kimiskas aizsargjosias leritorija ap pazemes Gdens nemSanas vietu - 1.0451 ha

i
‘ 10] 7316080100 - sanitaras aizsargjoslas teritorfja ap kapsétu - 1.0451 ha
| 11 7311020400 - appliistoda (10 % appladuma valbﬁﬁba) teritorija - 0.1032 ha

, 12] 7311090700 - stingra rezima vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija ap pazemes ddens nemsanas

ﬁ vietu - 0.0009 ha

vietu - 0.0005 ha

13/ 7311090700 - stingra re#Tma vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija ap pazemes ddens nemsanas

Apgritinajumu plans izgatavots: 2020.gada 18.marta
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienibas plafiba: 1.0451 ha

=
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Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | \Zitiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
Platones pagasts
54700050047 Poku lauks 1242 100000153526 Jelgavas novads g
Nekustama ipaSuma novértéjums kadastra 1242
(EUR):
Kopplatiba: 1.0451
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): %5;%5%%% ;<adastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): %g%g(gp;%g ;adastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no
Prognozétais ipauma novértgjums (EUR): %ggﬁca ;<adastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
Projektatais ipasuma novért&jums (EUR): %g%g(gg%g ;<adastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantosanai no

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
rang-1) nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai | Adrese

apziméjums dalas (EUR)
54700050148 1/1 1242 -

Kadastrala vértiba (EUR): 1242

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Nekustama ipasuma objekta platiba: 1.0451

Nekustama ipasuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss: nekustamais ipasums

Vid@&jais LIZ kvalitates novértéjums ballés:

Starpgabals:

Nav

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

1242 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2624 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantos$anai no
2025.gada)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.0451

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.6669
t.sk. Aramzemes platiba: 0.3655

1 of 4

8/28/2022, 12:20 PM
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t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.3014
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.2404
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1378
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.1378
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Neapgita individualo dzivojamo maju apbiives zeme 0600 1.0451 ha

Apgratinajumi

Nr. Ll::&li:‘(:anas Tips Apraksts Platiba | Meérv.
ekspluatacijas aizsargf‘oslas teritorija ap elektrisko

1 18.03.2020 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo | 0.0921 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko

2 18.03.2020 7312050201 tiklu kabelu liniju 0.0084 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces

3 18.03.2020 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0038 ha

4 18.03.2020 7312050201 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko 0.0047 ha

tiklu kabelu liniju

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
5 18.03.2020 7312010101 Udensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam 0.0296 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
6 18.03.2020 7312050201 | @ kabelu finiju 0.0092 ha

dabiskas Tdensteces vides un dabas resursu

7 18.03.2020 7311020105 giiéfnaégzibas aizsargjoslas teritorija pilsétas un 0.2279 ha

8 18.03.2020 7311050200 | tauvas joslas teritorija gar upi 0.2279 ha

10 18.03.2020 7316080100 | sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu 1.0451 ha

11 18.03.2020 7311020400 | applistosa (10 % appliduma varbitiba) teritorija 0.1032 ha
stingra rezima vides un dabas resursu aizsardzibas

12 18.03.2020 7311090700 | aizsargjoslas teritorija ap pazemes Udens 0.0009 ha

nemsanas vietu

stingra reZima vides un dabas resursu aizsardzibas
13 18.03.2020 7311090700 | aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens 0.0005 ha
nemsanas vietu

Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90009118031 Jelgavas novada 1/1 pasvaldiba 54700050047 Pasta iela 37,
2 0f4 8/28/2022, 12:20 PM
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https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

pasvaldiba J&I_%ao‘aal'
Dokumenti
Dokumenta veids zzaczgi‘a:as Izdo$anas nr. | Izdevéjiestade
Nostiprinajuma ligums 18.06.2020 - Jelgavas novada pasvaldiba
R fadeen don o int [ saone | sozpue | Gl
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai 20.04.2020 _ Jelgavas novada pa3valdibas
datu aktualizaciju p.p. Caune Ziedonis
Apgriitingjumu plans 18.03.2020 - ,S,Sm'l,ft(ss;“rsmikgo"fgg)s
Apgritingjumu plans 18.03.2020 - B N ABOIO0S
Apgritingjumu plans 18.03.2020 - P N ASO190)
Apgriitinjumu plans 18.03.2020 . ,§§ﬂg‘i§?¥“§ﬁ5§&{'§gf
Situacijas plans 18.03.2020 - bt Rt el
Situacijas plans 18.03.2020 - P e AS0190)
Situacijas plans 18.03.2020 o Egﬂﬁf‘é&“ﬁﬁﬁk&“{'@gﬂs
Situacijas plans 18.03.2020 - B AB0190)
Zemes robezu plans 18.03.2020 - P SN ABO1a0)
Zemes robezu plans 18.03.2020 - ggﬂﬁ?&?ﬁﬁﬁ%&fg&s
Zemes robezu plans 18.03.2020 - it Blsthn ol
Zemes robe?u plans 18.03.2020 - P AS0190)
RobeZas noteikSanas akts 07.11.2019 - ggmﬁf‘zggﬁﬁ%&fg{g
RobeZas noteiksanas akts 07.11.2019 - et bl
Platibas neatbilstibas akts 07.11.2019 - B (e NEASOLO0)
RobeZas noteikSanas akts 07.11.2019 - ggﬂz‘ﬁ%@sﬁﬁk&q‘g&s
Lémums par zemes iericibas projekta izstradi vai 07.11.2019 INPIP/6-4 Jelgavas novada ipasuma
apstiprinasanu /19/105 parvalde
Robeu apseko3anas un atjaunosanas akts 07.11.2019 - gg:mclst(ssgsmikgorfggf
RobeZas noteiksanas akts 07.11.2019 - ggﬂft(ssgswli‘i\kssoh{'gg)s
lajﬁgr;it;)rgga%aarnﬁemes iericibas projekta izstradi vai 11.07.2019 ;?g}%g"‘ Jelgavas novada pasvaldiba
\';S{'?'Z";“:irﬁg;rfgmes lietoSanas mérka noteikSanu 11.07.2019 %“g}%g“ Jelgavas novada padvaldiba
'z;gmgr’:‘oégﬁl: zemes vienibas izveidi, sadali vai 30.05.2018 6_13 Jelgavas novada pasvaldiba
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai 07.05.2018 - Jelgavas novada pasvaldibas

datu aktualizaciju

pilnvarota persona

8/28/2022, 12:20 PM
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Ekranizdruka

4 of 4

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Lémums par nekustama Tpasuma nosaukumu 03.05.2018 ;’1\15}%6'4 Jelgavas novada pasvaldiba
Leémums par adreses noteik$anu vai mainu 02.11.2016 }?g}%g"‘ %%'?VZYSZ novada ipasuma
Lémums par zemes robezu un platibu precizésanu 03.12.2014 }?4')/1:%2'6 %SL%?}@Z r;%\:\algl?jgasvaldibas
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 22.02.2012 3 Jelgavas novada pasvaldiba
Pasvaldibas IéEmums par zemes piekritibu

patvaldibai 16.09.2008 10 Platones pagasta padome
Apgriitinajumu plans 01.10.2007 - IK "Andrejs Brants"

Zemes robezu plans méroga 1:5000 01.10.2007 5 IK "Andrejs Brants"
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai N &

datu aktualizaciju 01.10.2007 Platones pagasta pasvaldiba
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 18.06.2007 3-10/132 Platones pagasta padome
Lémums par zemes gabala sadali 19.12.2006 15/17 Platones pagasta padome
Uzzina valsts un pasvaldibas ipasuma registrésanai 30.09.2004 10-7/326 Platones pagasta padome
Bivvaldes izzina 23.09.2004 4/2 Platones pagasta padome
Zemes robezu plans méroga 1:5000 22.08.2003 - é\l{aérr]itrgéts mérmieks Andrejs
Lémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu N

val izmainisanu 15.07.2003 Platones pagasta padome
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 19.03.2002 3 Platones pagasta padome
Nodosanas un pienemsanas akts 02.08.1994 - ﬁgﬁzﬂ::ggg;g’tg pggg?::g /
Lémums par zemes pieskirSanu lietosana 29.01.1992 20.sas.15.ses. Platones pagasta TDP

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

8/28/2022, 12:20 PM
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NORAKSTS

LATVIJAS REPUBLIKA
JELGAVAS NOVADA DOME

UR reg.Nr. 90009118031, Pasta icla 37, Jelgava, LV=3001, Latvijs, timnis: 63022238,
E-pasts: dome@jelyavasnovads.lv;  www.iclgavasnovads 1v

Pielikums protokolam Nr. 27/2022
LEMUMS

Jelgava
2022. gada 30 junija Nr. 9

Par nckustama ipaSuma nodeSanu atsavinaSanai izsolé (PPoku lauks, Platones pag.)

IzvGricjot Jelgavas novada pavaldibd 2022.gada 7.aprili sanemto Platones pagasta
parvaldes vaditdja Vladislava PogoZelska {esniegumu (ref. Nr.JNP/2-17.4/22/20) ar
ierosinajumu  atsavindt paSvaldibai ‘piederodu nekustamo TpaSumu “Poku lauks”, Pokos,
Platones pagasta, Jelgavas novada, konstatéts:

1) nekustamais ipasums ar kadastra Nr.54700050047 “Poku lauks”, Pokos, Platones
pagastd, Jelgavas novadi sasidv no zemes vienibas 1,0451 ha platiba ar kadastra
apziméjumu 54700050148;

2) Tipatuma tiestbas nostiprinatas Platones pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000153526 uz Jelgavas novada pagvaldibas varda 2020.gada | |.augusta;

3) zemes vicniba nav iznomata;

4) atbilstodi speka esofajam Jelgavas novada teritorijas planojumam zemcs vienibas ar
kadastra apzim&umu 54700050148 planotais izmantoanas veids (zongjums) ir Dabas
teritorijas (ZD) un Individualo dzivejamo méju apbive ( DzM);

5) nekustamais IpaSums nav nepiecieSams Jelgavas novada paSvaldibas iestadém
padvaldibas funkciju nodro$inasanai;

6) Ar Jelgavas novada pagvaldibas mantas novérté3anas, aprites un atsavina¥anas komisijas
2022.gada 25.mdija lémumu (protokels Nr9 ) atsaviniganas ierosindjums virzits
izskatiSanai domes s&dé par nekustama TpaSurha atsavinaSanu izsolg.

Pamatojoties uz likuma , Par pagvaldibain™ 14.panta pirméas dalas 2.punktu un 21.panta
pirmds dalas 17.punkiu, lelgavas novada pa$valdibas mantas novérteSanas, aprites un
atsavinaganas komisijas 2022.gada 25.maija [Emumu (protokols Nr.9), Publiskas personas
mantas atsavinadanas likuma 3.paita pirmas dalas l.punktu, otro daju, 4.panta pirmo dalu,
5.panta pirme dalu un piekto dalu, Ministru kabineta 201 1.gada 1.februfira noteikumu Nr.109
+Kartiha, kada atsavindma publiskas personas manta” 11.5.punktu,

Jelgavas novada dome, atklati balsojot, PAR — 14 (Dainis Licpins, Dina Taurina, Emils
Dobrajs, Girts Neija, llze Viiola, Irina Delgova, Janis KaZotnieks, Janis Po&s, Juris Lavenieks,
Madars Lasmanis, Lolila Duge, Péleris Veleckis, Uldis Ainars, Vidmants Rinkuns); PRET -
nav; ATTURAS - nav, NEPIEDALAS — nav, nolemj:

1. Noteikt, ka nekustamais ipasums “Poku lauks™, Pokos, Platones pagasta, Jelgavas novada,
kadastra Nr.54700050047, nav nepiecieSams Jelgavas novada paSvaldibas funkciju
nodrosinasanai.
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2. Atsavindl nekustamo Tpafumu “Poku lauks”, Pokos, Platones pagasta, Jelgavas novada,
kadastra Nr.54700050047, kas sastdv no zemes vienibas 1,0451 ha platiba ar kadastra
apzimgjumu 54700050148, pardodot to elektroniska izsole.

3. Uzdot Jelgavas novada pasvaldibas mantas novértésanas, apritcs un atsavinasanas komisijai
veikt nekustama TpaSuma novertésanu.

Prick3sédctajs (paraksts) M.Lasmanis

i~
= ~
™

NORAKSTS PAREIZS A i
Jelgavas novada pasvaldibas Kancelejas vec. lietvede v (et eei “21.8kvirecka

Jelgava, 2022.gada 5. jiilija
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KOMERCREGISTRA IESTADE
LATVIJAS REPUBLIKAS UZNEMUMU REGISTRS

MERSANTA
IJAS APLIECIBA

Nosaukums:

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ""VCG Ekspertu grupa"

Veids: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Vienotais registracijas numurs: 40003554692

Uzpémumu registra numurs: 000355469

Registracijas datums Uzpémumu registra: 18.07.2001
Registracijas datums Komereregistra: 10.07.2003
Registracijas vieta: Riga

Apliecibas izdosanas datums: 10.07.2003

Latvijas Republikas Uznémumu registra

s
Valsts notars =

Latvijas Republikas Uznémumu registrs. Pérses iela 2, Riga, LV-1011, Latvija ~ Talr. 7031703, Fakss (371)
7031793, e-pasts: riga@ur.gov.lv, inlcrnets:hnp/r’www.@ov.lv
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LATVIJAS
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama Ipasuma un kustamas mantas
vertesana

Nr. 6j

lzsniegts

JIA VG é)/zq/,)«e/tlu;(//w/) a»

firma

Registracias Nt 200035640 9.2

4

Darbiba sertificéta no

2008, gada 4. septembra
datums

Sertifikats izsniegts

- 2020. gada 22. olitobri
datums

Sertifikats derigs lidz

0026. gada 22. oletobrim

V. Zuromskis

LIVA Kompetences 4 LIVA valdes priekadsedatajs
uzraudzibas biroja vaditaja

LTVA 28.08.2018. No
un kontroles kartibu ipasur
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Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas
POLISE NR. 776648256

Liguma darbibas periods

}

BALTA

(

No 04.08.2022 plkst. 00:00 iidz 03.08.2023 plkst. 23:59
Noslégsanas datums: 27.07.2022

Retroaktivals datums: 04,08.2021

Pagarinatals zaud&umu pieteiksanas pericds: 36 ménesi

Apdroginajuma néméjs

Nosaukums: VCG Ekspertu grupa, SIA
Reg. Nr.: 40003554692
Adrese; Kri$jana Barona iela 31, Riga, LV-1011

Apmaksas nosacijumi

Kopé&ja prémija:  570.55 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 55 centi)
Prémija apmaksai:  570.55 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 55 centi)
Apmaksas termins:  04.08.2022

Bankas rekviziti: Luminor Bank AS Latvijas  LV93RIKO0002013051362 Veicot apmal ksaj a janorada
filidle polises vai rékina
AS SEB Banka LVEOUNLAODS0002300708 Polise stajas speka, ja samaksa ir velkta polisé noraditaja
AS Swedbank LV13HABADS51008461190 termina.
AS Gitadele banka LVO3PARX0000231821015
VAS Latvijas Pasts LV3BLPNS0001001855899
Atbildibas limits
Kop@jais atbildibas limits: 500 000 EUR
Atbildibas limits vienam apdredinaanas gadijumam: 500 000 EUR
Pasrisks: 1400 EUR
Apdrosinata profesionala darbiba
Nel a ipasuma verté pakalpojumi;
Sauszemes transportiidzekiu vérté&Sanas pakalpojumi,
Apdrosinasanas teritorija
Latvija.
Apdrosinasanas noteikumi
Apdrodinalanas liguma neatnemama sastvdala ir:
Apdrcdinasanas liguma visparéjie noteikumi Nr, 06
Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas noteikumi Nr. 58.03
Kiauzula Nr.FZ1 "Atbiddiba par finansialiem zaudéjumiem, kas izriet no tredas personas ipafuma bojajuma val bojaejas”
Klauzula Nr.MK1 'Atblldiba par nodamo moralo kartejumu
mmwﬂmmmmu mmessajmmm'
Paplasinatais
segums /
Saskana ar apdrosinas; liguma ikumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati Apakslimits
[ tiek apdrasindts
Tiesie finansialie zaud&jumi
Zaudé&jumi sakara ar tresds personas dzivibai, veselibai nodarito kaité&jumu ™
No tresas personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietosie finansialie zaud&jumi )
Zaudé&jumi sakard ar trefis personas ipasuma bojdjumu vai bojaeju
Finansidlie zaud&jumi, kas izriet no tredas personas ipasuma bojdjuma vai bojaejas, taja skaita atrautd )
pejna
Tiesasanas izdevumi ]
Glabsanas izdevumi ]
Ekspertizes izdevumi ]
Juridisko pakalpojumu izdevumi 10% no viena
gadijuma limita
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LATVIJAS
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

v (9

vards, uzvards

051167-712302

personas kods

Q/Vd g - -6 % - -V

ser{ificéjamé darbril;z;
Darbiba sertificéta no
2004%. 15. juniy
2004 pada 15, finije
Sertifikats pieskirts
2019. gadw 16. jawifa

datums

Sertifikats derigs lidz
2024. gadw 15 janifam

datum

) . . rﬁ
Dainis Tunsly
LIVA Veértétaju

sertifikacijas biroja
direktors

LRERERLRERERLRLRERLLLRERERLRLRERERLRERLLLRALRLRLRLRLRLRLLRLRLRLRLRLLRARARAQRARRR AR«

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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