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Par nekustama ipasuma
Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informéaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpasSuma veértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais ipaSums sastav no zemes
gabala 5100 m? platiba, kura Tpasuma tiesibas registrétas Kalnciema pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000558504 ar kadastra Nr. 5431 002 0472.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kaddu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2022.gada 28.augusta.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama Tpasuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

10 000,- EUR
(Desmit takstosSi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darijumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespé&ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citdda veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT masu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts,

Novértéjamais ipasums:
Jelgavas novads

Kadastra Nr.: 5431 002 0472

Ipasnieks: Jelgavas novada pasvaldiba NMK 90009118031

Ipaduma tiesibas registrétas Kalnciema pagasta

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000558504

Kopéja platiba: 5100 m?

Esosais izmantosanas veids: RazoSanas objektu un noliktavu apbuves teritorija
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Esosais

Vertéjuma pasutitajs: Jelgavas novada pasvaldiba

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana

Vertéjuma merkis: ] it . . o .
’ iespéjamai atsavinasanai

e +Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas
atrodas I1dz 2 metru dzilumam. 0.01 ha

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
[Tniju un kabelu kanalizaciju. 0.01 ha

o Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos 0,05 ha

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos 0,08 ha

e Atzime - vides un dabas resursu Kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens
nems$anas vietu. 0,26 ha

e Atzime - vides un dabas resursu Kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens
nemsanas vietu 0,51 ha
Atzime - maksliga Gdensobjekta, kura platiba ir lielaka par 0,1 hektaru, vides un
dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija. 0.1 ha

Apgriatinajumi:

Vertiba noteikta, izmantojot:

Izmaksu pieeju: Netika izmantota
lenakumu pieeju: Netika izmantota
10 000,- EUR

Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeju: (Desmit takstosi euro)

Veértibas:

10 000,- EUR

Tirgus veértiba: (Desmit tukstosi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2022.gada 28.augusta

Piezimes:
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2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
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4. Piebraucamais cel$

TR
541100WIERENS

-

54110010050

Adrese: -
Platiba: 9.233 ha
Piederiba: Valsts

S441001 01

"\

Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.

Piebrauk$ana pa Jelgavas ielu, kas pieder Latvijas valstij, informacijas avots: LR VZD kadastra informacijas sistéma
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5. Zemes gabala izvietojums apkartn

¢ Jelgavas'nov.

Kalnciema pag. ...
.

-
N

o - Foto fiksazas vietas, attélus skatit sadala ,,Foto attéli”

Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.
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6. Zemes gabala robezu plans

ZEMES VIENIBAS Z
IZVIETOJUMA SHEMA

ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients 0.999607

X=294800
Y=476500

5431 002 0461

| RobeZojoso zemes vienTbu saraksts:
no A lidz B: 5431 002 0810;
no B lidz A: 5431 002 0466. /'

Plana mérogs 1:1000

Zemes vienibas platiba 0.51 ha

Méarnieks Girts Trams (sert.Nr. ABO00000053, derigs no 07.12.2010. lidz

06.12.2015.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru Kabinela

2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadaslralas ’
| uzmérisanas noteikumi” )

F— Girts Trams 27.10.2015.

RIS, (e
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7. Teritorijas planojums

| Razosanas objekti un noliktavas (RR)

http://www.jelgavasnovads.lv/images/userfiles/Teritorijas planojums/final v02/Kalnci
ema pagasta ciemu funkcionalais zonejums.pdf

Noveértéjamais ipaSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads 10


http://www.jelgavasnovads.lv/images/userfiles/Teritorijas_planojums/final_v02/Kalnciema_pagasta_ciemu_funkcionalais_zonejums.pdf
http://www.jelgavasnovads.lv/images/userfiles/Teritorijas_planojums/final_v02/Kalnciema_pagasta_ciemu_funkcionalais_zonejums.pdf

8. Foto atteli

Foto fiksazas punkts Nr. 1
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9. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pirc&jam.

Saskana ar darba uzdevumu, tika noteikta arT TpaSuma piespiedu pardoSanas vértiba, ar ko tiek
saprasta naudas summa, ko reali var iegit pardodot ipasumu pardevéja gratibu gadijuma un laika
posma, kas ir nepietiekams atbilstoS8am piedavajumam tirgus vértibas definicijas konteksta.

Galvenie pienémumi, kas nosaka pardevéja gratibu iemeslus, ir:

1. Nepietiekams ekspozicijas laiks tirgii. Nekustama Tpasuma piedavajums tirga notiek likumdosana
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vértibas definiciju. Pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu un Tpasnieku iesp&jamo
pretdarbibu. Minétie apstakli batiski saSaurina potencialo pircéju loku.

2. lerobezotas 1pasuma apskates iespéjas pirms darijuma. Potencialajiem pircéjiem biezi nav
iespéjas brivi apskatit Tpasumu, lai novértétu ta fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo
ienesigumu un citus labumus. Minétos riskus pilniba uznemas pircéji, tadél likumsakariga ir vinu
prasibas péc pazeminatam cenam.

3. Nenoteikts laika periods darijuma pabeig$anai. Stridu un tiesdSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinaana un TpaSuma sanemsana valdijuma var bdatiski ieilgt, atseviSskos gadijumos pat nenotikt
vispar.

4. lerobezotas darTjuma kreditéSanas iespéjas. Nosolito cenu pircgjiem jasamaksa noteikta termina
pirms darfjumu apstiprinaSanas un Tpasumtiesibu registracijas. Tas apgritina hipotekaro kreditu
sanemsanu. Citi finanséSanas avoti ir dargaki un stimulé darfjumu cenu samazinajumu.

5. Papildus izmaksu riski. Ilzmaksas par TpaSumu parnemsanu, juridisko formalitdSu nokartoSanu,
apsaimniekoSanas uzsak8anu nav precizi prognozéjamas ne apjoma, ne laika zina.

6. Nekustamo TpaSumu tirgus apstaklu riski. Tirgus cenu samazinadSanas vai stagnacijas perioda
piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekmé cenu [Imeni. LejupejoSa tirgus apstaklos investori ir
piesardzigaki un pieprasa biatiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejosa tirgus periodiem.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var mainities, aprékinata vértiba citd laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no darijjuma cenas.
Veértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértésSanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2022.gada 28.augusta.
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10. Pienémumi un ierobezojoSie faktori

Tirgus vértibas noteikS8ana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

Pasutitaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lesp&jamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitas par nebatiska,
bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas tendence
vértéjama objekta atradanas vieta..

Ipadums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratindjumi darijumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértejamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaite;

Vértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatntbam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi Tpasniekiem.
Tpasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, kd arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipaduma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma vértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodém;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arT netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekmé&joSas grunts Tpatniba;

Ir pienemts, ka vért&jamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasatitajs;

Novertetaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos
vai nomas ligumu, kas ietekmé veértibu

Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Veértetajs neuznemamies atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem,
kas notikusi péc vértésSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vértibu;
Nekustama Tpasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Veértejums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

Vértéjuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproduceét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas Iidzeklu
starpniecibu, ka arf aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vertéjumu
atskaiSu formu radiSanai.
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11. Tirgus analize

Jelgavas novads tika izveidots 2009. gada
Latvijas teritoridlas reformas ietvaros. Lidz tam
Ogre kop$ 1967. gada Jelgavas novada teritorija ietilpa
R A Jelgavas rajona parvaldiba kopa ar Ozolnieku
paldus Jelfava novadu. Jelgavas novads ir viena no retajam
pasvaldibam, kuras administrativais centrs
atrodas pilséta — Jelgava, kaut arm pilsétas
pasvaldiba ir atseviSka administrativa vieniba.
Administrativais centrs saglabats kop$ vésturiska
Jelgavas rajona pastavéSanas.
Jelgavas novadu veido 13 pagasti: Elejas, Gladas,
Jaunsvirlaukas, Kalnciema, Lielplatones, Livbérzes, Platones, Sesavas, Svétes, Valgundes, Vilces,
Vircavas un Zalenieku pagasts. Katrs pagasts iedalas lauku teritorijas un ciemos.
Jelgavas novada dienvidu teritorija ir izteikti lTdzena un $eit nav lielpauguru un paaugstinajumu. Ziemelu
dala ir bagata ar kapam, kapu gredam, uzkalniem un paaugstinajumiem. Novada ir véra nemamas
ktdras, mala, dolomitta, grants un smilts atradnes un ieguves vietas. Jelgavas novada teritorija atrodas
valsts nozimes mala atradne Kaidi. Atradnes malainie iezi izmantojami kiegelu razo$anai. Jelgavas
novada mala kiegelus razo jau kop$ 18.gadsimta. Latvija nav bagata ar energétiskajiem resursiem. Par
perspektiviem Saja nozaré Jelgavas novada tiek uzskatiti pazemes Gdeni.
Novadu Skérso otra Gdeniem bagatdka upe Latvija - Lielupe, kd arT daudzas mazas upes — Sesava,
Vircava, Platone, Svéte un citas. Lielakas Gdenu platibas ir Kalnciema pagasta. Upju l1i€os un plavas
sastopamas retas augu, putnu un dzivnieku sugas, kas liecina par tiru apkartéjo vidi. Novada teritorija
sastopami baltie un pat melnie starki.
Mezi klaj ~26% novada teritorijas. Lielakas meza platibas ir Livbérzes un Valgundes pagastos, kur mezi
aiznem gandriz pusi no pagastu teritorijas. Novada attistas meZsaimniecibas un kokapstrades
uznémumi.
Jelgavas novads ir tipisks lauksaimniecibas novads. Augsnes laba kvalitate, tas izvietojums un klimats
lauj nodarboties ar visa veida lauksaimniecibas nozarém. Vasaras laukos ienakas bagatigas graudu
razas, tadé| So vietu dévé par Latvijas ,maizes kléti”.
Lauksaimnieciba tiek izmantoti 67,6% novada teritorijas. Te darbojas lielas augkopibas, lopkopibas un
piena saimniecibas, uznémigi auglu un darzenu audzétaji, dazadu specializaciju partikas majrazotaiji.
Novada darbojas lielas graudkopibas, piena un galas razo$anas saimniecibas, atjaunojamas energijas
razotaji, mazi un uznémigi darzenu audzétaji, mezizstrades un kokapstrades uznéméji, amatnieki un
nelieli partikas raZotaji. Uznéméjdarbiba 44% uznémumu ir zemnieku saimniecibas. Lielakie uznémumi
péc apgrozijuma ir lauksaimnieciskas produkcijas raZotaji, ripnieciskds raZzoSanas un bidvniecibas
uznémumi.
Par Jelgavas novada notikumiem bagato vésturi, augsto materialo un garigo kultdru, tradicijam liecina
kultiras mantojums — vairaki simti valsts un vieté€jas nozimes kultdras pieminekli - arhitektdras,
arheologijas, makslas un véstures pieminekli. Novadad dzimuSas un darboju$as daudzas izcilas
personibas zinatne, politika, literatira, maksla un kultara. Katra pagasta ir vismaz viena izglitibas
iestade un kultliras vai tautas/saieta nams. Vairakos pagastos ir jaunieSu centri un izgltibas, kultiras
un sporta centri (IKSC).

Jirmala Riga
: 5

auska
eikial

Avots: www.jelgavasnovads.lv
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12. Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas Kalnciema ciemata pie
Novietojums: Jelgavas ielas Jelgavas ielas un Purmalu cela
krustojuma krustojuma

Pie TpaSuma var pieklat pa Jelgavas ielu, kas klats ar
labas kvalitates asfalta cela seguma. Sabiedriska
transporta kustibu ar novada centru nodrosina
autobusu kustibas marSruti. Pieturvieta atrodas ciemata
centrala dala netalu no vértéjama 1paSuma

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Ipasuma apkartni veido rapnieciska rakstura apbave.
Nelieli infrastruktiru veidojoSie objekti atrodas ciemata
centrala dala aptuveni 1 km attaluma. Lidz Jelgavas
pilsétai aptuveni 30 km

Apkartne, infrastruktura:

Vides tiriba: Bez batiskiem piesarnojuma avotiem

13. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 5100 m?
Kadastralas vértibas noteik§anas datums: 01.01.2022.
Zemes kadastrala vertiba: 350,- EUR

e +Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas
atrodas I1dz 2 metru dzilumam. 0.01 ha

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru
tiklu ITniju un kabelu kanalizaciju. 0.01 ha

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos 0,05 ha

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos 0,08 ha

e Atzime - vides un dabas resursu Kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
ddens nemSanas vietu. 0,26 ha

e Atzime - vides un dabas resursu Kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
ddens nemsanas vietu 0,51 ha

e Atzime - maksliga Gdensobjekta, kura platiba ir lielaka par 0,1 hektaru, vides un
dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija. 0.1 ha

Apgratinajumi:

Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem
Pieejamas komunikacijas: Elektriba, ddensvads, kanalizacija.
Konfiguracija: Neregularas formas
Reljefs: Lidzens

Drenaza un gruntsudeni: Nav inform&cijas

Riski (piem. applasana, erozija u.c.): Maz ticami
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14. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus dalibnieku spéku sameéru, ka arf iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akfiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labdko un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir razoSanas objektu un noliktavu
apbuves teritorija, jo Sis izmantoSanas veids ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs
un 8im TpaSuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Erta piekli3ana

e Pie zemes gabala ir plads komunikaciju tikls

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

e Zems pieprasijums péc lielam apbuves zemém
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16. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apakSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.” S1s
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;

¢ lenakumu pieeja;

¢ Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, jo 8T ir vienigd no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama 1pasuma tirgus vértibu.

17. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegdts vértibas
indikators, kura pamata ir vertéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzindjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salldzinamo darfjumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvertéti un analizéti, ir labs Tpaduma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par Ipasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgad,
cenu izvértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 81
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieS8ams korigét informaciju par
notikudo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vérté8anas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

St izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VérteSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saisttam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$ darfjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama ipaSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti paradda katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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18. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

——

0

&
o

AtrasSanas vieta:

Meza iela 11, Broceéni, Saldus nov.

Kopéja platiba:

16819 m?

InZenierkomunikacijas:

Konfiguracija:

Neregularas formas

PiekliSanas iespéjas:

ApmierinoSas

Pardosanas datums: 25/05/2021
Cena: 30 000,- EUR
Piezimes: RazoSanas apbuves teritorija

Salidzindmais objekts Nr. 2

UAgEgas

Vidutsezers

Lagzdls

Atrasanas vieta:

Darba iela 5B, Pastende,
Gibulu pag., Talsu nov.

Kopeéja platiba:

10 000 m2

InZzenierkomunikacijas:

Pastende

Konfiguracija:

Neregularas formas

PiekliSanas iespéjas:

ApmierinoSas

Pardosanas datums: 11/11/2021
Cena: 6962,- EUR
Piezimes: RaZoSanas apbives teritorija

AtrasSanas vieta:

Loka cel$ divi,
Smardes pag., Tukuma nov.

Kopéja platiba:

20 600m?

Inzenierkomunikacijas:

Konfiguracija:

Neregularas formas

PiekliSanas iespéjas:

Apmierinosas

Pardosanas datums: 19/01/2021
Cena: 40 000,- EUR
Piezimes: Razosanas apbiives teritorija
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19. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Novértéjamais 1pasums 1 2 3

Cena, EUR - 30000 27000 40000
Platiba, m2 5100 16819 10000 20600
Cena par m2, EUR 1.78 2.7 1.94
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
PardoSanas laiks - 25.05.2021 0% 0 11.11.2021 0% 0 19.01.2021 0% 0
Korigéjama vértiba: - 1.78 2.7 1.94
Novietojums rajona Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala -—- Atbilst 0% 0 Labaks -10% -0.27 Atbilst 0% 0
Attalums I1dz magistralajiem celiem Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbive, ainaviskums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Infrastruktdra --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Inzenierkomunikacijas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala konfiguracija Atbilst 0% 0 Labaks -10% | -0.27 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums Lielaks 10% 0.18 Lielaks 10% 0.27 Lielaks 10% 0.19
Zemes gabala izmantoSanas iespéjas, apgratinajumi Labaks -10% -0.18 Labaks -10% -0.27 Labaks -10% -0.19
Kopéja korekcija par m2, EUR 1.78 0% 0 2.16 -20% | -0.54 1.94 0% 0
Nekustama ipasuma noteikta vertiba par m2, EUR 1.96
Nekustama ipaSuma noteikta vertiba noapalota, EUR 10000
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20. leguta vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 10 000,- EUR
(Desmit takstosi euro)

21. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju étikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par $o 1pasumu,
ne art iespé€ja gut labumu no $adi novértéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto ipaSumu, ka ari veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un
viedokli par nekustama 1pasSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 3T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértgjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais TpaSums.

Sertificéts vertétajs:
(Guntars Pugejs, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 79)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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22. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijjuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija

e Jelgavas novada pasvaldibas sédes protokola kopija

Pielikumos ieklautie dokumenti:

Zemesgramatu nodaltljuma noraksta kopija

e Zemes robezu plana kopija

¢ Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas

e Jelgavas novada paSvaldibas sédes protokola kopija

e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

e  SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinadanas polises kopija

e  Guntara Pugeja LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 79 kopija
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Informaciju pieprasija Liga Lauga 08.04.2022 14:31:00

ZEMGALES RAJONA TIESA

Kalnciema pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000558504
Kadastra numurs: 5431 002 0472

Nosaukums: Mazie Dobeli

Adrese: Kalnciema pag., Jelgavas nov.

I. dala 1. iedala

Ieraksta Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimgjums 54310020461). 0.51 ha
Zurn. Nr. 300004159916, lemums 15.08.2016, tiesnese Inese Ziedina
I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
I1. dala 1. iedala
Teraksta Ipa$nieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Jelgavas novada pasvaldiba, registracijas kods 9000911803 1. 1
1.2. Pamats: 2016.gada 27 jiilija Jelgavas novada pasvaldibas uzzina
Nr.3-10/16/555.
Zu/'n. Nr. 300004159916, lemums 15.08.2016, tiesnese Inese Ziedina
[ o ~ Il.dala2.iedala S
Ieraksta Atzimes par maksatnesp€ju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
1.1. Noteikts aizliegums saskana ar likuma "Par valsts un pasvaldibu zemes TpaSuma tiesibam un to nostiprinasanu
zemesgramatas" 16.pantu.
Zurn. Nr. 300004159916, lemums 15.08.2016, tiesnese Inese Ziedina
I11. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaumu Platiba, lielums
Nr.
1.1. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas Iidz 2 0.01 ha
metru dzilumam.
1.2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un 0.01 ha
kabelu kanalizaciju.
1.3. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un pasvaldibu autoceliem 0.05 ha
lauku apvidos.
1.4. Atzime - ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietEjiem un pasvaldibu autoceliem 0.08 ha
lauku apvidos.
1.5. Atzime - vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens nemsanas 0.26 ha
vietu.
1.6. Atzime - vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens nemsanas 0.51 ha
vietu.
1.7. Atzime - maksliga idensobjekta, kura platiba ir lielaka par 0,1 hektaru, vides un dabas 0.1 ha
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija.
1.8. Pamats: 2016.gada 27 julija Jelgavas novada pasvaldibas uzzina Nr.3-10/16/555,
apgratinajumu plans.
Zurn. Nr. 300004159916, lemums 15.08.2016, tiesnese Inese Ziedina
I11. dala 2. iedala
Ieraksta Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 1.,2. iedala
Ieraksta Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nr.
Nav ierakstu o
IV. dala 3. iedala
Ieraksta Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala
Ieraksta Kilu dzésumi pilniba vai dalgji Summa
Nr.
Nav ierakstu
1.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 5431 002 0461

Plans izgatavots pamatojoties uz Jelgavas novada pasvaldibas 2008.gada 29.septembra |emumu (sedes protokels Nr.11, 29.) "Par lauku
apvidus zemes piekritibu Kalnciema pasvalibai un lauku apvidus zemes nodo3anu zemes reformas pabeigdanai” un Jelgavas novada

pasvaldibas 2015.gada 26.junija lémumu (sédes protokals Nr.12, 11.§) "Par zemes vienihas sadalisanu".

RobeZas uzméntas 2015.gada 27.oktobri
Plana mérogs 1:1000

| Zemes vienibas platiba 0.51 ha

Hna Marjenks
(s
Zemes kadastral3s uzmérisanas darbus veica SIA "Geometrs" red. Nr. 43063011317, >
Jelgava, Akadémijas iela 19 - 127, LV-3001, Talr.: 63021434, Objekta ID Nr. A333/2015
SIA "Geometrs" Valdes loceklis M Andris Mazkalnins 27.10.2015.
lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika % 2 Nekustama ipaguma (0. 205
veiktajam darbibam, to rezultatiem. > 7 specialiste Liga Lauga

Novertéjamais 1paSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
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5431 002 0461 }

RobeZojo$o zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 5431 002 0810; Plana mérogs 1:1000

BB R 2R, Zemes vienibas platiba 0.51 ha

Marnieks Girts Trams (sert.Nr. ABO00000053, derigs no 07.12.2010. lidz

06.12.2015.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru Kabineta ~_{—— Girls Trams 27.10.2015.
| 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadaslralas ( l /
| uzmérisanas noteikumi" e 1 7

Novertéjamais 1ipaSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads



LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 5431 002 0461

Situécijas elementi uzmériti 2015.gada 27.oktobri
Plana mérogs 1:1000

Zemes vienibas platiba 0.51 ha

Novertéjamais 1paSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads

- i"{}n
Zemes kadastralas uzmérisanas darbus veica SIA "Geometrs" red. Nr. 43063011317, "
Jelgava, Akadémijas icla 19 - 127, LV-3001, Talr.: 63021434, Objekta ID Nr. A333/2015
SIA "Geometrs" Valdes loceklis k_)doj‘ Andris Mazkalnin3 27.10.2015.
Ierosinatdjs ir inform&ts par kadastrdls uzmérisanas laika | ///{ ('z"t ; , N°k”f§am5 Tpasuma . (0.2015
veiktajam derbibam, to rezultatiem. G / specigliste Liga Lauga
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// Plana mérogs 1:1000
Mérnieks Girts Trams (sert.Nr. ABD00O000053, derigs no 07.12.2010. lidz Vi 7
e ,7/ Girts Trams 27.10.2015.

uzméri8anas notesikumi”

06.12.2015.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru Kabinela
2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.101¢ "Zemes kadaslralas /
A\

Novertéjamais 1ipaSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
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| Aparitinajumu saraksts:

LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

uz astonam caurauklotam un aizzimogotam lapam

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5431 002 0461

1./ 7312010201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam - 0.01 ha

2.| 7312040100 - ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektroniske sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju - 0.01 ha

% 3.| 7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.05 ha

4.] 7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.08 ha

5.| 7311090900 - vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Udens nemsanas vietu - 0.26 ha

teritorija - 0.10 ha

7.| 7311020300 - mg‘aksﬁga Udensobjekta, kura platiba ir lielaka par 0,1 hektaru, vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

Apgritingjumu plans sagatavots 2015.gada 27.oktobri

i Plana mérogs 1:1000
I
t

|
‘ 6.| 7311090900 - vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritotija ap pazemes dens nemsanas vietu - 0.51 ha
1
|
]

Zemes vienibas platiba 0.51 ha fréne Marjepks
T —
i Zemes kadastralds uzmérisanas darbus veica SIA "Geometrs” red. Nr. 43062011317,
Jelgava, Akademijas iela 19 - 127, LV-3001, Talr.: 63021434, Objekta ID Nr. A333/2015 1.lapa no 8
< Saskanoja:Jelgavas novada pasvaldibas Ipasuma parvaldes (paraksts) Liga Lauga W, 10. 2015

Nekustama Tpasuma specialiste

SIA "Geometrs" Valdes loceklis

Andris Mazkalnins

27.10.2015.

Ierosinatajs ir informéts par kadastralds uzmérisanas laika

veiktajam darbibam, to rezultaticm.

e

Nekustama ipasuma
specialiste Liga Lauga

B, [0.2015

Novertéjamais 1paSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
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Mérnieks Girts Trams (sert.Nr. ABODOD00053, derTgs no 07.12.2010. Iidz

06.12.2015.) apliecina, ka plans izgatavots atoilstosi Ministru Kabineta
2017 .gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas

uzmériSanas noteikumi”

/

| X=294800
Y=476500

Plana mérags 1:1000
2.Japano 8

Girts Trams 27.10.2015.

Novertéjamais 1ipaSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
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X=294800
Y=476500

Plana mérogs 1:1000

3.Jlapano 8
m Girts Trams (sert.Nr. ABOOD000053, derigs no 07.12.2010. lidz T
06.12.2015.} apliecina, ka plans izgatavols atbilstosi Ministru Kabineta Girts Trams 27.10.2015.
2011.gada 27 .decembra notelkumiem Nr.1019 "Zemes kadastrilas -~

. o
uzmerisanas noteikumi”

Novertéjamais 1paSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
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Plana mérogs 1:1000

4.lapano 8
[ Mérnicks Girts Trams (sert.Nr. AB000000053, derigs no 07.12.2010. lidz 7 ¥
06.12.2015.) apliecina, ka plans izgatavots atoilstosi Ministru Kabineta / y. Girls Trams 27.10.2015.
2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas [ //;
uzm@risanas noteikumi \
/ /

Novertéjamais 1ipaSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
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I X=294800
Y=476500

Pl2na mérogs 1:1000

// 5.lapano 8
M&rnieks Girts Trams (sert.Nr. ABOOOO00052, derigs no 07.12.2010, licz
06.12.2015.) apliecing, ka plans izgatavots atbilstoSi Ministru Kabineta ol / 4 Girls Trams 27.10.2015.
2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1079 "Zemes kadastralas ’.// 4
uzméridanas noteikumi" N

Novertéjamais 1paSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
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X=294800
Y=476500

Plana mérogs 1:1000
6.lapa no 8

Mérnieks Girts Trams (sert.Nr. ABOO0000053, derigs no 07.12.2010. lidz
06.12.2015.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru Kabineta

uzmerisanas noteikumi" \

2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas

Girls Trams

27.10.2015.

Novertéjamais 1ipaSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
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X=294800
Y=476500

Plana mérogs 1:1000
7lapano 8

06.12.2015.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru Kabineta Girts Trams 27.10.2015.

uzmerisanas noteikumi"

Mernieks Girts Trams {sert.Nr. ABODOD00NS3, derfgs no 07.12.2010. ITdz “V

2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralds /
\

N

Novertéjamais 1paSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
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| X=294800
Y=476500

A
-
Plana mérogs 1:1000
/ 8lapano 8
B i Se / =< —e
Marmieks Girts Trams (sert.Nr. AB0G0000053, derigs no 07.12.2010. fidz /” 73
06.12.2015.) apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru Kabineta | — 4 Girts Trams 27.10.2015.
2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1018 "Zemes kadastralas / /

uzmérT$anas noteikumi”

Novertéjamais 1ipaSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads

34



Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | |z tiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
: : Kalnciema pagasts
54310020472 Mazie Dobeli 350 100000558504 Jelgavas novads J

Nekustama ipaSuma novértéjums kadastra

(EUR): 490
Kopplatiba: 0.5100
Platibas mérvieniba: ha

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

350 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

918 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto$anai no
2025.gada)

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

350 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmanto$anai no
2023.gada)

Projektétais ipaSuma novért&jums (EUR):

918 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto$anai no
2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
rang-1) nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai | Adrese

apzimejums dalas (EUR)
54310020461 1/1 350 -

Kadastrala vértiba (EUR): 350

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022

Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.5100

Nekustama ipasuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss: nekustamais ipasums

Vid@&jais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 20

Starpgabals: Nav

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

350 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

918 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoS$anai no
2025.gada)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.5100

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.5100
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000

1 of2

9/5/2022, 10:48 AM

Novertéjamais 1paSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
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Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.5100
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Meérkis Kods | Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.5100 ha
Apgratinajumi
Noteiksanas - _
Nr. datums Tips Apraksts Platiba | Meérv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
1 27.10.2015 7312010201 | kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas lidz 2 metru 0.0100 ha
dzilumam
ekspluatacijas alzsarg&oslas teritorija gar pazemes
2 27.10.2015 7312040100 | elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu 0.0100 ha
kanalizaciju
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
3 27.10.2015 7312030303 viet€jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.0500 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
4 27.10.2015 7312030303 viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.0800 ha
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas
5 27.10.2015 7311090900 teritorija ap pazemes Udens nemsanas vietu 0.2600 ha
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas
6 27.10.2015 7311090900 teritorija ap pazemes Gidens nemsanas vietu 0.5100 ha
maksllEa udensob]ekta kura platiba ir lielaka par
Z 27.10.2015 7311020300 | 0,1 hektaru, vides un dabas resursu aizsardzibas 0.1000 ha
aizsargjoslas teritorija
Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Pasta iela 37,
Jelgavas novada < !
90009118031 pasgvald‘ba 1/1 pasvaldiba 54310020472 JL\C}I-gBaO\()al'

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

2 0f2

Novertéjamais 1ipaSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
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NORAKSTS

LATVIJAS REPUBLIKA
JELGAVAS NOVADA DOME

UR red.Nr. 90009118031, Pasts icla 37, Iclgava, LV-3001, Latvija. talrunis; 63022238,
F-pisls: dome@jelmavasnovads. v wivw jelpavasnovads.iv

Pielikums protokolam Nr. 27/2022

LEMUMS
_ Jelgava
2022. gada 30.linija Nr. 37

Par nekustama Ipasuma nedosanu atsavina$anai izsolé
(Mazie Dobeli, Kalnciema pag.)

[zvertgjot Jelgavag novada pa$valdibd 2022.gada 12.aprili sanemto Kalnciema pagasta
parvaldes vaditaja Petera Velecka iesniegumu (reg. Nr. INP/2-17.4/22/22) ar ierosingjumu
atsavindt pajvaldibai piedercSu nekustamo Ipasumu “Mazie Dobeli”, Kalnciema pagasta,
Jelgavas novada, konstatets:

1) nekustamais Tpa§ums ar kadastra Nr.54310020472 “Mazie Dobeli”, Kalnciema pagasta,
Jelgavas novadd sastdv no zemes vienibas 0,51 ha platibd ar kadasira apzim@umu
54310020461.

2) 1paSuma tiestbas nostiprindtas Kalnciema pagasta zemcesgramatas nodalfjuma
Nr.100000558504 uz Jelgavas novada pagvaldibas varda 2016.gada 15.augusta;

3} zemes vieniba nav iznomata;

4y atbilstosi spekd eso$ajam Jelgavas novada teritorijas planojumam zemes vienlbas ar
kadastra apzim&umu 54310020461 planotais izmanloSanas veids (ZonGjums) ir
RazoSanas ohjekti un volikiavas (RR);

5) nekustamais IpaSums nav nepiecieSams Jelgavas novada paSvaldibas iestadeém
padvaldibas funkciju nodro3inasanai;

6) Ar Jelgavas novada pagvaldibas mantas novertéanas, aprites un alsavinianas komisijas
2022.gada 25.maija lemumu {(protokols Nr9) alsavindlanas ierosingjums vitzits
izskati§anal domes s&d& par nekustama Tpadutna atsavinasanu izsolé:

Pamatojoties uz likuma ,,Par pafvaldibam” 14.pania pirmas dalas 2.punktu un 21.panta
pirmas dalas 17.punktu, Jelgavas novada paSvaldibas .mantas novErteSanas, aprites un
atsavinaSanas komisijas 2022.gada 25maija 1&mumu (protokols Nr.9), Publiskas personas

mantas atsavinasanas likuma 3.panta pirmas dalas 1.punktu, 3. panta etro dalu, 4.panta pirmo.

dalu, 5.panta pirmo dalu un piekto dalu, Ministru kabineta 2011.gada 1.februdra noteikumu
Nr.109 , Kartiba, kada atsavinama publiskas personas manta™ 11. punkia 11.5.apak§punktu,

Jelgavas novada dome, atklati balsojot, PAR — 14 (Dainis Lieping, Dina Taurina, Emils
Dabrajs, Girts Neijg, [lze Vitola, Janis KaZotnieks, Janis Pods, Juris Lavenigks, Juris RazZivins.
Madars Lasmanis, Lolita Duge, Oskars Cirulis, Peleris Veleckis, Vidmants Rinkuns); PRET
~nav; ATTURAS — nav, NEPIEDALAS ~ 2 (Irina Dolgova, Uldis Aindrs), nolemj:

1. Noteikt, ka nekustamais ipasums “Mazie Dobeli”, Kalneiema pagasta, Jelgavas novada,
kadastra Nr.54310020472, nav nepiecieSams Jelgavas novada pa$valdibas funkciju
nadroSinasanai.

2. Atsavinat nekustamo paumu “Mazie Dobheli”, Kalnciema pagasta, Jelgavas novada,
kadastra Nr.54310020472, kas sastiv no zemes vienibas 0,51 ha platiba ar kadastra
apziméjumu 54310020461, pardodot 1o elektroniska izsolz.

Novertéjamais 1paSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
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3. Uzdot Jelgavas novada padvaldibas mantas novérté3anas, aprites un atsavinaSanas
komisijai veikt nekustama TpaSuma novértéSanu.

Priek§sedetajs (paraksts) M.Lasmanis
NORAKSTS PAREIZS e
Jelgavas novada pasvaldibas Kancelejas vec. lietvede 7 Yl e FT 1.Skvirecka

J

/

Jelgava, 2022.gada 5. julija a / /

Novertéjamais 1ipaSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads



KOMERCREGISTRA IESTADE
LATVIJAS REPUBLIKAS UZNEMUMU REGISTRS

KOMERSANTA
REGISTRACIJAS APLIECIBA

Nosaukums:
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "VCG Ekspertu grupa"
Veids: Sabiedriba ar icrobezotu atbildibu

Vienotais registracijas numurs: 40003554692

Uzgémumu registra numurs: (00355469

Registriacijas datums Uzpémumu registra: 18.07.2001

) Registracijas datums Komercregistra: 10.07.2003
i s
Registracijas vieta: Rigd IS R,
Apliecibas izdosanas datums: 10.07.2003 { 7 &% \o\

Latvijas Republikas Uzpémumu registra

i — > = e
{ N z S ” - . & =
i | Valsts notars P Ll CCEE —Giimune Sanit
‘l |
F : 4 Latvijas Republikas Uzpdmumu registrs. PErses icla 2, Riga, LV-1011, Latvija Talr. 7031703, Fakss (371}
Bt |

7031793, e-pasts: nigni@ur.gov.lv, internets hip!/www.ur gav.lv

L 635804

Novertéjamais 1paSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads



LATVIJAS
; IPASUMU
2  WVERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama Ipasuma un kustamas mantas
vertésana

v O

lzsniegts

JINA VGG é%qﬁw%uqu/g a»

firma

Registracias N 200035640 9.2

Darbiba sertificéta no
2008, gada 4. septembra

datums

Sertifikats izsniegts

| 2020. gada 22. oftobri
datums

Sertifikats derigs lidz

2025, gada 22. oltobrim

V. Zuromskis

LIVA Kompetences = LIVA valdes priek&sédatajs
uzraudzibas biroja vaditaja

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 28.08.2018. Notsikumiem
*Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu veértd3ana’

Novertéjamais 1ipaSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads



Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas
POLISE NR. 776648256

Liguma darbibas periods

}

BALTA

(

No 04.08.2022 plkst. 00:00 fidz 03.08.2023 plkst. 23:59
Noslégsanas datums: 27.07.2022

Retroaktivals datums: 04.08.2021

Pagarinatals zaudéjumu pleteiksanas pericds: 36 ménesi

Apdroginajuma néméjs

Nosaukums: VCG Ekspertu grupa, SIA
Red. Nr.: 40003554692
Adrese; Kri$jana Barona iela 31, Riga, LV-1011

\pmak nosacijumi

Kopé&ja prémija:  570.55 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 55 centi)
Prémija apmaksai:  570.55 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 55 centi)
Apmaksas termins:  04.08.2022

Bankas rekviziti; Luminor Bank AS Latvijas  LV93RIKO0002013051362 Veicot apmaksu, maksajuma uzdevuma janorada

filiale lises vai rékina

AS SEB Banka LVBOUNLADDS0002300708 Polise stajas speka, ja samaksa ir velkta polisé noraditaja
AS Swedbank LV13HABADS51008461190 termina.
AS Gtadele banka LVO3PARX0000231821015
VAS Latvijas Pasts LV3BLPNS0001001855899
Atbildibas limits
Kopéjais atbildibas limits: 500 000 EUR
Atbildibas limits vienam apdredinaianas gadijumam: 500 000 EUR
Pasrisks: 1400 EUR
Apdrosinata profesionala darbiba

Nekustama ipasuma vertésanas pakalpojumi;
Sauszemes transportlidzekiu vért&anas pakalpojumi,

Apdrosinasanas tetitnrija

Latvija.
Apdrosinasanas noteikumi

Apdrodinalanas liguma neatnemama sastvdala ir:
Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrogina%anas noteikumi Nr. 58.03

Klauzula Ne.FZ1 "Atbildiba par finansialiem zaudéjumiem, kas izriet no tred@s personas ipatuma hojajuma val bojaejas”
Kiauzula Nr.MK1 "Atbildiba par nodarito moralo kaitéjumu®

Kia a i D1 "Atbildiba p: 3j

ticeto dokumenty bo esam

Klayzula Nr.VR] "Véntétajy profesiondid civiltl idiba"
Paplasinatais
segums /
Saskana ar apdrodinasanas liguma noteikumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati Apakslimits
[ tek apdrosinats
Tieie finansialie zaud&jumi
Zaudé&jumi sakard ar treis personas dzivibai, veselibai nodarito kaitéjumu ™
No tresas personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietosie finansialie zaud&jumi M
Zaudé&jumi sakard ar tre£is personas ipafuma bojijumu vai bojaeju
:!;amlille zaudé&jumi, kas izriet no tredds personas ipasuma bojajuma vai bojaejas, taja skaita atrautad )
na
Tiesasanas izdevumi )
Glabsanas izdevumi
Ekspertizes izdevumi M
Juridisko pakalpojumu izdevumi 10% no viena
gadijuma limita

Novértéjamais ipaSums: Mazie Dobeli, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
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LATVIJAS
irPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w9

0541167-12302

personas kods

e/‘/ é g - -6 vV - f=V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2004, 9(1(/(1- 15. (/.'limf 27
s !
datums
Sertifikats piedkirts
2 A6 Lteniie
2019. gada 16. janijda
datums
Sertifikats derigs lidz
209 A 45 Figniia
2024, gada 15 gt djam

datums

\ |
Tk "\.

Dainis Tunsls

LIVA Vertetiju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 231.s5eptembra notetkumiem Nr. 559
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