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Par nekustama ipasuma
Stari, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informéaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma vértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais 1paSums sastav no zemes
gabala 36613 m? platiba, kura Tpasuma tiesibas registrétas Kalnciema pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000584444 ar kadastra Nr. 5411 001 0204.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2022.gada 28.augusta.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama 1pasuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

36 200,- EUR
(Trisdesmit seSi tukstosi divi simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darijumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespé&ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arf citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums: Stiri, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads
Kadastra Nr.: 5411 001 0204
Ipasnieks: Jelgavas novada pasvaldiba NMK 90009118031

Ipasuma tiesibas registrétas Kalnciema pagasta

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000584444

Kopéja platiba: 36613 m?

Esosais izmantosanas veids: Neapguta individualo dzivojamo maju apblves
zeme

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Esosais

Vertéjuma pasautitajs: Jelgavas novada pasvaldiba

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana

Vertéjuma merkis: - et . . o .
’ iespéjamai atsavinasanai

e Atzime - sanitaras aizsargjoslas teritorija ap notektdenu attiriS8anas ietaisi ar
atklatam notektdenu apstrades tilpném un slégtu dinu apstradi vai slégtu to
uzglabasanu — 1,5755 ha

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem. 0.0392 ha

o Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu IThiju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem. 0.1224 ha

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu no 0,4 lidz
1,6 megapaskaliem — 0,3207 ha.

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap skapjveida gazes reguléSanas
punktu un majas regulatoru ar gazes ieejas spiedienu no 0,4 I1dz 0,6 megapaskaliem
—0,0092 ha

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas
atrodas I1dz 2 metru dzilumam — 0,0049 ha

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas I1dz 2
metru dzilumam — 0,0017 ha

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas atrodas Iidz 2
metru dzilumam — 0,0268 ha

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu —
0,0325 ha

e Atzime - maksliga ddensobjekta, kura platiba ir lielaka par 0,1 hektaru, vides un
dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija — 0,1876 ha

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija.
0.0001 ha

e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija.
0.0001 ha
Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Inija.
0.0037 ha

Apgratinajumi:

Vertiba noteikta, izmantojot:

Izmaksu pieeju: Netika izmantota
lenakumu pieeju: Netika izmantota
36 200,- EUR

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju: (Trisdesmit seSi tukstosi divi simti euro)

Veértibas:

36 200,- EUR

Tirgus veértiba: (Trisdesmit seSi tukstosi divi simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2022.gada 28.augusta

Piezimes:
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2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
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4. Piebraucamais cel$

5411001
54110010218

54110010

54110010201

Brmha pag.
54110010050
Adrese: -

Platiba: 9.233 ha P Abe|Li-
Piederiba: Valsts ~ &

Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.

PiebraukS$ana pa autocelu Kalnciems- Kaidi, kas pieder Latvijas valstij, informacijas avots: LR VZD kadastra
informacijas sistéma
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5. Zemes gabala izvietojums apkartné

%41‘1

Abeltrielgy—b
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54110049037

~
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Kzinciems

SIVS,

£ =

o - Foto fiksazas vietas, attélus skatit sadala ,,Foto attéli”

Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2022.gads.
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6. Zemes gabala robezu plans

ZEMES VIENIBA UZMERTTA
LKS-92 TM
Maroga keeficients: 0.9996075

+

54110010201

g

RobeZojoSo zemes vienTbu saraksts:
noAlldz B: 54110010162;

no B Mdz C: 54110010007 - Lielupes iela 51;
no C iidz D: 54110010033 - Lielupes lela 43;
no D lidz E: 54110010085;

no E lidz F: 54110010034 - Lielupes iela 47,
no F fidz G: 54110010121;

no G ITdz H: 54110010032 - Ripnicas iela 2;
no H iidz I: 54110010163;

no I lidz A: 54110010050.

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA
A

SHEMA

Piana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba 36613 na

|

Mémisks Egils Krafts (sert. Nr. BB-382, derigs no 14.06.2011. ffdz 13.06.2021.)
apliecina, ka plans izgatavots atbilstodi Ministru kabinata

2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr. 1019

"Zemes kadastralas uzmeériSanas noteikumi”

N

Egils Krafts 26.00.2018
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7. Teritorijas planojums

m———— ]

Individualo dzivojamo maju apbdve (DzM)

https://www.jelgavasnovads.lv/images/userfiles/Publiskie_dokumenti/Kalnciema_pagasts_pla
nota_izmantosana.pdf
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8. Foto atteli
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9. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pircéjam.

Saskana ar darba uzdevumu, tika noteikta arT TpaSuma piespiedu pardoSanas vértiba, ar ko tiek
saprasta naudas summa, ko reali var iegdt pardodot 1paSumu pardevéja gratibu gadijuma un laika
posma, kas ir nepietiekams atbilstoSam piedavajumam tirgus vértibas definicijas konteksta.

Galvenie pienémumi, kas nosaka pardevéja gratibu iemeslus, ir:

1. Nepietiekams ekspozicijas laiks tirgii. Nekustama Tpasuma piedavajums tirga notiek likumdosana
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vértibas definiciju. Pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu un Tpasnieku iesp&jamo
pretdarbibu. Minétie apstakli batiski saSaurina potencialo pircéju loku.

2. lerobezotas ipasuma apskates iespéjas pirms darijjuma. Potencialajiem pircéjiem biezi nav
iespéjas brivi apskatit Tpasumu, lai novértétu ta fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo
ienesigumu un citus labumus. Minétos riskus pilntba uznemas pircéji, tadél likumsakariga ir vinu
prasibas péc pazeminatam cenam.

3. Nenoteikts laika periods darijuma pabeigSanai. Stridu un tiesdSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinaana un TpaSuma sanemsana valdijuma var bdatiski ieilgt, atseviSskos gadijumos pat nenotikt
vispar.

4. lerobezotas darijjuma kreditéSanas iespéjas. Nosolito cenu pircéjiem jasamaksa noteikta termina
pirms darfjumu apstiprinaSanas un Tpasumtiesibu registracijas. Tas apgritina hipotekaro kreditu
sanemsanu. Citi finanséSanas avoti ir dargaki un stimulé darfjumu cenu samazinajumu.

5. Papildus izmaksu riski. Izmaksas par TpaSumu parnemsanu, juridisko formalitaSu nokartoSanu,
apsaimniekoSanas uzsak8anu nav precizi prognozéjamas ne apjoma, ne laika zina.

6. Nekustamo TpaSumu tirgus apstaklu riski. Tirgus cenu samazind3anas vai stagnacijas perioda
piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekmé cenu Ilimeni. LejupejoSa tirgus apstaklos investori ir
piesardzigaki un pieprasa biatiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejosa tirgus periodiem.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var mainities, aprékinata vértiba cita laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no darjjuma cenas.
Veértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2022.gada 28.augusta.
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10. Pienémumi un ierobezojoSie faktori

Tirgus vértibas noteikS8ana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

Pasatitaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lesp&jamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitas par nebatiska,
bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas tendence
vértéjama objekta atradanas vieta..

Ipadums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértejamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaite;

Vértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatntbam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi pasniekiem.
TpaSumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, k& arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipasduma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma veértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodém;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arT netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vertibu ietekméjosas grunts Tpatniba;

Ir pienemts, ka vért&jamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

Vértetajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, preciz€jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasatitajs;

Novertetaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos
vai nomas ligumu, kas ietekmé veértibu

Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Veértetajs neuznemamies atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem,
kas notikusi péc vértésSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vertibu;
Nekustama Tpasuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Veéertejums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam.

Vértéjuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproduceét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas Iidzeklu
starpniecibu, ka arf aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vertéjumu
atskaiSu formu radiSanai.
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11. Tirgus analize

Jelgavas novads tika izveidots 2009. gada
Latvijas teritoridlas reformas ietvaros. Lidz tam
Ogre kop$ 1967. gada Jelgavas novada teritorija ietilpa
R A Jelgavas rajona parvaldiba kopa ar Ozolnieku
paldus Jelfava novadu. Jelgavas novads ir viena no retajam
pasvaldibam, kuras administrativais centrs
atrodas pilséta — Jelgava, kaut arm pilsétas
pasvaldiba ir atseviSka administrativa vieniba.
Administrativais centrs saglabats kop$ vésturiska
Jelgavas rajona pastavéSanas.

Jelgavas novadu veido 13 pagasti: Elejas, Glidas,
Jaunsvirlaukas, Kalnciema, Lielplatones, Livbérzes, Platones, Sesavas, Svétes, Valgundes, Vilces,
Vircavas un Zalenieku pagasts. Katrs pagasts iedalas lauku teritorijas un ciemos.

Jelgavas novada dienvidu teritorija ir izteikti l"dzena un $eit nav lielpauguru un paaugstinajumu. Ziemelu
dala ir bagata ar kapam, kapu gredam, uzkalniem un paaugstinajumiem. Novada ir véra nemamas
ktdras, mala, dolomitta, grants un smilts atradnes un ieguves vietas. Jelgavas novada teritorija atrodas
valsts nozimes mala atradne Kaigi. Atradnes malainie iezi izmantojami kiegelu razo$anai. Jelgavas
novada mala kiegelus razo jau kop$ 18.gadsimta. Latvija nav bagata ar energétiskajiem resursiem. Par
perspektiviem Saja nozaré Jelgavas novada tiek uzskatiti pazemes Gdeni.

Novadu Skérso otra Gdeniem bagatdka upe Latvija - Lielupe, ka arT daudzas mazas upes — Sesava,
Vircava, Platone, Svéte un citas. Lielakas Gdenu platibas ir Kalnciema pagasta. Upju l1i€os un plavas
sastopamas retas augu, putnu un dzivnieku sugas, kas liecina par tiru apkartéjo vidi. Novada teritorija
sastopami baltie un pat melnie starki.

Mezi klaj ~26% novada teritorijas. Lielakas meza platibas ir Livbérzes un Valgundes pagastos, kur mezi
aiznem gandriz pusi no pagastu teritorijas. Novada attistas mezsaimniecibas un kokapstrades
uznémumi.

Jelgavas novads ir tipisks lauksaimniecibas novads. Augsnes laba kvalitate, tas izvietojums un klimats
lauj nodarboties ar visa veida lauksaimniecibas nozarém. Vasaras laukos ienakas bagatigas graudu
razas, tadé| So vietu dévé par Latvijas ,maizes kléti".

Lauksaimnieciba tiek izmantoti 67,6% novada teritorijas. Te darbojas lielas augkopibas, lopkopibas un
piena saimniecibas, uznémigi auglu un darzenu audzétaji, dazadu specializaciju partikas majrazotaiji.
Novada darbojas lielas graudkopibas, piena un galas razo$anas saimniecibas, atjaunojamas energijas
razotaji, mazi un uznémigi darzenu audzétaji, mezizstrades un kokapstrades uznéméji, amatnieki un
nelieli partikas raZotaji. Uzneméjdarbiba 44% uznémumu ir zemnieku saimniecibas. Lielakie uznémumi
péc apgrozijuma ir lauksaimnieciskas produkcijas raZotaji, ripnieciskas raZzoSanas un bdvniecibas
uznémumi.

Par Jelgavas novada notikumiem bagato vésturi, augsto materialo un garigo kultdru, tradicijam liecina
kultiras mantojums — vairaki simti valsts un vietéjas nozimes kultiras pieminekli - arhitektdras,
arheologijas, makslas un véstures pieminekli. Novadad dzimuSas un darboju$as daudzas izcilas
personibas zinatne, politika, literatira, maksla un kultara. Katra pagasta ir vismaz viena izglitibas
iestade un kultliras vai tautas/saieta nams. Vairdkos pagastos ir jaunieSu centri un izglitibas, kultras
un sporta centri (IKSC).

Jirmala Riga
: 5

auska
eikial

Avots: www.jelgavasnovads.lv
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12. Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas Kalnciema ciemata pie

Novietojums: ; I .
Jelgavas ielas starp Ridpnicas un Garazu ielam.

Pie TpaSuma var piekldt no Jelgavas ielas, kas klats ar
labas kvalitates asfalta cela seguma. Sabiedriska
transporta kustibu ar novada centru nodrosina
autobusu kustibas marSruti. Pieturvieta atrodas ciemata
centrala dala netalu no vértéjama ipasuma

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekluSanas iespéjas:

Ipaduma apkartni veido sabiedriska un riipnieciska
rakstura apbave. Nelieli infrastruktdru veidojoSie objekti
atrodas ciemata centrala dala aptuveni 1 km attaluma.

L1dz Jelgavas pilsétai aptuveni 30 km

Apkartne, infrastruktura:

Vides tiriba: Bez batiskiem piesarnojuma avotiem

13. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 36613 m?

Kadastralas vértibas noteik§anas datums: 01.01.2022.

Zemes kadastrala veértiba: 10965,- EUR

o Atzime - sanitaras aizsargjoslas teritorija ap notekidenu attiriSanas ietaisi ar
atklatam notekudenu apstrades tilpném un slégtu danu apstradl vai slégtu to uzglabasanu.
1.5755 ha
° Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem. 0.0392 ha
° Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem. 0.1224 ha
° Atzime ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gdzesvadu ar spiedienu no 0,4 I1dz
1,6 megapaskaliem. 0.3207 ha
° Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap skapjveida gézes reguléSanas
punktu un majas regulatoru ar gazes ieejas spiedienu no 0,4 I1dz 0,6 megapaskaliem. 0.0092
ha

Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas

Apgruatinajumi: atrodas [idz 2 metru dzilumam. 0.0049 ha

° Atzime - ekspluatacuas aizsargjoslas teritorija ap ddensvadu, kas atrodas I1dz 2
metru dzilumam. 0.0017 ha
° Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tGdensvadu, kas atrodas Iidz 2
metru dzilumam. 0.0268 ha
° Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu.
0.0325 ha
d Atzime - maksliga Gdensobjekta, kura platiba ir lielaka par 0,1 hektaru, vides un
dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija. 0.1876 ha
o Atzime ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija. 0.0001
ha
Atzime ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana [Tnija. 0.0001
ha

Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem

Pieejamas komunikacijas: Elektriba, ddensvads, kanalizacija.

Konfiguracija: Neregularas formas

Reljefs: Lidzens

Drenaza un gruntsiadeni: Nav informacijas

Riski (piem. applasana, erozija u.c.): Maz ticami
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14. Labaka un efektivaka izmantosSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka art iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par 1pasumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir individualo dzivojamo maju apbiives
teritorija, jo Sis izmantoSanas veids ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim
Tpasuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Erta piekli3ana

e Pie zemes gabala ir plass komunikaciju tikls

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

e Zems pieprasijums péc lielam apbuves zemém
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16. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lldzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.” S1s
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;

¢ lenakumu pieeja;

¢ Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, jo 8T ir vienigd no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama 1pasuma tirgus vértibu.

17. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegdts vértibas
indikators, kura pamata ir vertéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzindjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par Ipasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga 1pasuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgad,
cenu izvértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 81
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par
notikudo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darifjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vérté8anas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

St izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VérteSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saisttam
vai ieinteresétam personam, netipiski iss ekspozicijas laiks, tirgus cenu lTmena izmainas kop$ darijjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama ipaSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti paradda katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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18. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

- My
Ka}na%a s q

Lia,
Ly,
[ P25 fagy

Atrasanas vieta:

Rupnicas iela 2, Kalnciems,
Kalnciema pag., Jelgavas nov.

Kopeéja platiba:

5153 m?2

InZenierkomunikacijas:

Konfiguracija:

Neregularas formas

PiekliSanas iespéjas:

ApmierinoSas

Pardosanas datums: 15/06/2021
Cena: 6 900,- EUR
Piezimes: Dzivojamo maju apbaves teritorija

Atrasanas vieta:

Atpladi, Livbérzes pag., Jelgavas nov.

Kopeéja platiba:

22 000m?

InZzenierkomunikacijas:

Konfiguracija:

Cetrstira formas

PiekliSanas iespéjas:

ApmierinoSas

Pardosanas datums: 02/03/2022

Cena: 25700,- EUR

Piezi . Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
iezimes:

darbiba ir lauksaimnieciba

Salidzinamais objekts Nr. 3

Pérupe

| Straume

AtrasSanas vieta:

Gladas pag., Jelgavas nov.
54520030404

Kopéja platiba:

10943 m?2

Inzenierkomunikacijas:

Konfiguracija:

Neregularas formas

PiekliSanas iespéjas: Labas

PardosSanas datums: 07/10/2021

Cena: 13400,- EUR

Piezimes: Individualo dzivojamo maju apbive
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19. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Novértéjamais 1pasums 1 2 3

Cena, EUR - 6900 25700 13400
Platiba, m2 36613 5153 22000 10943
Cena par m2, EUR 1.34 1.17 1.22
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR | Raksturojums % EUR
PardoSanas laiks - 15.06.2021 0% 0 02.03.2022 0% 0 07.10.2021 0% 0
Korigéjama vértiba: - 1.34 1.17 1.22
Novietojums rajona Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Labaks -10% -0.12
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Nedaudz labaks -5% | -0.06 | Nedaudz labaks | -5% -0.06
Novietojums kvartala -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Attalums I1dz magistralajiem celiem Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbive, ainaviskums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Infrastruktdra --- Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks 5% 0.06 Atbilst 0% 0
Inzenierkomunikacijas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala konfiguracija Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums Mazaks -15% | -0.2 Atbilst 0% 0 Mazaks -10% -0.12
Zemes gabala izmanto$anas iespéjas, apgratinajumi Labaks -10% 0._13 Labaks -10% | -0.12 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par m2, EUR 1.01 -25% 0.é3 1.05 -10% | -0.12 0.92 -25% -0.3
Nekustama ipasuma noteikta vertiba par m2, EUR 0.99
Nekustama ipaSuma noteikta vertiba noapalota, EUR 36200
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20. legata vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 36 200,- EUR
(Trisdesmit sesi tukstosi divi simti euro)

21. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbos$anas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju étikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par $o Tpasumu,
ne art iespé€ja git labumu no $adi novértéta paSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un
viedokli par nekustama 1pasuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 3T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproduceét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértgjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais TpaSums.

Sertificéts vertétajs:
(Guntars Pugejs, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 79)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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22. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijjuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija

e Jelgavas novada paSvaldibas sédes protokola kopija

Pielikumos ieklautie dokumenti:

Zemesgramatu nodaltljuma noraksta kopija

e Zemes robezu plana kopija

¢ Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas

e Jelgavas novada paSvaldibas sédes protokola kopija

e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinadanas polises kopija

e Guntara Pugeja LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 79 kopija
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Informaciju pieprasija Liga Lauga 08.04.2022 14:32:31

ZEMGALES RAJONA TIESA

Kalnciema pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000584444
Kadastra numurs: 5411 001 0204

Nosaukums: Stiiri

Adrese: Kalnciema pag., Jelgavas nov.

I. dala 1. iedala

Ieraksta Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimgjums 54110010201). 3.6613 ha
Zurn. Nr. 300004741927, lemums 10.12.2018, tiesnese Ligita Ertmane
I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
I1. dala 1. iedala
Ieraksta ipa§nieks, dzimSanas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Jelgavas novada pasvaldiba, registracijas kods 9000911803 1. 1
1.2. Pamats: Jelgavas novada pasvaldibas 2018.gada 13.novembra uzzina
Nr.JNP/3-10/18/560.
Zurn. Nr. 300004741927, lemums 10.12.2018, tiesnese Ligita Ertmane
I1. daja 2. ieda]a
Ieraksta Atzimes par maksatnesp€ju, piedzinas vérsanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav ierakstu
I11. dala 1. iedala
ITeraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums
Nr.
1.1. Atzime - sanitaras aizsargjoslas teritorija ap notekidenu attiriSanas ictaisi ar atklatam 1.5755 ha
notekiidenu apstrades tilpném un slégtu diinu apstradi vai slégtu to uzglabasanu.
1.2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un 0.0392 ha
ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem.
1.3. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un 0.1224 ha
ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem.
1.4. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu no 0,4 lidz 1,6 0.3207 ha
megapaskaliem.
1.5. Atzime - ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap skapjveida gazes regulésanas punktu un 0.0092 ha
majas regulatoru ar gazes ieejas spiedienu no 0,4 lidz 0,6 megapaskaliem.
1.6. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas lidz 2 0.0049 ha
metru dzilumam.
1.7. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gidensvadu, kas atrodas 1idz 2 metru 0.0017 ha
dzilumam.
1.8. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap idensvadu, kas atrodas lidz 2 metru 0.0268 ha
dzilumam.
1.9. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu. 0.0325 ha
1.10. Atzime - maksliga idensobjekta, kura platiba ir lielaka par 0,1 hektaru, vides un dabas 0.1876 ha
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija.
1.11. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ce]u - sarkana linija. 0.0001 ha
1.12. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija. 0.0001 ha
13. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija. 0.0037 ha

14. Pamats: 2018.gada 26.septembra apgritinajumu plans.

leraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

leraksta
Nr.

Zurn. Nr. 300004741927, lemums 10.12.2018, tiesnese Ligita Ertmane
I11. dala 2. iedala

Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu
IV. dala 1.,2. ieda]a

Kilas tiesiba un tas pamats
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala

Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu
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1V. dala 4.,5. iedala
Ieraksta Kilu dzésumi pilniba vai dalgji
Nr.
Nav ierakstu
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

ZEMES VIENIBAS KADASTRA APZIMEJUMS : 5411 001 0201

Plans izgatavots pamatojoties uz Jelgavas novada domes 2009.gada 30.decembra Imumu (s&des protokols
Nr.11, 48.8) "Par zemes piekritibu” p.48.1., Jelgavas novada pa$valdibas fpasuma parvaides 2014.gada
27.novembra I8mumu Nr.JNPIP/8-6/14/302 "Par pasvaldibai pigkrito§o zemes vienibu platibu precizéanu®,
Jelgavas novada domes 2017.gada 25.oktobra IBmumu (s8des protokols Nr.15, 11.§) "Par padvaldibai piekrifigas
zemes vienTbas sadalianu un apvienoSanu” p.11.1., Jelgavas novada domes 2018.gada 27 junija IBmumu
(s&des protokals Nr.8, 15.§) "Par grozijumu Jelgavas novada domes 2017.gada 25.0ktobra Iémuma (protokols
Nr.15, 11.§, 1.p.) "Par pasvaldibai piekritigas zemes vienTbas sadalisanu un apvienofanu® un sertificata
mérnieka Egila Krafta (sertifikats Nr.BB-382) 2018.gada 3.augusta atzinumu "Par zemes vienibas robezu
neatbilstibu”.

ETS

RobeZas uzmaritas o 04.06.2018. - 06.09.2018. L 08 %7/

Pl&ina mérogs 1: 2000 NS gf %

Zemes vienibas platiba 3.6613 ha

AS "MERNIECIBAS CENTRS MC"

RIGAS MERNIECTBAS BIROJS
TReirac e e 00037 (245 Riga, Zemgalu iela 8-211, LV-1006
Rig4, Bikemieku fela 53-32, LV-1039 Telefons: 20224664
g c wviw.mercentrs.lv - =
N~ \\
AS "MERNIECIBAS CENTRS MC" valdes loceklis "-;,,\JQ)*_\ 2 Maris Vilips 26.09.2018

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmériganas laika veiktajam Jeigavas “",,”;"' pavaldibas
darblbam, 1o rezultatiem / r (%5(_, pt;;a Prrig 26.00.2018

i - 4
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ZEMES VIENTBA UZMERITA
LKS-92 TM

M@groga koeficients: 0.9998075

54110010201

RobeZojoSo zemes vienTbu saraksts:
noAlldz B: 54110010162;

no B lidz C: 54110010007 - Lielupes iela 51;
no C iidz D: 54110010033 - Lielupes lela 43;
no D lidz E: 54110010085;

no E lidz F: 54110010034 - Lielupes iela 47,
no F fidz G: 54110010121;

no G Idz H: 54110010032 - Rapnicas iela 2;
no H iidz I: 54110010163;

no | Iidz A: 54110010050.

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA  Z
SHEMA

Piana mérogs 1: 2000

Zemes vienlbas platiba 3.6613 na

apliecina, ka plans izgatavots atbiistodi Ministru kabinsta
2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr. 1019

Memieks Egils Krafts (sert. Nr. BB-382, derigs no 14.06.2011. ldz 13.06.2021.) | . \\
"Zemes kadastralas uzmeériSanas noteikumi”

Egils Krafts

26.09.2018
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

ZEMES VIENTBAS KADASTRA APZIMEJUMS : 5411 001 0201

\
&« |\

EGISTRETS
12 10. 201845/
Situacijas elementi uzmériti no 04.06.2018. - 06.09.2018. gy v/ P
3 7
Plana mérogs 1: 2000 S
Zemes vienibas platiba 3.6613 ha
AS "MERNIECIBAS CENTRS MC"
RIGAS MERNIECIBAS BIROJS
refjistracljas N):.LV‘ODO3717132 Riga, Zemg e[u ela 8-211, LV-1006
Riga, Bikemieku isla §3-32, LV-1039 Tolofons: 20224664
: www.mercantrs.iv
AS "MERNIECIBAS CENTRS MC" valdes loceklis Maris Vilips l 26.00.2018
lerosinatajs Ir informats par Zemes kadasiralas uzmarisanas lalka veikiajam | Joigaves novada pabvaldibas |
pilnvarold persona | 26.09.2018
darbTbé_m, to rezultatiem Liga Lauga ‘
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1 54110010201

pagaims
15871

X=295400
Yed475400

ZEMES LEETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

L TAJA SKAITA ; 5 Lldosats [E_| E | .
2 . 85 5 _ % E : i} %g : ? .
SRl B 5 gl 85| T E|8g % B lEs g |
éé'ﬁﬁgziﬁg%z&géﬁgggg’s%%;
S g g|*]0 = 2 E |85 |Eci 5
S8 3E| 8| & g 3 5 ,3‘55 5 £
# i 5 - . 1 - joos2fooeaz] - fasert] - i

2t

14

Piond myzogs 1:2000

Marnieks Egils Krafts (sert. Nr. BB-382, derigs na14.08.2011. [idz 13.06.2021.)
‘apilecing, ke plans izgatavats atbilsto3i Ministru kebineta

201%. gada 27. decembra noteikumiem Nr. 1019

"Zemas kadastrdids uzmariganas noteikuml®

Eglls Krafts

26.09,2018
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APGRUTINAJUMU PLANS

uz &etram caurauklotdm un aizzimogotdm lap&m

Apgritindjumu saraksts:

LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES VIENTBAS KADASTRAAPZIMEJUMS : 5411 001 0201

un slggtal donu apstradel val sidglai to uzglabas - 1.5765 ha

1 7316060400 - sanitaras alzsérgjosms teritorija ap notekldenu at!m%anas ietaisi ar atklatam noﬁekﬂder,\u"apsh'ades tilpném

| 2 iz 20 kilovoltiem - 0.0392 ha

7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektriska tikiu gaisvadu finiju pilsétas un clemos ar nomindlo spriegumu

; NEE 2050601 - ekspluatcijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiidu galsvadu Mniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu

‘ ; Ifidz 20 kilovoltiem - 0.1224 ha

{ 4.| 7312080102 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu no 0,4 fidz 1,6 megapeskaliem - 0.3207 ha

issjas spledienu no 0,4 ITdz 0,6 megapaskaliem - 0.0092 ha

7312080702 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap skapjveida gazes regulddanas punktu un méjas regulaton.l ar gazes

Fad

7312010201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizAcijas spiedvadu kas atrodas Tdz 2 metru dzijumam - 0.0049 ha

~

7312010101 - ekspluatﬂcqas aizsargjosias teritorija ap idensvadu, kas atrodas lfdz 2 metru dzijumam - -0.0017 ha

®

| 7312010101 - ehspluatadlas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas Mdz 2 metru dzijumam - 0. 0268 ha

[}

.| 7312010300 - ekspluatacijas alzsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu - 0.0325 ha

teritorija - 0.1876 ha

ho 7311020300 - maksliga Gdensobjekta, kura platiba ir lislaka par 0,1 hektaru, vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

==
o

7312030100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu - sarkana Iinija - 0.0001 ha

12| 7312030100 - ekspluaﬁc:]as aizsargjoslas teritorija gar ielu - sarkana ﬂnua 0.0001 ha

13, 7312030100 - ekspluatacijas alzsargjoslas teritorija gar ielu - sarkana finija - 0.0037 ha

Apgritindjumu plans sagatavots 2018. gada 26.septembrT
‘ Plana mérogs 1: 2000
| Zemes vienibas platiba 3.6613 ha

Q
]

1 2 10 018

»,445

j E cmhs M "
2 M a::"E MLV 4:5::1‘:? a2 c RIGAS MERNIECIBAS BIROJS
repatuacin N Riga, Zemgalu iela 8-211, LV-1006
Rigé, Bikemieku lela 53-32, LV-1039 bokorac A0AGEA
Mernlechas Centra ww.mercentrs.iv -
- - i .
Saskanoja: Jel n Ides Nekustama m
noj spg;:ﬁ:m ovada Tpasuma parva TpaSuma %K v lé&' Llga Lauga 26.00.2018
AS "MERNIECTBAS CENTRS MC" valdes loceldis {5 Maris Vilips 26.09.2018
lerosinatajs ir informats par Zemes kadastralas uzmérisanas laikd veikiajam ) N Jelgavas novada padveldibas
darbibam, to rezultatiem %‘4 e BUOVEIOLA Do OnA 26.00.2018
; A LTga Lauga |
# ]
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X=295400
Y=475400

lw]

14

2011. gada 27. decembra notaikumiem Nr. 1019
"Zemes kadastrélas uzméri§anas noteikumi” |

2.lopano4
Piana mérogs 1: 2000
Memieks Egils Krafts (sert. Nr. BB-382, derigs no 14.06.2011. lidz 13.06.2021. ) ) ‘ ¥/ o
apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta \\ Egils Krafts 26.09.2018
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o (1):*"‘

2011. gada 27. decambra noteikumiem Nr. 1019
"Zemes kadastralas uzmaridanas notelkumi®

3. lopannd
Piana merogs 1: 2000
Mermieks Egils Krafts (sert. Nr. BB-382, derigs no 14.06.2011. lidz 13.06.2021.)
apliscina, ka pléns Izgatavots atbilstosi Ministru kabineta
o oy . \k \\/ EgisKrafts | 26.09.2018
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 X=295400 R .. f15

Y=475400 16
17
4. lopono 4
Plona meregs 1: 2000
' Mj{mem Eglls Krafts (sert. Nr. BB-382, derigs no 14.06.2011. lidz 13.08.2021) |

ipiiacing, ka plans izgatavots athilsto] Ministru kahineta X (
041. gada 27. decembra noteikamism Nr. 1019 &- “\ Egils Krafts 26.08.2018
Zenies kadastralas uzmaréanas noteikurmi® )
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Ekranizdruka

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | \Zrtiha (EUR) nodalijuma numurs teritorija
e Kalnciema pagasts
54110010204 Stari 10965 100000584444 Jelgavas novads 4

Nekustama ipaSuma novértéjums kadastra

(EUR): 10965
Kopplatiba: 3.6613
Platibas mérvieniba: ha

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

10965 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

9878 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto$anai no
2025.gada)

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

10965 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmanto$anai no
2023.gada)

Projektétais ipaSuma novért&jums (EUR):

9878 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla

apziméiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime; dajas dalai (EUR)

54110010201 1/1 10965 -
Kadastrala vertiba (EUR): 10965

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama ipasuma objekta platiba: 3.6613

Nekustama ipaSuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss: nekustamais ipasums

Vid@&jais LIZ kvalitates novértéjums ballés:

Starpgabals:

Nav

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

10965 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

9878 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmanto$anai no
2025.gada)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 3.6613

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000

1 of 3

8/29/2022, 3:12 PM

Novertéjamais Tpasums: Stiri, Kalnciema pagasts, Jelgavas novads

32
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t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0642
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0642
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 3.5971
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Neapgita individualo dzivojamo maju apbiives zeme 0600 3.6613 ha

Apgratinajumi

Nr. Ll::&li:‘(:anas Tips Apraksts Platiba | Meérv.

sanitaras alzsarg]oslaskfenton]a a;?( ngtekudenu
attirisanas ietaisi ar atklatam notekidenu

1 26.09.2018 7316060400 apstrades tilpném un slégtu dinu apstradi vai 1.5755 ha

slégtu to uzglabasanu

ekspluatacijas alzsargfoslas teritorija ap elektrisko
2 26.09.2018 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo 0.0392 ha
spriegumu [idz 20 kilovoltiem

ekspluatacijas aizsargf'oslas teritorija ap elektrisko

3 26.09.2018 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo 0.1224 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
4 26.09.2018 7312080102 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu 0.3207 ha

ar spiedienu no 0,4 lidz 1,6 megapaskaliem

ekspluatac?as alzsargjci(ilas teritorija ap slkap]velda

gazes reguléSanas punktu un majas regulatoru ar
5 26.09.2018 7312080702 gazes |ee‘)(as spiedienu no 0,4 lidz 0,6 0.0092 ha
megapaskaliem

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
6 26.09.2018 7312010201 Iéa_rlmlizécijas spiedvadu, kas atrodas lidz 2 metru 0.0049 ha
zilumam

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
7 26.09.2018 7312010101 tdensvadu, kas atrogas lidz 2 metru dzilumam 0.0017 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
8 26.09.2018 7312010101 Udensvadu, kas atrogas lidz 2 metru dzilumam 0.0268 ba

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
9 26.09.2018 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0325 ha

méksl'Eta udensob]ekta kura platiba ir lielaka par

10 26.09.2018 7311020300 | 0,1 hektaru, vides un dabas resursu aizsardzibas 0.1876 ha
aizsargjoslas teritorija
11 26.09.2018 7312030100 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai 0.0001 ha

celu - sarkana Iinija

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
12 26.09.2018 7312030100 celu - sarkana finija 0.0001 ha

20f3 8/29/2022, 3:12 PM
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ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
13 ‘ 26.09.2018 ’ 7312030100 celu - sarkana finija 0.0037 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
uzmeérits LKS-92TM Egils Krafts 06.09.2018
Registrétas atzimes: | |
Ipasnieki
Personas kods / | Vards, uzvards / Domajamas Personas ipaéuma kad. nr. / Adiese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Pasta iela 37,
Jelgavas novada ¥ '
90009118031 pagva,mba 171 pasvaldiba 54110010204 Jﬁgﬁgl
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Kalnciema pagasta zemesgramata 10.12.2018 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

30f3 8/29/2022, 3:12 PM
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NORAKSTS

LATVIJAS REPUBLIKA
JELGAVAS NOVADA DOME

UR ref.Nr. 90009118031, Pasta icla 37, lelgave, LV-3001, Latvija, tirunis: 63022238,
E-pasts: dome@jelgavasnovads.lv:  www.jelgavasnovads. v

Pielikums protokolam Nt. 27/2022
LEMUMS

_ Jelgava
2022. gada 30.junija Nr. 8

Par nekustama IpaSuma nodoSanu atsavindSanai izsolg ( Stiri, Kalnciema pag.)

[zveErtgjot Jelgavas novada padvaldiba 2022.gada 11.aprili sanemto Kalnciema pagasta
parvaldes vadit@ja Petera Velecka iesniegumu (ref. Nr. JNP/2-17.4/22/21) ar ierosindgjumu
atsavingt pasvaldibai piederofu nekustamo Tpadumu Stiri, Kalnciemd, Kalnciema pagast,
Jelgavas novada, konstatéts:

1) nekustamais Tpa§ums ar kadastra Nr.34110010204 Stéiri, Kalnciema, Kalnciema pagasta,
Jelgavas novada sastdv no zemes vienibas 3,6613 ha platibd ar kadastra dpziméjumu
54110010201;

2) 1Ipaluma tiestbas nostiprinatas Kalnciema pagasta zemesgrimatas nodaljumd
Nrt.100000584444 uz Jelgavas novada pasvaldibas varda 2018.gada 10.decembiT,

3) zemgs vieniba ndv iznomata;

4) atbilstodi spEka esodajam Jelgavas novada teritorijas planojumam zemes vienibas ar
kadastra apzim&jumu 54110010201 planotais izmantosanas veids (zongjums) ir
Individualo dzivojamo maju apbiive (DzM);

5) nekustamais TpaSums nav nepieciefams Jelgavas novada padvaldibas iestidém
pa§valdibas funkciju nodrodinasanai;

6) Ar lelgavas novada padvaldibas mantas novértSsanas, aprites un atsavina$anas komisijas

2022.gada 25.maija lémumu {protokols Nr.9 ) atsavind$anas ierosinijums virzits

izskatT$anai domes s8d& par nekustama Ipaguma atsavinasanu izsolg.

Pamatojoties uz likuma , Par pagvaldibam” 14.panta pirmas dalas 2.punktu un 21.panta
pirmas dalas 17.punktu, lelgavas novada pagvaldibas mantas novértéSanas, aprites un
atsavinaSanas komisijas 2022.gada 25.maija lémumu (protokols Nr.9), Publiskas personas
mantas afsavinasanas likuma 3.panta pirmas dalas 1.punktu, otro dalu, 4.panta pirmo dalu,
5.panta pirmo dalu un pickto daju, Ministru kabineta 2011.gada 1.februdra notcikumu Nr.109
~Kartiba, kada atsavindma publiskas personas manta™ 11. punkta 11,5.apaképunkiu,

Jelgavas novada dome, atklati balsojot, PAR - 13 (Dainis Liepins, Dina Taurina, Emils
Dobrijs, Girts Neija, Ilze Vitola, Janis KaZotnieks, Janis Poés, Juris Lavenieks, Madars
Lasmanis, Lolita Duge, Peteris Veleckis, Uldis Aindrs, Vidmants Rinkuns); PRET -1 (Oskars
Cirulis); ATTURAS — 1 (Itina Dolgova), NEPIEDALAS ~ nav, noelemj:

I. Noteikt, ka nekustamais Ipasums Stiiri, Kalnciema, Kalnciema pagasta, Jelgavas novada,
kadastra Nr.54110010204, nav nepiecieSams Jelgavas novada pa$valdibas funkciju
nodro§inaganai.
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2. Atsavinat nekustamo Tpafumu Stiri, Kalnciemd, Kalnciema pagasta, Jelgavas novada,
kadastra Nr.54110010204, kas sastav no zemes vienibas 3,6613 ha platiba ar kadastra
apzim&umu 54110010201, pardodot to elekironiska izsolg.

3. Uzdot Jelgavas novada pasvaldibas mantas novért&Sanas, aprites un atsavinasanas komisijai
veikt nekustama TpaSuma novértésanu.

Prick3sedatajs (paraksts) M.Lasmanis

NORAKSTS PAREIZS 5 B
Jelgavas novada pagvaldibas Kancelejas vee. lietvede ¢ &7C “<1.Skvirecka

Jelgava, 2022.gada 5. jalija t
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KOMERCREGISTRA IESTADE
LATVIJAS REPUBLIKAS UZNEMUMU REGISTRS

KOMERSANTA
REGISTRACIJAS APLIECIBA

Nosaukums:
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "VCG Ekspertu grupa"
Veids: Sabiedriba ar icrobezotu atbildibu

Vienotais registracijas numurs: 40003554692

Uzgémumu registra numurs: (00355469

Registriacijas datums Uzpémumu registra: 18.07.2001

) Registracijas datums Komercregistra: 10.07.2003
i s
Registracijas vieta: Rigd IS R,
Apliecibas izdosanas datums: 10.07.2003 { 7 &% \o\

Latvijas Republikas Uzpémumu registra

i — > = e
{ N z S ” - . & =
i | Valsts notars P Ll CCEE —Giimune Sanit
‘l |
F : 4 Latvijas Republikas Uzpdmumu registrs. PErses icla 2, Riga, LV-1011, Latvija Talr. 7031703, Fakss (371}
Bt |

7031793, e-pasts: nigni@ur.gov.lv, internets hip!/www.ur gav.lv

L 635804
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LATVIJAS
; IPASUMU
2  WVERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama Ipasuma un kustamas mantas
vertésana

v O

lzsniegts

JINA VGG é%qﬁw%uqu/g a»

firma

Registracias N 200035640 9.2

Darbiba sertificéta no
2008, gada 4. septembra

datums

Sertifikats izsniegts

| 2020. gada 22. oftobri
datums

Sertifikats derigs lidz

2025, gada 22. oltobrim

V. Zuromskis

LIVA Kompetences = LIVA valdes priek&sédatajs
uzraudzibas biroja vaditaja

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 28.08.2018. Notsikumiem
*Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu veértd3ana’
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Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas
POLISE NR. 776648256

Liguma darbibas periods

}

BALTA

(

No 04.08.2022 plkst. 00:00 fidz 03.08.2023 plkst. 23:59
Noslégsanas datums: 27.07.2022

Retroaktivals datums: 04.08.2021

Pagarinatals zaudéjumu pleteiksanas pericds: 36 ménesi

Apdroginajuma néméjs

Nosaukums: VCG Ekspertu grupa, SIA
Red. Nr.: 40003554692
Adrese; Kri$jana Barona iela 31, Riga, LV-1011

\pmak nosacijumi

Kopé&ja prémija:  570.55 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 55 centi)
Prémija apmaksai:  570.55 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 55 centi)
Apmaksas termins:  04.08.2022

Bankas rekviziti; Luminor Bank AS Latvijas  LV93RIKO0002013051362 Veicot apmaksu, maksajuma uzdevuma janorada

filiale lises vai rékina

AS SEB Banka LVBOUNLADDS0002300708 Polise stajas speka, ja samaksa ir velkta polisé noraditaja
AS Swedbank LV13HABADS51008461190 termina.
AS Gtadele banka LVO3PARX0000231821015
VAS Latvijas Pasts LV3BLPNS0001001855899
Atbildibas limits
Kopéjais atbildibas limits: 500 000 EUR
Atbildibas limits vienam apdredinaianas gadijumam: 500 000 EUR
Pasrisks: 1400 EUR
Apdrosinata profesionala darbiba

Nekustama ipasuma vertésanas pakalpojumi;
Sauszemes transportlidzekiu vért&anas pakalpojumi,

Apdrosinasanas tetitnrija

Latvija.
Apdrosinasanas noteikumi

Apdrodinalanas liguma neatnemama sastvdala ir:

Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrodinasanas noteikumi Nr. 58.03

Klauzula Ne.FZ1 "Atbildiba par finansialiem zaudéjumiem, kas izriet no tred@s personas ipatuma hojajuma val bojaejas”
cdarito moralo kaitgjumu®

Kiauzula Nr.MK1 "Atbildiba par n

Kia a Nr.UD1 "Atbildiba p: ticéto dokumentu bojaj &5
Klayzula Nr.VR] "Véntétajy profesiondid civiltl idiba"
Paplasinatais
segums /
Saskana ar apdrodinasanas liguma noteikumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati Apakslimits
[ tek apdrosinats
Tieie finansialie zaud&jumi
Zaudé&jumi sakard ar treis personas dzivibai, veselibai nodarito kaitéjumu ™
No tresas personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietosie finansialie zaud&jumi M
Zaudé&jumi sakard ar tre£is personas ipafuma bojijumu vai bojaeju
:!;amlille zaudé&jumi, kas izriet no tredds personas ipasuma bojajuma vai bojaejas, taja skaita atrautad )
na
Tiesasanas izdevumi )
Glabsanas izdevumi
Ekspertizes izdevumi M
Juridisko pakalpojumu izdevumi 10% no viena
gadijuma limita
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LATVIJAS
irpASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w9

051167-12302

personas kods

e/‘/ é g - -6 vV - f=V

sertificdjama darbiba

Darbiba sertificéta no

2 15, fenite
2004. rsﬂm/a 15. junifa

datums

Sertifikats piedkirts
2019. gada 16. janija

datums

Sertifikats derigs lidz
2024, ¢ Jﬂ(/ﬂ 15 ;Z(Ilﬂ(/llﬂl

dnums

v\\

Dainis Tunsls

LIVA Vertetiju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.s5eptembra noteikumiem Nr. 559
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