2023.gada 13jdlija

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jelgavas novada, Vilces pagasta, Daugavinu lauks
tirgus vertibu
Jelgavas novada paSvaldibai

Cientjamas kundzes !

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 5490 007 0031, kas atrodas Jelgavas
novada, Vilces pagasta, Daugavinu lauks, ir registréts Vilces pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000620375 un
sastav no zemes vienibas (starpgabala) ar kadastra apzimgjumu 5490 007 0179 un kopéjo platibu 1.81 ha (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Pasutitajam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama TpasSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analiz&t nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso3as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no
pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas (LVS 401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novada, Vilces
pagasta, Daugavinu lauks, 2023.gada 12.jlija* visvairak iespgjama tirgus vértiba ir

12 500 (divpadsmit tdkstosi pieci simti) eiro.
* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.
Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava

izmainpu gadijuma, ka ari izmantoSanas meérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais Tpadums, kas atrodas Jelgavas novada, Vilces pagasta, Daugavinu
lauks.

1.2 Vértéjuma pastitajs

Jelgavas novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértlbu vértéSanas datuma paSvaldibas
nekustama Tpasuma izsoles sakumcenas noteik$anai.

1.4 VerteSanas datums

2023.gada 12.jalija.

1.5 VértéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasititdjam Afzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.6 Ipasumtiesibas

Jelgavas novada paSvaldiba, nodoklu maksataja kods 90009118031.
Pamats: Jelgavas novada pasvaldibas 2021.gada 1.novembra uzzina Nr.JNP/3-
10/21/540.

1.7 Veértéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vieniba (starpgabals) ar kadastra apzimgjumu 5490 007 0179 ar kopéjo
platibu 1.81 ha.

1.8 Padreizgja izmantoSana

Lauksaimnieciba izmantots zemes gabals.

1.9 Planota/aiauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Nacionalas nozimes lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Lauksaimniecibas zemes teritorijas uzturéSanai piemérots zemes gabals.

1.11 Vertejuma izmantota
informacija

Vilces pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000620375 datorizdruka.
Zemes robezu, situaciju, apgratindjumu plana kopija.

2023.gada 28.junija Jelgavas novada domes sédes protokola kopija.
Izdruka no VZD Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD Kadastra informacijas sistéma izdaritas atzimes:

- no 25 Iidz 100 kilometriem garas dabiskas Gdensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 1.01 ha,

- [idz 10 kilometriem garas dabiskas ddensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 0.09 ha,

- 0densnotekas (lidenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka art uz tas
eso8as hidrotehniskas blves un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.09 ha,

- Iidz 10 kilometriem garas dabiskas ddensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 0.04 ha,

- 0densnotekas (lidenste¢u reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka art uz tas
eso8as hidrotehniskas blves un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.04 ha,

- tauvas joslas teritorija gar upi — 0.08 ha,

- tauvas joslas teritorija gar upi — 0.02 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratingjumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

Vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

1.15 Papildus informacija

- saskana ar paSvaldibas parstaves Elitas Andrasones sniegto darba uzdevumu
zemes gabalu vertét paredzot, ka esoSais nomas ligums nebls saistoss
nakamajam TpaSniekam. Zemes gabalu paredzéts atsavinat izsole, kura var
piedaltties jebkurs pretendents.

Nekustama ipasuma Jelgavas novada, Vilces pagasta, Daugavinu lauks tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/c__ 56.390442-23.600191-15/bl__ cl
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Vienotie apzim&jumi

Teritorijas funkcionélais zonéjums:
Savrupmaju apbives teritorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM)
Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzD)

[0 Publiskas apbaves teritorija (P, P1)

- Jauktas centra apbaves teritorija (JC)
| Rapnieciskas apbaves teritorija (R, R1, R2)
Transporta infrastruktaras teritorija (TR)
Tehniskas apbaves teritorija (TA)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA, DA1)
Mezu teritorija (M)
Lauksaimniecibas teritorija (L, L1, L2, L3)

Odenu teritorija (0)

zonu papildus sil

Teritorijas ar ipasiem noteikumiem:

E: Teritorija, kurai izstradajams detalplanojums (TIN3)

i nozimes teritorija (TIN7)
! un Vietgjas nozimes infrastruktaras attistibas teritorija (TIN71)

E i Riska teritorija (TIN11)
funkciju s
{ Zemes gabals (TIN12)

alas i ibas teritorija

nozimes imni teritorija

alas Idera teritorija

Nacionalas nozimes poldera teritorija

Informacijas avots: https://www.jelgavasnovads.|v/lv/imedia/274/download?attachment
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3.FOTOATTELI

Zemes vienibas

Zemes vienibas ar kadastra apz. 5490 007 0179 Zemes vienibas ar kadastra apz. 5490 007 0179

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Vilces pagasta, Daugavinu lauks tirgus vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais Tpadums atrodas Jelgavas novada, Vilces pagastd un saskana ar robezu planu
robezojas ar TpaSumiem 5490 007 0081 — MeZa Birzuli, 5490 007 0065 — MeZmales, 5490 007 0115 — “Knistrauti”, 5490
007 0114 - “Daugavinas”, 5490 007 0115 - “Knistrauti”.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma zemes gabala ar kadastra apz. 5490 007 0179 Idz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- ~0.65 ~4 ~9 ~36 ~80

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X ]
Sabiedriska transporta pieejamiba- X |
Atpiitas vietu pieejamiba- X

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroSiba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

XXX XX ([ X | >

Kopuma vértéSanas Objekta zemes gabala novietojums Jelgavas novada uzskatams par apmierino3u.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5490 007 0179 apraksts
VérteSanas Objekts ir zemes gabals ar kopgjo platibu 1.81 ha un kadastra apzZiméjumu 5490 007 0179.

Zemes eksplikacija Ha (VZD) %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1.63 90.06
Zeme zem Udeniem 0.14 7.73
Pargjas zemes 0.04 2.21
KOPA 1.81 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no valsts vietgja autocela V1078 Veczameli — Blankenfelde (Saulite) —
Augstkalne, talak aptuveni 0.65 km pa lauka izvietotu cela servitita teritoriju un Tpadumu, kam VZD kadastra
informacijas sisttma nav apgratinajums par cela servititu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabala ir apgratinata,
juridiski nesakartota. Autotransporta pllisma gar fpaSumu nav intensiva.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir nereguldra forma. Reljefs lieldkaja teritorijas dala ir lidzens, tas saskana ar
portala melioracija.lv informaciju ir melioréts. Zemes gabala konfiguracija un reliefs ir piemérots
lauksaimniecibai.

Nekustama ipasuma Jelgavas novada, Vilces pagasta, Daugavinu lauks tirgus vértibas noteikSana
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Informacijas avots: melioracija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 1.63 ha vai 90.06 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 68 balles. Zemes paslaik tiek apstradatas.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Verteéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegta ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja, jo vertétaju rictba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavdjuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

i lenémumu pieeja netiek izmantota verteéjama TpaSuma tirgus vértibas aprekinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
JJpasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- verteSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vérteSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Vilces pagasta, Daugavinu lauks tirgus vértibas noteik§ana
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- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stivoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vertéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso$a Jelgavas novada teritoriala planojumu vértgjamais TpaSums atrodas nacionalas
nozimes lauksaimniecibas teritorija.

Nemot véra apkartéjo ainavu un apbivi, ko pamata veido lauksaimniectba un mezsaimnieciba izmantojamas
zemes, lauku viensétas, ka arT zemes gabala paSreiz€jo izmantoSanu, zemes kvalitati un tirgus situaciju, vertetaji
secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir lauksaimniecibai izmantojams zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Kar§ Ukraina ir satricinajis lauku zemes tirgus cenas, kas pédéjo ménesu laika ir paaugusas daudz straujak,
neka tas bijis novérojams ieprieks, jo zemi vélas iegadaties ne tikai, lai uz tas nodarbotos ar partikas razoSanu, bet arf,
lai izmantotu energétikai.

Interesi par lauksaimniecibas zemes iegadi izrada ne tikai paSmaju jaunie un ari stabili augoSie lauksaimnieki,
bet arT arzemnieki, kuri vélas nodarboties ne tikai ar lauksaimniecibu, bet arf ar energétiku — it pasi saules panelu parku
ieceru realizaciju.

Lauku zemes cenu pieaugums iepriek$&jos gados ir novérots ap 10%, bet pedéjo ménesu laika loti strauji
pieaudzis tiesSi vislétako lauku zemju cenu apmérs. Zemes, kuru cena 2020. gada bija ap 800 eiro par hektaru, tagad
maksa jau ap 2000 eiro, un tas lielakoties ir Latgalé. Kvalitativam lauksaimniecibas zemém Sis cenu pieaugums
procentuala izteiksmé ir ap 10-15%, kaut ar1, protams, ja zemes hektars maksaja ap 7000 eiro, tad tagad ta cena jau
sasniegusi 8000 eiro, tas tik un ta ir |oti batisks pieaugums.

Latio dati rada, ka lauksaimniecibas zeme, kas 2020. gada maksaja ap 2000 eiro, paslaik nav letaka par 2500
eiro, savukart ta, kuras cena bija 3500 lfdz 5000 eiro, paSlaik maksa vismaz 4000 Iidz 6000 eiro. Janem veéra, ka
lauksaimniecibas zemes cenai svariga ir ne tikai tas atraSanas vieta un kvalitate, bet ari melioracijas sistémas esamiba
un darbiba, kopéja platiba, TpaSuma sastavs un eso$a infrastruktira (celi, to stavoklis).

Nekustama ipasuma Jelgavas novada, Vilces pagasta, Daugavinu lauks tirgus vértibas noteikSana
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Daiadas vértibas un pielietojuma zemes gabalu cenas izmainas
Pa gadiem, eiro par hektaru
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Avots: Sandijs Lukins, SIA Latio

Zemes cenas pieaug visos sektoros — gan lauku, gan mezu zemém, jo brivu zemju parkstiski nav.

Swedbank lauksaimniecibas eksperti ir veikusi apjomigu lauksaimniecibas zemes pédéjas desmitgades cenas
analizi. Lauksaimniecibas zemes cena var krasi atSkirties, nemot véra atraSanas vietu, tomér kopuma katru gadu
vérojams pakapenisks cenas pieaugums. Paslaik vidéja lauksaimniecibas zemes cena Latvija ir 4000 EUR/ha. Lietuva
lauksaimniecibas zemes cenas ir lidzigas ka Latvija, bet Igaunija tas ir par 10 % letakas neka Latvija.

Augligakaja Latvijas novada — Zemgal€, lauksaimniecibas zeme Sobrid var maksat arf 10-12 tikstoSus eiro par
hektaru, pédeja gada laikd cena Seit ir augusi par 13-14% un vidéji sasniedz 7000 EUR/ha. Zemes cena kapj arl
Kurzemé un Latgalé, pieméram, Vidzemé vérojams cenas pieaugums pat par 25% pedéja gada laika. Kopuma zemes
cena kapums gadu no gada ir vairak ka 4%.”

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu dinamika Latvija
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Lauksaimniecibas zemes cenu galvenokart ietekmé atradanas vieta. Taja pasa laika svarigi arT tadi faktori ka
zemes augliba, reljefs, meza tuvums un galu gala art kadi kaimini apkart un ar kadu lauksaimniecibas jomu blakus
es05a saimnieciba nodarbojas.

Kopuma Latvija saimnieki ir sadalijusi lauksaimnieciba izmantojamas platibas, un galvenais jautajums, cik no
tam ir paSuma un cik tiek nomatas. Kopuma Latvija brivas zemes, kas ir neapsaimniekota un aizaugusi, ir |oti maz.

Atsaucoties uz Swedbank datiem, pédéja desmitgadé vérojama tendence, ka Latvija vidéji katru gadu ap 18-20
tikstoSiem hektaru nomainas zemes pasnieks. Pédéjos gados gan §T tendence ir mazinajusies, bet joprojam pardoto
hektaru apjoms ir pietiekami liels

Pati svarigaka ir cena, un cik ilga laika investiciju varés atpelntt. Ja zemes hektars maksa 5000 eiro, un
vésturiski no hektara lauksaimnieks pelnijis 250 eiro, konkrétais zemes gabals atmaksasies 20 gados, neierékinot
kredttprocentus, kas kopéja aprekina tomér batu jaietver.

Daudzi lauksaimnieki izvélas reverso nomu, kad lauksaimnieks sev piedero$o zemi pardod fondam, noslédzot
Tpauma nomas un atpakalpirkuma ligumu. Sada gadijuma lauksaimnieks turpina zemi lietot k& nomnieks uz noteiktu
terminu. Reversa noma saimniekiem biezi palidz atrisinat finansialo situaciju, 1pasi gados, kad nav tik laba raza.
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Latvija verojams arT augo3as lauksaimnieciba izmantojamas zemes nomas maksas no gada, tomér cenas ir |oti
atskirigas, ko nosaka zemes Tpasnieks. Lauksaimniecibas zemes vidéja nomas maksa ir 100 EUR/ha, Zemgalé atkal
tiek parrakstiti rekordi — ir darTjumi, kur par hektara zemes nomu tiek maksati no 300 l1dz 400 EUR/ha.

Lielakie saimnieki cendas paplasinaties, jo tikai dala zemes ir TpaSuma, bet paréja ir noma, tapec art vélme to
iegadaties arT visvairak aktivizé zemes tirgu.

Viens no zemes cenu pieauguma iemesls ir influacija, jo pirktsspgja sartk, tapéc turigaki cilvéki iegadajas zemi,
kas ir dro$s ieguldijums.

Lai gan zemes tirgus darfjumi gan skaita, gan hektaru apjoma zina Latvija pakapeniski samazinas, pandémijas
laika pieaudzis ALTUM finanséto zemes darfjumu skaits. Izskaidrojums — attistibas finan3u institlicija aizpilda radusas
tirgus nepilnibas, kad bankas finansé atturigak, tapec spéjusi palielinat savu kredttportfeli.

Ja lauksaimniekam paradas iespéja izpirkt iepriek§ nomatu zemi, un tas ir izdevigak neka turpinat to nomat, var
palidzet “ALTUM” atbalsts — no visiem zemes darfjumiem lieldka dala jeb 70% jau Sobrid ir tada rakstura. Ja ar
TpaSnieks nolem;j pardot zemi, cena var bit augsta, tapéc més esam izveidojusi tadu kreditédanas programmu, kas |auj
iegadaties zemi ar atvieglotiem nosacijumiem, pirms to izdarijis kads cits. Pieméram, ja banka nevar izsniegt
finansgjumu, jo zemniekam pietrikst nodro$inajuma, tad “ALTUM” izsniegs aizdevumu arT bez papildu nodroinajuma
ar atmaksas terminu idz pat 30 gadiem. Tas ir svarigi, jo sabalansé aiznémuma atmaksas terminu ar laiku, kura
razo$anas vajadzibam izmantota zeme var sevi atpelnit. TieSi garais atmaksas termind un maza pa$a lidzdaliba médz
bat vienTiga iespéja uzsakt vai atfistit savu saimniectbu maziem uznémumiem, padnodarbinatam personam un jaunajiem
lauksaimniekiem. Lauksaimnieks sev piedero$o zemi pardod fondam, noslédzot TpaSuma nomas un atpakalpirkuma
llgumu. Fonds TpaSumu pérk par cenu, kas atbilst vidgjai tirgus cenai pirk8anas bridi, piemérojot 10% cenas
samazinajumu, lai nosegtu ar atpakalpirkuma darfjumu saistTtos riskus un izmaksas, nomas cena tiek noteikta 5% gada
no pirkuma summas.

Kopéja Latvijas Republikas teritorija aiznem 6,46 milj.ha lielu platibu. Péc Valsts zemes dienesta datiem no
kopéjas valsts teritorijas péc zemes lietoSanas veidu sadalljuma vislielakas platibas aiznem mezu zemes 45,5%,
lauksaimnieciba izmantojamas zemes (turpmak - LI1Z) aiznem 37,9%, purvi 3,9%, zemes zem Qdeniem - 3,7%, krimaji -
1,8%, celi un pagalmi - 3,4% un paréjas zemes - 3,8%.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes gabala atradanas vieta un infrastruktliras [imenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmanto$anas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija
vidgjais svértais zemes kvalittes novértéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits
par minimalo auglibas limeni attiectba uz lauksaimnieciba izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniectbu. Augsnes kvalitdte pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri varié, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas lTmenis ir zemaks par 38 ballém.

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vértéjams ar |oti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes gabaliem, kas
parsniedz 50ha apjomu.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietéjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti papladinat savas saimniecibas un izpérk lidz Sim nomato zemi. Otra pircéju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgl un meklé lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomér tik lielas
brivas platibas patlaban ir griti atrast

Saskana ar portdla cenubanka.lv informaciju pédéja gada laika Vilces pagasta ir registréti 13 darfjumi ar zemes
gabaliem.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kopgjas platibas 1ha tirgus cena Vilces un apkartéjos pagastos svarstas
no 7000 EUR/ha ITdz 13 000 EUR/ha, tomér sarpgabalu cenas ir 5% lidz 30% zemakas.

Piedavajuma iekopti lauksaimnieciba izmantojami zemes gabali paradas [ofi reti.
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Jelgavas novada X
2. Ipasuma novietojums Vilces pagasta dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas ... X
4. Naudas resursu piesaistes koeficents...

5. Zemes gabala apstrades efektivitates koeficents ...
6. Zemes gabala konfiguracija ...

7. Zemes gabala reljefs ...

8. Teritorijas labiekartojums ...

9. Zemes kvalitates novertéjums ... X
10. Melioracija ...

11. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.) ...

12. Papildus platibas un uzlabojumi (zemes zem ekam,
celiem, tdeniem, ékas, utt.)...

XXX XXX

5.5 Vérteéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpadumu. Pieejas praktiska pielietodana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridr.

Veicot aprekinus vértétajs par pamata lielumu izmanto lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platibu, bet
paréjo zemju un uzlabojumi (zemes zem €kam, celiem, Udeniem, €kas, utt.) ietekmei uz tirgus vertibu tiek lietots
korigéjoss koeficients.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklt, novietojums novada un
pagasta dald, piebraukSanas iespéjas, naudas resursu piesaistes koeficientu (ierobeZotas resursu pieejamibas
apstaklos, pieméram X ha zemes iegadei ir sameklét krietni vieglak, ka pieméram 10*X ha zemes iegadei, ka rezultata
potencialo pircéju loks lielam zemes gabalam ir stipri ierobeZots), zemes gabala apstrades efektivitates koeficients (no
apstrades viedokla lielas platibas zemes vienibu ir apstradat vieglak, jo var izmantot plataku tehniku, vieglak ir
apbraucami dazadi Skérsli utt.), reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju, zemes kvalitati un apgrdtindjumus (sarkanas
[inijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjos$a faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1 (Bauska CB-1345881). Nekustama ipaduma | S, _
Bauskas  novada, Rundales pagastd  sastavs: P
lauksaimnieciba izmantots neapblvéts zemes gabals
(starpgabals) ar kopéjo platibu 2.12 ha, taja skaita
lauksaimnieciba izmantojama zeme 2.06 ha, zemes zem
Udeniem 0.06 ha. Ta ir melioréta. Zemes kvalitates
novértgjums ir 65 balles. Meza zeme aiznem 0 ha. IpaSums
pardots 2021.gada junija, pardo$anas cena bija 16 311EUR
jeb 7 694 EUR/ha.
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Objekts Nr.2 (Jelgava CB- 1346176). Nekustama
TpaSuma Jelgavas novada, Sesavas pagastd sastavs:
lauksaimnieciba izmantots neapblvéts zemes gabals
(starpgabals) ar kopgjo platibu 1.71 ha, taja skaita
lauksaimnieciba izmantojama zeme 1.71 ha. Zemes
kvalitates novértgjums ir 60 balles, ta ir melioréta. Meza
zeme aiznem 0 ha. Ipadums pardots 2021.gada augusta,

pardoSanas cena bija 11 600 EUR jeb 6 784 EUR/ha.

Objekts Nr.3. (Jelgava CB-1468582). Nekustama
TpaSuma Jelgavas novada, Glidas pagasta sastavs:
lauksaimnieciba izmantots neapblvéts zemes gabals
(starpgabals) ar kopéjo platibu 2.36 ha, taja skaita
lauksaimnieciba izmantojama zeme 2.34 ha, zeme
zem QOdeniem 0.02 ha, ta ir melioréta. Zemes
kvalitates novértéjums ir 50 balles. Meza zeme
aiznem 0 ha. IpaSums pardots 2022.gada septembrf,
pardoSanas cena bija 15 400 EUR jeb 6 525 EUR/ha.

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértejamo Objektu ...

S_ahd_zu_1_ama objekta pardosanas / 16 311 11 600 15 400
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardo$anas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjoSie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkirtbas

A. ... darjuma apstakliir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks 2021.gada jonijs 1.10 2021.gada 1.10 2022.gada 1.00
ir ... augusts septembris
Salidzinama objekta korigéta 17 942 12760 15 400
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salifizinémé objekta zemes gabala 919 171 236
platiba, ha
_Salldszlma_objekta Iauksalmnl_eclba 206 171 234
izmantojama zemes gabala platiba, ha
Salidzinama objekta lauksaimnieciba
izmantojama zemes gabala platibas 1 8710 7462 6 581
ha nosacita pardoSanas cena, EUR/ha
1. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.05
2. Zemes gabala novietojums pagasta Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
dala...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0.98 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4, Naudas resursu piesaistes Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
koeficents...
5. Zemes gabala apstrades Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
efektivitates koeficents ...
6. Zemes gabala konfiguracija ... Labaka 0.98 Lidziga 1.00 Labaka 0.98
7. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes kvalitates novértéjums ... Sliktaks 1.02 Sliktaks 1.04 Sliktaks 1.09
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10. Melioracija ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
11. Zemes gabala apgratinajumi Mazaki 0.97 Mazaki 0.97 Mazaki 0.97
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
12. Papildus platibas un uzlabojumi Labaka 0.9994 Lidziga 1.0000 Lidziga 1.0000
(zemes zem eékam, celiem, Gdeniem,
ékas, utt.)...
Lauksaimnieciba izmantojama zemes 8269 7537 7174
gabala nosacita pardoSanas cena,
EUR/ha
Zemes gabalu lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platibas 7660
1 ha videja korigéta nosacita pardo§anas cena noapaloti, EUR
Vértéjama lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platiba, ha 1.63
Veértejama zemes gabala paligplatiba, ha 0.18
Vértéjamas paligplatibas vertiba, EUR 40.0
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vertiba noapaloti, EUR 12 500

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama Tpa$uma atsavinaana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skargli atsavina$anai

vertétajiem nav zinami, pienemot ka:
- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgratinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;
- vertéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tredas

personas;

- Vértéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,

izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz masu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;
- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;
- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,Ipauma vérté$ana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 5490 007 0031, kas atrodas
Jelgavas novada, Vilces pagasta, Daugavinu lauks un registréts Vilces pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000620375, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2023.gada 12.jalija* ir

12 500 (divpadsmit takstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta apraksfitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt areju
apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vértétaja asistents G.2virgzdin
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6. PIELIKUMI
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NORAKSTS
LATVIJAS REPUBLIKA
JELGAVAS NOVADA DOME
UR reg Nr. 90009118031, Pasta iela 37, Jelgava, LV-3001, Latvija, tilrunis: 63022238,

E-pasts: dome@jelgavasnovads v, www jelgavasnovads.ly

Pielikums protokolam Nr. 15/2023
LEMUMS
Jelgava
2023. gada 28.janija Nr. 33

Par nekustama ipaSuma nododanu atsaviniSanai izsol¢ (Daugavinu lauks, Vilces pag.)

Izvértéjot Vilces pagasta parvaldes vaditdjas Andas Duges 2023, gada 29. marta
iesniegumu, (reg, Nr. JNP/2-17.4/23/4) ar ierosindjumu atsavinat pasvaldibai piederosu
nekustamo Tpasumu “Daugavinu lauks”, Vilces pagasta, Jelgavas novada, konstatéts:

1) nekustamais ipaSums ar kadastra Nr.54900070031 “Daugavinu lauks™ sastav no
neapbiivétas lauksaimniecibd izmantojamias zemes vienibas 1,81 ha platiba ar kadastra
apzim&jumu 54900070179:

2) fipasuma tiesibas ir nostiprindtas Vilces pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000620375 uz Jelgavas novada padvaldibas varda 2021. gada 2. decembri:

3) zemes vieniba ir iznomata lidz 2023. gada 31. decembrim:

4) zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 54900070179 nekustama ipaSuma lietoSanas
mérkis - “zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba™ (NILM kods
0101);

5) saskana ar 2009. gada 23. aprila Vilces pagasta padomes [émumu (sédes protokols Nr.
4, 5.§) "Par zemes starpgabala statusa noteikSanu” zemes vienibai ar kadastra apzZim¢jumu
54900070179 noteikts starpgabala statuss;

6) nekustamais ipaSums nav nepiecieSams Jelgavas novada paSvaldibas iestadém
pasvaldibas funkciju nodro$inasanai;

7) ar Pasvaldibas mantas novértésanas, aprites un atsavinasanas komisijas 2023. gada 21.
aprila lémumu (sédes protokols Nr.7) jautdjums par nekustama paSuma atsavinasanu
izsole virzits izskatiSanai domes s€de.

Pamatojoties uz Pasvaldibu likuma 10.panta pirmas dalas 16.punktu, Publiskas personas
mantas atsavinasanas likuma 3.panta pirmas dalas 1.punktu, 3.panta otro dalu, 4.panta pirmo
daju, 5.panta pirmo daju un pickto daju, Ministru kabineta 2011.gada 1.februdra noteikumu
Nr.109 _Kartiba, kada atsavinima publiskas personas manta™ 11.5.apak$punktu, Pasvaldibas
mantas novértésanas, aprites un atsavinasanas komisijas 2023, gada 21. aprila lémumu (s¢des
protokols Nr.7),

Jelgavas novada dome, atklati balsojot,

PAR - 15 balsis (Andris Ozolins, Artars Semjonovs, Dainis Liepins, Dina Taurina, Emils
Dobrajs. Gundars Liepa. Girts Neija, llze Vitola, Irina Dolgova, Juris Lavenieks, Juris
Razzivins, Lolita Duge, Madars Lasmanis, Oskars Cirulis, Vidmants Rinkuns);

PRET — nav;

ATTURAS — nav,

nolemj:
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1. Noteikt, ka nekustamais ipasums “Daugavinu lauks”, Vilces pagastd, Jelgavas novada.
kadastra Nr.54900070031, nav nepiecieSams Jelgavas novada pasvaldibas funkeiju
nodrosinasanai.

. Atcelt 2009. gada 23. aprila Vilces pagasta padomes [émumu (s€des protokols Nr. 4, 5.§)
“Par zemes starpgabala statusa noteikSanu®,

3. Atsavinit nekustamo ipasumu “Daugavinu lauks™, Vilces pagastd, Jelgavas novada,
kadastra Nr.54900070031, kas sastiv no zemes vienibas 1,81 ha platiba ar kadastra
apzim&jumu 54900070179, pardodot to elektroniska izsol€ ar augSupejosu soli.

4. Uzdot Jelgavas novada Ipasuma parvaldei organizét nekustama ipaSuma novértesanu.

[

Prick$sedétdjs (paraksts) M.Lasmanis

NORAKSTS PAREIZS 5
Jelgavas novada padvaldibas Kancelejas vec H{vede "¢ I.Skvirecka
Jelgava, 2023.gada 3 jalija
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Informaciju pieprasija Elita Andrasone 04.07.2023 09:33:44
ZEMGALES RAJONA TIESA

Vilces pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000620375
Kadastra numurs: 5490 007 0031

Nosaukums: Daugavinu lauks

Adrese: Vilces pag., Jelgavas nov.

| leraksta
Nr.
]-1s

| Teraksta
Nr.

|Teraksta
Nr.
I

12

| leraksta
Nr.

|Teraksta
Nr.

| Teraksta
Nr.

| leraksta
Nr.

|Teraksta
Nr.

| Teraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams Tpasums, servitiiti un realnastas Dala

Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 54900070179).
Zurn. Nr. 300005494030, lemums 02.12.2021, tiesnese Aija Bisane

1. dala 2. iedala
No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala
redlnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
1. daja 1. iedaja
TpaSnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodok]u maksitija kods, Dala
tiesibu pamats
Ipasnicks: Jelgavas novada pasvaldiba, registracijas numurs 1
90009118031.

Pamats: Jelgavas novada padvaldibas 2021.gada 1.novembra uzzina
Nr.JNP/3-10/21/540.
Zurn. Nr. 300005494030, iémums (02.12.2021, tiesnese Aija Bisane

11. dala 2. iedala

Lappuse 18 no 31

Platiba, lielums

1.81 ha|

Platiba, liclums

Summa

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

ligumiem
Nav ierakstu

111. daja 1. iedaja
Lietu tiesibas, Kas apgriitina nekustamu ipaSumu

Nav ierakstu

B ~ INl.dala2.iedala
Pirgrozijumi l.icdalas icrakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu
IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiesiba un tas pamats

Nav ierakstu
IV. daja 3. iedaja

Pargrozijumi Kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. ieda]a
Kilu dz€sumi pilniba vai daléji

Nav ierakstu

Platiba, lielums

Platiba, liclums

Summa

Summa

Summa
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Lappuse 19 no 31
APGRUTINAJUMU PLANS
uz trim caurauklotdm un aizzimogotam lapam
ZEMES VIENIBAS KADASTRA APZIMEJUMS : 5490 007 0179

Apgritindjumu saraksts; ‘e

1 73|lmolm-n025ldzlmmmmvamMrmmmwﬂmM

| apvidos - 1.01 ha

2 731\020104-!&IOMWGWGMWMMMMMWMNWM

“| opvidos - 0.09 ha

3 7311041000 - W&m(mmmgﬂommmmnmm)komutoseooloshldrote'\rﬂcnmvum
" | lerices ekspiuatacijos alzsargjosias teritorfja lauksaimnieciba zmantojamas zemes - 0.09 ha

4 7311()201040:& lOWmmd&&aMmMm&bammmmman
ha

" | opvidos - 0.
5 7311041000 - w&m(mmrogmopm\omspoddrdﬁmw\a) kO ar wz 10s esolas hidrotehniskas baves un
" | lerices ekspluatacijos alzsargjosias teritorfja lauksaimnieciba zmantojomas zemés - 0.04 ha

6. | 7311050200 - tauvas josias teritorfja gor upl - 0.08 ha

7.| 7311050200 - tauvas josias teritoriia gor upl - 0.02 ha

Apgritindjuma plans sagatavots: 2021. gada 22. septembri
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba 1.81 ha

SIA "Parametrs”

Para:metrs e

@ parametrs@parametrslv  §: 28883834

Saskanoja: .'!‘elgam no;nda Pﬂ\::::l Tpaduma parvaldes W%gey Ruta Andrejeva 22.09.2021

SIA "Parametrs” valdes loceklis ( M Kristaps Brizga 22.09.2021

Sabausone wosmde oaBort N o
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X=249850
T Y=474950 _ +

54900070179

2. lopano 3
Pldna merogs 1: 2000

Marnieks Kristaps Brizga (sert. Nr. ABO111, derigs no 31.12.2019. lidz 23.03.2023.)
apliecing, ke pldns zgatavots atbilstodi Ministru kabineta

2011. gada 27, decembra notekumiem Nr, 1019 \
*Zemes kadastralds uizmérdanas notelkumi’ [

Kristaps Brizga 22002021
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X=249850

Y=474950
¢
<
=

Memieks Kristaps Brizga (sert. Nr, ABO111, derigs no 31.12.2019. lidz 23.03.2023.)
apliecing, ka plans kzgatavots atblistodi Ministru kabineto

2011. gada 27. decembra notekumiem Nr, 1019

“Zemes kadastralds wmeréanas notelkumi®
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS
ZEMES VIENIBAS KADASTRA APZIMEJUMS : 5490 007 0179
Zemes kadastrala wzmerana velkta pamatojoties uz Vilces pagasta padomes 2009. gada 23, apriia
lemumu (sédes protokols Nr. 4, 5.§) *Par zemes starpgabala statusa noteikianu’®,
RobeZas uzméritas: no 2021. gada 20. septembra lidz 2021. gada 22. septembrim
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba 1.81 ha
SIA "Parametrs”
Para:metrs B g
@ perametrs@parametrs v # 28083834
SIA "Parametrs” vaides loceKiis K N Kristaps Brizga 22.09.2021
vamwmmmwm (%% mﬂw’;’:_m 6001
@ Ruta Andrejeva
Sy 4
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—

ZEMES VIENIBA UZMERTTA ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA z
LKS-92 ™™
Méroga koeficients: 0.999608

X=249850
Y=474950

Robelojodo zemes vienibu saraksts:

no Alidz Bzv.kod.apz. : 54900070081 - MeZa Birzuli:

no Blicz C zvkad.apz. : 54900070065 - MeZmoales;

no C lidz D z.v.kad.apz. : 54900070115 - “Knistrouti®;

no D lickz E zv.kad.apz, : 549000701 14 - "Dougavinas’; Prana merogs 1: 2000
no Eficz A zv.kad.opz. : 54900070115 - "Knistrautl®. Zemes vienibas piafiba 1.81 ha

Mamieks Kristops Brizga (sert. Nr. ABD111, denigs no 81,12.2019. lidz 23.03.2023.)
apliecing, ka plans zgatavots atbiistoll Ministru kabineta (—ﬁ
2011, goda 27. decembra notelkumiem Nr. 1019 =

Kristaps Brizga 22.09.2021
‘Zemes kadastralas uzmédianas notelkumi® N l\)
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

ZEMES VIENIBAS KADASTRA APZIMEJUMS : 5490 007 0179

Situécijas elementi uzmériti: no 2021. gada 20. septembra lidz 2021. gada 22. septembrim

Pléna mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba 1.81 ha

SIA "Parametrs”
pe regisirdcias Nr. 40203103491
Para:metrs R
SIA "Parametrs” valdes locoklis ( ‘F_%Sg; 2’] .,) Kristaps Brizga 22.09.2021
= 7
mm:mm per zemes kadastralas uzmérianas laika veiktajam M{ ﬁ&/ Rn'-E:.m 22.00.2021

T

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Vilces pagasta, Daugavinu lauks tirgus vértibas noteik§ana




IS

S HTOROALTN
TR kT

Lappuse 25 no 31
ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPUKACIJA
gg E 0j0 skata imwog : g
SRIHHBHRE :
X=249850
Y=474950
= /]
i1
Plana maérogs 1: 2000
Mérmieks Kristops Brizga (sert. Nr. ABO111, derigs no 31.12.2019. lidz 23.03.2023)
22.09.202

oplecing, ka plons zgatavots atbiistoll Ministru kabineta

2011, gada 27. decembra notelkurmiem N, 1019
Zemes kadastraids uzmanmanas notelkumi*
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« Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
P X =
v datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
54900070031 Daugavinu lauks | 3096 100000620375 Wices pagats, Jelgenes

Nekustama ipasuma novért&jums kadastrd 3096
(EUR):

Kopplatiba: 1.8100
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

3096 (Eéc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no

01.01.2024.)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): (1):13(%)775 2( )kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Prognozatais paduma novértgjums (EUR): g??§1(§g§4kadam datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
Projektétais ipaduma novért&jums (EUR): (1)2;00775 2( f;:.)kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivokl Iﬂpasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivok|a
apziméjums nesadalitas domajamas ?aiumos nesadalitajai domajamajai Adrese
P dalas alai (EUR)
54900070179 1/1 3096 -
Kadastrald vértiba (EUR): 3096
Kadastralas vértibas noteik3anas datums: | 01.01.2023
Nekustama ipasuma objekta platiba: 1.8100
Nekustama ipasuma objekta platibas ti
mérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novértéjums
balles: ! 68
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): 3?9061(5854kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
Projektdta kadastrala vértiba (EUR): 53%7150 zogc;astra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lieto$anas veidiem

Platiba: 1.8100

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 1.6300
t.sk. Aramzemes platiba: 1.6300
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorétd lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
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S0 JEARALE
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1400
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.1400
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0400
Lietosanas meérki
Mérkis Kods | Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 1.8100 ha
Apgrutinajumi
Nr. y:tt::‘lgauas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
no 25 lidz 100 kilometriem garas dabiskas
1 22.09.2021 7311020102 | Udensteces vides un dabas resursu aizsardzibas 1.0100 ha
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos
lidz 10 kilometriem garas dabiskas Gdensteces
2 22.09.2021 7311020104 | vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas 0.0900 ha
teritorija lauku apvidos
Gdensnotekas (Gdenste¢u reguléta posma un
speciali raktas gultnes), ka ar uz tas esosas
3 22.09.2021 7311041000 | hidrotehniskas baves un ierices eks%:atécijas 0.0500 ha
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemes
lidz 10 kilometriem garas dabiskas Gdensteces
4 22.09.2021 7311020104 | vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas 0.0400 ha
teritorija lauku apvidos
tdensnotekas (Gdenstecu reguléta posma un
speciali raktas gultnes), ka an uz tas eso3as
5 22.09.2021 7311041000 | hidrotehniskas bives un ierices ekspluatacijas 0.0400 ha
aizsargjoslas teritorija lauksaimniecba
izmantojamas zemés
6 22.09.2021 7311050200 | tauvas joslas teritorija gar upi 0.0800 ha
22.09.2021 7311050200 | tauvas joslas teritorija gar upi 0.0200 ha
Meérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Kristaps Brizga 22.09.2021
Atzimes
Noteiksanas
datums Apraksts
23.04.2009 Starpgabals
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Pasta iela 37,
Jelgavas novada :
90009118031 pa?valdn)a 1/1 pasvaldiba 54900070031 éel 2 a, LV-
Zemesgramata
Nosaukums I Lémuma datums Lémuma pamatojums
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Vilces pagasta zemesgramata 02.12.2021 -
Dokumenti
Dokumenta veids Fetofanas Izdosanas | pygevajiestade
Ioiogus o Lasin S8 Bosan | - o
Robe?u apsekoanas un atjaunodanas akts | 22.09.2021 - ?gﬂﬁﬁréfsgg?')eks Kristaps Brizga
Zemes robezu plans 22.09.2021 : fgr‘{"ﬁf}fsg‘f{?')e"s Kristaps Brizga
Apgritinajumu pians 22.09.2021 - AT o Kitstaps Briza
Robezas noteiksanas akts 22.09.2021 - ek Knctape Brge
Situacijas plans 22.09.2021 = mﬁ,ﬁffs'gf{’l‘)'e“s Kristaps Brizga
Lémums par zemes robeZu un platibu 04.11.2014 JNPIP/8- Jelgavas novada padvaldibas
precizésanu 6/14/282 Ipasuma parvalde
:.‘grsnaltrm n;‘)ﬁr nekustama ipasuma 25.10.2013 %7‘531%?8 %gl}sauﬁg r;%t:s(a!% gaﬁvaldibas
o nurms par s PRI | 124042009 5 Vilces pagasta padome

ai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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K

\‘" LATVIJAS ENISO/EC 17024
iPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

g g
rnis Zeilis

vards, uzvards

150366-771084

personas kods

‘/;/ ) - = Y = gy
Veluwslama z/mm/m(( verlesana
sertificéejama darbiba

Darbiba sertificéta no

1997 . (/(/(/(1 3. decembra

datums

Sertifikats pieskirts

SODRDDDDDDDDDDDDDIDDDNDIDDDDDNNNNNNNNND

92()9 2 » v
N 204 .).(r/r/(/(/ 17, matya
AN datums
VAN . " ) )
Q2 Sertifikats derigs lidz
N s
N 2026 . (/(/r/(/ 161 matyam
AN ( / (
s da(urps

N

f/ aines Tunsls

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

7

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559 A

RULLLLL L LR LR LR LR L L L L LR LR R LR R L L LLRERERKK

=IDDDDRDRNND
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‘ SOMis
TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVLIAS IPASUNU VERTETAJU ASOCIACIJA (LIVA)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admilted to use the title of Recognised European Valuer
and the designaiory letters REV

- LY
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Cerfificate Registration Number-REV-LVILINAS 2006715
[ssued on: DI/0E/20M
Valid until: /05 2026

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine regisber ak www fegava.arg

il AR A

P =T - D'{/I..hr"'__
Hrzysztof Breesik Vilis furomskis
Chairman of the Board of Directors Chairmean of the Board
TEGDVA Liva

-Latvijas IpaSumu Vertétaju ksocidcija (LIMA) - Elizabetes street 85-7 . L\-1050 Riga - Latvia -
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Ny¢ LATVIJAS
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

Nr. }’)’

lzsniegts

t/};(i/'«uga;/6136(7/23721»

firma

Registracias Nr. 200088 78362

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. septentbra
datums

Sertifikats izsniegts

2078, gada 17. septembri
datums

Sertifikats derigs lidz

2028. gada 17. septembrim
datums

AKandele =\ = /¢ V. Zuromskis
LTVA Kompetences uzraudzibas biroja o 3 LIVA valdes priek§sedatajs
vaditaja

Sertifixats izsniegts saskana ar LTVA 07.08.2018. Notelkumiem
*Par komersantu darbioas uzraudzibas un kantroles kartibu fpasumu vértasana’
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