2023.gada 17 jdlija

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jelgavas novada, Vircavas pagasta, “Lieldrapas”
tirgus vertibu
Jelgavas novada paSvaldibai

Cientjamas kundzes !

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 5492 002 0035, kas atrodas Jelgavas
novada, Vircavas pagasta, “Lieldrapas”, ir registréts Vircavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.368 un sastav no
zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 5492 002 0035 un kopéjo platibu 7.2 ha (turpmak teksta Objekts), novértésanu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Pasititajam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértg$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vértetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu rictba eso$as informacijas un laika
ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena TpaSnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no
pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (LVS 401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novada,
Vircavas pagasta, “Lieldrapas”, 2023.gada 14.jilija* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

71 000 (septindesmit viens tikstotis) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava
izmainpu gadijuma, ka ari izmantoSanas meérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis

Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Jelgavas novada, Vircavas pagasta,
“Lieldrapas”.

1.2 Vértéjuma pastitajs

Jelgavas novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértlbu vértéSanas datuma paSvaldibas
nekustama Tpasuma izsoles sakumcenas noteik$anai.

1.4 VerteSanas datums

2023.gada 14.jalija.

1.5 VértéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasititdjam Afzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.6 Ipasumtiesibas

Jelgavas novada paSvaldiba, nodoklu maksataja kods 90009118031.
Pamats: 2023.gada 14.marta nostiprinajuma Iigums, Administrativo teritoriju un
apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkts.

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 5492 002 0035 ar kopéjo platibu 7.2 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Lauksaimnieciba izmantots zemes gabals.

1.9 Planota/alauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Nacionalas nozimes lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas
veids

Lauksaimniecibas zemes teritorijas uzturéSanai piemérots zemes gabals.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Vircavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.368 datorizdruka.
Zemes robezu, situaciju, apgratinajumu plana kopija.

2023.gada 28.jlnija Jelgavas novada domes sédes protokola kopija.
Izdruka no VZD Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Apgratinajumu plana izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos — 1.38 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
arpus pilsétdm un ciemiem ar nominalo spriegumu fidz 20 kilovoltiem —
0.24 ha,

- (Odensnotekas (GdensteCu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka
arm uz tas esoSas hidrotehniskas bdves un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés — 0.58 ha.

1.13 Negafivi ietekméjosie
apgratinajumi

Vircavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.368 lll.dalas 1.iedala izdarita
atzime —cela servitats — 0.04 km.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

Vértejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

1.15 Papildus informacija

- saskana ar paSvaldibas parstaves Elitas Andrasones sniegto darba uzdevumu
zemes gabalu vértét paredzot, ka esoSais nomas [igums nebls saistoss
nakamajam TpasSniekam. Zemes gabalu paredzéts atsavinat izsole, kura var
piedaltties jebkurs pretendents.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/c__ 56.376474-23.828152-16/w___driving-
56.403613,23.747490,56.652466,23.725218/bl__cl
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

Teritorijas funkcionalais zoné&jums:

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)
Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM)
Daudzstavu dzivojamas apbuaves teritorija (DzD)
Publiskas apbaves teritorija (P)

Jauktas centra apbaves teritorija (JC)
Rapnieciskas apbaves teritorija (R, R1, R2)
Transporta infrastruktdras teritorija (TR)
Tehniskas apbaves teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA, DA1)
Mezu teritorija (M)

Lauksaimniecibas teritorija (L, L1, L2, L3)
Udenu teritorija (U)

Indekséto zonu papildus simbolizacija

Teritorijas ar ipasiem noteikumiem:

N{RYEIR

Teritorija, kurai izstradajams detalplanojums (TIN3)

Nacionalas nozimes infrastruktiras attistibas teritorija (TIN7)
un Viet&jas nozimes infrastruktiras attistibas teritorija (TIN71)

Riska teritorija (TIN11)

Pasvaldibas funkciju isteno3anai nepiecieSamais
zemes gabals (TIN12)

Nacionalas nozimes lauksaimniecibas teritorija

Nacionalas nozimes poldera teritorija

Nacionalas nozimes lauksaimniecibas teritorija

Nacionalas nozimes poldera teritorija

Informacijas avots: https://www.jelgavasnovads.Iv/Iv/media/276/doWn|oad?attachment
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3.FOTOATTELI

Zemes vienibas ar kadastra apz. 5492 002 0035

Zemes vienibas ar kadastra apz. 5492 002 0035

Zemes vienibas ar kadastra apz. 5492 002 0035

Zemes vienibas ar kadastra apz. 5492 002 0035

Pasvaldibas autoce|S: MS-Drapas-Bauskas 3os.
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais Tpadums atrodas Jelgavas novada, Vircavas pagasta un saskana ar robezu planu
robezojas ar TpaSumiem 5492 003 0028, 5492 003 0078, 5492 002 0119, 5492 002 0110, 5492 002 0031 “Drapas”.

Lappuse 6 no 32

Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma zemes gabala ar kadastra apz. 5492 002 0035 Idz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 ~1.8 ~9.5 ~22 ~62

Teicams Labs

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Vidajs Vajs Slikts

X

X

XXX (>

XXX |[X|X

X

Kopuma vértédanas Objekta zemes gabala novietojums Jelgavas novada uzskatams par apmierino3u.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5492 002 0035 apraksts
VérteSanas Objekts ir zemes vientba ar kopéjo platibu 7.2 ha un kadastra apzimé&jumu 5492 002 0035.

Zemes eksplikacija Ha (VZD) %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 7.09 98.47
Zeme zem Udeniem 0.1 1.39
Zeme zem celiem 0.0 0.14
KOPA 7.2 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa paSvaldibas autocelu: MS-Drapas-Bauskas S$os, kas klats ar
apmierinoas kvalitates grants cela segumu. Kopuma piebrauk3ana zemes gabalam ir érta. Autotransporta
plisma gar TpaSumu ir nav intensiva.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir Cetrsira forma ar zemes gabala vidl esoSu atdalitu dalu. Reljefs lielakaja
teritorijas dala ir lidzens, tas saskana ar portdla melioracija.lv informaciju ir melioréts. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.
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Informacijas avots: melioracija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 7.09 ha vai 98.47 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 65 balles. Zemes paslaik tiek apstradatas, neliela dala atstata papuve.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena TpaSnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegata ar
Sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéSanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja, jo vertétaju rictba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem lidzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

i lenémumu pieeja netiek izmantota verteéjama TpaSuma tirgus vértibas aprekinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
JJpasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vérteSanas objekts nav apkKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
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- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stivoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zipam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso$a Jelgavas novada teritoriala planojumu vértgjamais TpaSums atrodas nacionalas
nozimes lauksaimniecibas teritorija.

Nemot véra apkartejo ainavu un apblvi, ko pamata veido lauksaimnieciba izmantojamas zemes,
lauskaimnieciska rakstura €kas, lauku viensétas, ka arT zemes gabala paSreiz€jo izmantoSanu, zemes kvalitati un tirgus
situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmanto$anas veids ir lauksaimniecibai izmantojams zemes
gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Kar§ Ukraina ir satricinajis lauku zemes tirgus cenas, kas pédéjo méneSu laika ir paaugusas daudz straujak,
neka tas bijis novérojams ieprieks, jo zemi vélas iegadaties ne tikai, lai uz tas nodarbotos ar partikas razoSanu, bet arf,
lai izmantotu energétikai.

Interesi par lauksaimniecibas zemes iegadi izrada ne tikai paSmaju jaunie un arf stabili augoSie lauksaimnieki,
bet arT arzemnieki, kuri vélas nodarboties ne tikai ar lauksaimniecibu, bet arf ar energétiku — it pasi saules panelu parku
ieceru realizaciju.

Lauku zemes cenu pieaugums iepriek$&jos gados ir novérots ap 10%, bet pedéo ménesu laika loti strauiji
pieaudzis tiesSi vislétako lauku zemju cenu apmérs. Zemes, kuru cena 2020. gada bija ap 800 eiro par hektaru, tagad
maksa jau ap 2000 eiro, un tas lielakoties ir Latgalé. Kvalitativam lauksaimniecibas zemém Sis cenu pieaugums
procentuala izteiksmé ir ap 10-15%, kaut ar1, protams, ja zemes hektars maksaja ap 7000 eiro, tad tagad ta cena jau
sasniegusi 8000 eiro, tas tik un ta ir |oti batisks pieaugums.

Latio dati rada, ka lauksaimniecibas zeme, kas 2020. gada maksaja ap 2000 eiro, paslaik nav letaka par 2500
eiro, savukart ta, kuras cena bija 3500 lidz 5000 eiro, paSlaik maksa vismaz 4000 Iidz 6000 eiro. Janem veéra, ka
lauksaimniecibas zemes cenai svariga ir ne tikai tas atraSanas vieta un kvalitate, bet ari melioracijas sisttmas esamiba
un darbiba, kopéja platiba, TpaSuma sastavs un eso$a infrastruktira (celi, to stavoklis).

Nekustama ipasuma Jelgavas novada, Vircavas pagasta, “Lieldrapas” tirgus vértibas noteik§ana
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Daiadas vértibas un pielietojuma zemes gabalu cenas izmainas
Pa gadiem, eiro par hektaru

7000
4000-6000
3500-5000
2500
2000 2000
.
2000 2022 2000 2022 2000 2022 2000 2022

Avots: Sandijs Lukins, SIA Latio

Zemes cenas pieaug visos sektoros — gan lauku, gan mezu zemém, jo brivu zemju parkstiski nav.

Swedbank lauksaimniecibas eksperti ir veikusi apjomigu lauksaimniecibas zemes pédéjas desmitgades cenas
analizi. Lauksaimniecibas zemes cena var krasi atSkirties, nemot véra atraSanas vietu, tomér kopuma katru gadu
vérojams pakapenisks cenas pieaugums. Paslaik vidéja lauksaimniecibas zemes cena Latvija ir 4000 EUR/ha. Lietuva
lauksaimniecibas zemes cenas ir lldzigas ka Latvija, bet Igaunija tas ir par 10 % |étakas neka Latvija.

Augligakaja Latvijas novada — Zemgal€, lauksaimniecibas zeme Sobrid var maksat arf 10-12 tikstoSus eiro par
hektaru, pédeja gada laikd cena Seit ir augusi par 13-14% un vidéji sasniedz 7000 EUR/ha. Zemes cena kapj art
Kurzemé un Latgalé, pieméram, Vidzemé vérojams cenas pieaugums pat par 25% pedéja gada laika. Kopuma zemes
cena kapums gadu no gada ir vairak ka 4%.”

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu dinamika Latvija
8000 25

S Darijjumu apjoms tukst. ha
7000 - it 3772 EUR/ha

+13% 20

4000
23000

2000

1000

4127 EUR/ha

Fesurss bansabcju 081 (normaialy) Valsts 2emes dunests
€ Smeank

Resurss ucsar

Lauksaimniecibas zemes cenu galvenokart ietekmé atradanas vieta. Taja pasa laika svarigi arT tadi faktori ka
zemes augliba, reljefs, meza tuvums un galu gala arT kadi kaimini apkart un ar kadu lauksaimniecibas jomu blakus
es05a saimnieciba nodarbojas.

Kopuma Latvija saimnieki ir sadalljusi lauksaimnieciba izmantojamas platibas, un galvenais jautajums, cik no
tam ir paSuma un cik tiek nomatas. Kopuma Latvija brivas zemes, kas ir neapsaimniekota un aizaugusi, ir |oti maz.

Atsaucoties uz Swedbank datiem, pédéja desmitgadé vérojama tendence, ka Latvija vidéji katru gadu ap 18-20
tikstoSiem hektaru nomainds zemes Tpasnieks. PEdéjos gados gan 8T tendence ir mazinajusies, bet joprojam pardoto
hektaru apjoms ir pietiekami liels

Pati svarigaka ir cena, un cik ilga laika investiciju varés atpelntt. Ja zemes hektars maksa 5000 eiro, un
vésturiski no hektara lauksaimnieks pelnijis 250 eiro, konkrétais zemes gabals atmaksasies 20 gados, neierékinot
kredttprocentus, kas kopéja aprekina tomér batu jaietver.

Daudzi lauksaimnieki izvélas reverso nomu, kad lauksaimnieks sev piedero$o zemi pardod fondam, noslédzot
Tpauma nomas un atpakalpirkuma ligumu. Sada gadijuma lauksaimnieks turpina zemi lietot k& nomnieks uz noteiktu
terminu. Reversa noma saimniekiem biezi palidz atrisinat finansialo situaciju, 1pasi gados, kad nav tik laba raza.
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Latvija verojams arT augoSas lauksaimnieciba izmantojamas zemes nomas maksas no gada, tomér cenas ir loti
atskirigas, ko nosaka zemes pasnieks. Lauksaimniecibas zemes vidéja nomas maksa ir 100 EUR/ha, Zemgalé atkal
tiek parrakstiti rekordi — ir darTjumi, kur par hektara zemes nomu tiek maksati no 300 I1dz 400 EUR/ha.

Lielakie saimnieki cendas paplasinaties, jo tikai dala zemes ir TpaSuma, bet parégja ir noma, tapéc art vélme to
iegadaties arT visvairak aktivizé zemes tirgu.

Viens no zemes cenu pieauguma iemesls ir influacija, jo pirktsspéja sarik, tapéc turigaki cilvéki iegadajas zemi,
kas ir dro$s ieguldijums.

Lai gan zemes tirgus darfjumi gan skaita, gan hektaru apjoma zina Latvija pakapeniski samazinas, pandémijas
laika pieaudzis ALTUM finanséto zemes darfjumu skaits. Izskaidrojums — attistibas finan3u institlicija aizpilda radusas
tirgus nepilnibas, kad bankas finansé atturigak, tapec spéjusi palielinat savu kredttportfeli.

Ja lauksaimniekam paradas iespéja izpirkt iepriek§ nomatu zemi, un tas ir izdevigak neka turpinat to nomat, var
palidzet “ALTUM” atbalsts — no visiem zemes darfjumiem lieldka dala jeb 70% jau Sobrid ir tada rakstura. Ja ar
TpaSnieks nolemj pardot zemi, cena var bt augsta, tapéc més esam izveidojusi tadu kredité$anas programmu, kas |auj
iegadaties zemi ar atvieglotiem nosacijumiem, pirms to izdarijis kads cits. Pieméram, ja banka nevar izsniegt
finansgjumu, jo zemniekam pietrikst nodro$indjuma, tad “ALTUM” izsniegs aizdevumu arT bez papildu nodrosinajuma
ar atmaksas terminu idz pat 30 gadiem. Tas ir svarigi, jo sabalansé aiznémuma atmaksas terminu ar laiku, kurd
razo$anas vajadzibam izmantota zeme var sevi atpelnit. TieSi garais atmaksas termind un maza paSa lidzdaltba médz
bt vieniga iespéja uzsakt vai attistit savu saimniectbu maziem uznémumiem, padnodarbinatam personam un jaunajiem
lauksaimniekiem. Lauksaimnieks sev piederoSo zemi pardod fondam, noslédzot ipaSuma nomas un atpakalpirkuma
llgumu. Fonds TpaSumu pérk par cenu, kas atbilst vidgjai tirgus cenai pirk8anas bridi, piemérojot 10% cenas
samazinajumu, lai nosegtu ar atpakalpirkuma darfjumu saistitos riskus un izmaksas, nomas cena tiek noteikta 5% gada
no pirkuma summas.

Kopéja Latvijas Republikas teritorija aiznem 6,46 milj.ha lielu platibu. Péc Valsts zemes dienesta datiem no
kopéjas valsts teritorijas péc zemes lietoSanas veidu sadalljuma vislielakas platibas aiznem mezu zemes 45,5%,
lauksaimnieciba izmantojamas zemes (turpmak - LI1Z) aiznem 37,9%, purvi 3,9%, zemes zem Qdeniem - 3,7%, krimaji -
1,8%, celi un pagalmi - 3,4% un paréjas zemes - 3,8%.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes gabala atradanas vieta un infrastruktliras [imenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmantoS$anas veidu, intensitati, tds piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija
vidgjais svértais zemes kvalitates novértéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatts
par minimalo auglibas limeni attiectba uz lauksaimniecibd izmantojamo zemi, lai varétu nodro$inat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniectbu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri varie, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas limenis ir zemaks par 38 ballém.

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vértéjams ar |oti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes gabaliem, kas
parsniedz 50ha apjomu.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietéjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplasinat savas saimniecibas un izpérk l1dz §im nomato zemi. Otra pirc&ju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgl un meklé lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomér tik lielas
brivas platibas patlaban ir griti atrast

Saskana ar portala cenubanka.lv informaciju pédéja gada laika Vicavas pagasta ir registréti 12 darfjumi ar zemes
gabaliem.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kopgjas platibas 1ha tirgus cena Vircavas un apkartgjos pagastos
svarstas no 7000 EUR/ha 1dz 13 000 EUR/ha. Piedavajuma iekopti lauksaimnieciba izmantojami zemes gabali paradas
|ofi reti.

5.4 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negafivi
1. Ipasuma novietojums Jelgavas novada X
2. IpaSuma novietojums Vircavas pagasta dala

3. Piebrauksanas iespéjas ...

4. Naudas resursu piesaistes koeficents...

5. Zemes gabala apstrades efektivitates koeficents ...
6. Zemes gabala konfiguracija ...

7. Zemes gabala reljefs ...

XXX X > | X
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8. Teritorijas labiekartojums ... X
9. Zemes kvalitates novertéjums ... X
10. Melioracija ...

11. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas lnijas,
aizsargjoslas u.c.) ...

12. Papildus platibas un uzlabojumi (zemes zem ékam,
celiem, deniem, ékas, utt.)...

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirg notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no pladas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas bridr.

Veicot apréekinus vertétajs par pamata lielumu izmanto lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platibu, bet
paréjo zemju un uzlabojumi (zemes zem ékam, celiem, Gdeniem, ékas, utt.) ietekmei uz tirgus vértibu tiek lietots
korigéjoss koeficients.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — dartjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokl1, novietojums novada un
pagasta dala, piebrauk$anas iespéjas, naudas resursu piesaistes koeficientu (ierobezotas resursu pieejamibas
apstaklos, pieméram X ha zemes iegadei ir sameklét krietni vieglak, ka pieméram 10*X ha zemes iegadei, ka rezultata
potencialo pircgju loks lielam zemes gabalam ir stipri ierobezots), zemes gabala apstrades efektivitates koeficients (no
apstrades viedokla lielas platibas zemes vienibu ir apstradat vieglak, jo var izmantot plataku tehniku, vieglak ir
apbraucami dazadi Skérsli utt.), reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratinajumus (sarkanas
[inijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus veértibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Jelgava CB- 1619652). Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Vircavas pagasta sastavs:
lauksaimnieciba izmantots neapblvéts zemes gabals ar kopéjo plafibu 19.36 ha, taja skaitd lauksaimnieciba
izmantojama zeme 18.64 ha, zeme zem Udeniem 0.09 ha, zeme zem celiem 0.63 ha. Zemes kvalitates novértéjums ir
60 balles. Meza zeme aiznem 0 ha. Ipadums pardots 2023.gada aprili, pardo$anas cena bija 182 700 EUR jeb
9437EUR/ha.
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Objekts Nr.2. (Jelgava CB-1538924). Nekustama
TpaSuma Jelgavas novada, Sesavas pagasta sastavs:
lauksaimnieciba izmantots neapblvéts zemes gabals
ar kopéjo platibu 3.8 ha, taja skaita lauksaimnieciba
izmantojama zeme 3.7 ha, zeme zem Gdeniem 0.1 ha.
Zemes kvalitates novertéjums ir 72 balles. Meza zeme
aiznem 0 ha. IpaSums pardots 2022.gada decembrf,
pardoSanas cena bija 37 900 EUR jeb 9 974 EUR/ha.

Objekts Nr.3. (Jelgava CB-1537580). Nekustama
TpaSuma Jelgavas novada, Vircavas pagasta sastavs:
lauksaimnieciba izmantots neapblvéts zemes gabals
ar kopgjo platibu 7.69 ha, taja skaita lauksaimnieciba
izmantojama zeme 7.32 ha, krimaji 0.19 ha, zeme zem
udeniem 0.18 ha. Zemes kvalitates novértéjums ir 60
balles. Meza zeme aiznem 0 ha. Ipasums pardots
2022.gada decembr, pardoSanas cena bija 77900EUR
jeb 10 130 EUR/ha.

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_::1I|d_zu_1_ama objekta pardosanas / 182 700 37 900 77 900
piedavajuma cena, EUR

PardoSanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks 2023.gada aprilis | 1.00 2022.gada 1.00 2022.gada 1.00
ir ... decembris decembris
Salidzinama objekta korigéta 182700 37900 77 900
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Sali_dzinémé objekta zemes gabala 19.36 38 769
platiba, ha
§alldz|n_ama_objekta Iauksalmnl_eclba 18.64 37 732
izmantojama zemes gabala platiba, ha
Salidzinama objekta lauksaimnieciba
izmantojama zemes gabala platibas 1 9802 10 243 10 642
ha nosacita pardoSanas cena, EUR/ha
1. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Zemes gabala novietojums pagasta Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
dala ...
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Naudas resursu piesaistes Lielaks 1.05 Mazaks 0.98 Lidzigs 1.00
koeficents...
5. Zemes gabala apstrades Mazaks 0.95 Lielaks 1.02 Lidzigs 1.00
efektivitates koeficents ...
6. Zemes gabala konfiguracija ... Labaka 0.98 Labaka 0.98 Labaka 0.98
7. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
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9. Zemes kvalitates novértéjums ... Sliktaks 1.03 Labaks 0.96 Sliktaks 1.03
10. Melioracija ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
11. Zemes gabala apgratinajumi Lielaki 1.01 Mazaki 0.99 Mazaki 0.99
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
12. Papildus platibas un uzlabojumi Labaka 0.9992 Labaka 0.9995 Labaka 0.9873
(zemes zem ékam, celiem, deniem,
ékas, utt.)...
Lauksaimnieciba izmantojama zemes 9990 9521 10507
gabala nosacita pardoSanas cena,
EUR/ha
Zemes gabalu Iguksaimniecibé izmantojama zemes gabala platibas 10006
1 ha vidéja korigéta nosacita pardosanas cena noapaloti, EUR
Veértejama lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platiba, ha 7.09
Vértéjama zemes gabala paligplatiba, ha 0.11
Veértejamas paligplatibas vértiba, EUR 20.0
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 71000

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinasanai

vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;
- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;
- vérteéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;
- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,

izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;
- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;
- mums nav pasreizé&jas vai perspektivas intereses vertéjama ipaSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam JJpasuma vertésana” LVS-401:2013.

Nekustama ipasuma Jelgavas novada, Vircavas pagasta, “Lieldrapas” tirgus vértibas noteik§ana




-

R

S HTOROALTN
[ NV R I

Lappuse 14 no 32

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 5492 002 0035, kas atrodas
Jelgavas novada, Vircavas pagasta, “Lieldrapas” un registréts Vircavas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.368,
visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2023.gada 14.julija* ir

71 000 (septindesmit viens takstotis) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéeka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinadjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértetaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vértétaja asistents G.2virgzding
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6. PIELIKUMI
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NORAKSTS

LATVIJIAS RPUBLIKA
JELGAVAS NOVADA DOME

UR rei. Nr. 90009118031, Pasta icla 37, Jelgava, LV-3001, Latvija, télrunis: 63022238,
E-pasts: dome@jelgavasnoveds.lv.  www.jelgavasnovads.lv

Pielikums protokolam Nr. 15/2023

LEMUMS
Jelgava
2023. gada 28.junija Nr. 40

Par nckustama ipaSuma nodofanu atsavind$anai izsolé (Licldrapas, Vircavas pag.)

Izvert€jot Jelgavas novada pa$valdiba 2023, gada 27.aprili sanemto Vircavas pagasta
parvaldes vaditajas Ritas BorStevskas iesniegumu (reg. Nr. INP/2-17.4/23/12) ar ierosindgjumu
atsavindt pasvaldibai piederoSu nekustamo Tpasumu “Lieldrapas”, Vircavas pagasta, Jelgavas
novada, konstatéts: i ; :

1) nekustamais paSums ar kadastra Nr. 54920020035, “Licldrapas”, Vircavas pagasta,
Jelgavas novada sastav no zemes vienibas 7.2 ha platiba ar kadastra apzimgjumu
54920020035;

2) TpaSuma tiestbas 2000. gada 15. novembri nostiprindtas Vircavas pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.368;

3) zemes vieniba ir iznomdta lidz 2023, gada 31. decembrim;

4) zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 54920020035 nekustama ipasuma lietoSanas meérkis
- “zeme, uz kuras galvend saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” (NTLM kods 0101):

5) nekustamais TpaSums nav nepiecieSams Jelgavas novada pa3valdibas iestaidém pagvaldibas
funkciju nodro$inasanai;

6) ar Pasvaldibas mantas novértésanas, aprites un atsavina$anas komisijas 2023. gada 25. maija
Iemumu (sédes protokols Nr.9) jautajums par nekustama TpaSuma atsavinasanu izsol€ virzits
izskatiSanai domes s&dg.

Pamatojoties uz Pa$valdibu likuma 10.panta pirmas dalas 16.punktu, Publiskas personas
mantas atsavinaSanas likuma 3.panta pirmés dalas 1.punktu, 3.panta otro dalu, 4.panta pirmo
dalu, 5.panta pirmo daju un piekto daju, Ministru kabineta 2011.gada 1.februdra noteikumu
Nr.109 ,,Kartiba, kada atsavinama publiskas personas manta” 11.5.apakspunktu, Pasvaldibas
mantas novertéanas, aprites un atsavinasanas komisijas 2023. gada 25. maija lémumu (sédes
protokols Nr.9),

Jelgavas novada dome, atklati balsojot,
PAR - 14 balsis (Andris Ozolips, Artiirs Semjonovs, Dainis Liepins, Dina Taurina, Emils
Dobrajs, Gundars Liepa, Girts Neija, [lze Vitola, Irina Dolgova, Juris Lavenieks, Juris
RazZivins, Lolita Duge, Madars Lasmanis, Vidmants Rinkuns);
PRET - 1 balss (Oskars Cirulis);
ATTURAS - nav,
nolemj:
I. Noteikt, ka nekustamais ipasums “Lieldrapas”, Vircavas pagasta, Jelgavas novada,
kadastra Nr.54920020035, nav nepiecieSams Jelgavas novada pasvaldibas funkciju
nodro$inasanai.
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2. Atsavinat nekustamo Tpasumu “Lieldrapas”, Vircavas pagastd, Jelgavas novada, kadastra
Nr.54920020035, kas sastav no zemes vienibas 7,2 ha platiba ar kadastra apzim&jumu
54920020035, pardodot to elektroniska izsol€ ar augSupejosu soli.

3. Uzdot Jelgavas novada Ipasuma parvaldei organiz&t nekustama ipaSuma novertésanu,

Priek$sédétajs (paraksts) M.Lasmanis
NORAKSTS PAREIZS e &
Jelgavas novada pasvaldibas Kancelejas v HVRd ¢ b7) ~  LSkvirecka
Jelgava, 2023.gada 3 jilija [ / /

J

(8]
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Informaciju pieprasija Zanda Alksne 20.03.2023 08:34:22
ZEMGALES RAJONA TIESA

Vircavas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 368
Kadastra numurs: 5492 002 0035

Nosaukums: Lieldrapas
Advrese: "Lieldrapas", Vircavas pag., Jelgavas nov.
I daja 1. iedaja
Teraksta Nekustams Ipafums, servitiiti un realnastas Daja Platiba, lielums
Nr.
1.1. Nekustamais Tpasums sastdv no zemes gabala ar kadastra numuru 5492- 7ha
002- 0035.
Aktualizéts
Saistits ar jerakstiem: I dajas 1.iedaja 4.2, 4.1 (300005832066)
2.1. Lauksaimniecibd izmantojama zeme. 6.8 ha
3.1. Izpildot kadastrilo uzmériSanu, zemes ipaSuma kopplatiba var tikt
precizéta.
Zurn. Nr. 9514, lenums 15.11.2000, ti Teiksma Cirule
4.1, Zemes vieniba (kadastra apZimgjums 54920020035). 72ha
4.2, Grozits 1. daas 1, iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 255100009514,
15.11.2000), izsakot to jaund redakcija.
Pamats: 2023.gada 14.marta nostiprinajuma ligums, 2023.gada
24.februdra zemes robeZu plins.
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: I dajas 1.iedaja 4.1 (300005832066)
Zurn. Nr. 300005832066, lémums 17.03,2023, tiesnese Ligita Birkhane
I. daja 2. iedaja
leraksta No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. redilnastu pirgrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
II. dala 1. iedala
leraksta Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodokju maksataja kods, Daja Summa
Nr. tiesibu pamats
L.1. Tpasnieks: VIRCAVAS PAGASTA PASVALDIBA, nodok|u maksataja 1
kads 90000074780.
2.1. Pamats: 2000.gada 13.marta uzzina par nekustamo ipa$umu Nr.95/1-9.
Zurn. Nr. 9514, lémums 15.11.2000, ti Teik Cirule
3.1. Persona: Vircavas pagasta padvaldiba, registricijas kods 90000074780, 0
Ipasuma tiesiba izbeigusies.
3.2. Tpasnicks: Jelgavas novada pasvaldiba, registricijas numurs 1
90009118031.
3.3. Pamats: 2023.gada 14.marta nostiprindjuma ligums, Administrativo
teritoriju un apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkts.
Zurn. Nr. 300005832066, lémums 17.03.2023, tiesnese Ligita Birkhane
11. daja 2. iedaja
leraksta  Atzimes par maksatnesptju, piedzinas verianu, aizliegumiem, pécmantinicku iecel¥anu un mantojuma
Nr. miem
Nav lerakstu
1. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriltina nekustamu ipaumu Platiba, lielums
Nr.
i.1. Atzime - cela servitiits. 0.04 km
2.1. Atzime - 0.2kV elektrisko tiklu gaisvadu linijas aizsargjosla. 0.19 km
Pamats 2 atzimém: 2000.gada 10.aprija uzzipa par nekustamo ipasumu Nr.1-19.1/1350.
Dzésts
Saisfits ar ierakstu: III daas 2.iedala 1.1 (300005832066)
Zurn._Nr. 9514, lemums 15.11.2000, ti Teiksma Cirule
I11. daja 2. iedala
leraksta Pirgrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.
1.1, Dzésta Liedalas atzime Nr.2.1 (zurndls Nr.255100009514, 07.11.2000). Pamats:
Zemesgramatu likuma plirejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 3000058320066, lémums 17.03.2023, tiesnese Ligita Birkhane
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IV. dala 1.,2. iedala
Ieraksta Kilas tiesiba un tiis pamats Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala
leraksta Piirgrozijumi Kilas tiesibas, pirgrozijumu dzésumi Summa
Nr.
Nay ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala
Teraksta KGlu dzésumi pilniba vai daléji Summa
Nr.
Nav ierakstu
2.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5492 002 0035

Plans izgatavols uizmaret 1699 g9ada 8.marta zemes robedu nodeikianas abta notelkids un 1966 gada 31.augusta zemes robedy
pand alidotds robeZas un pamaloides vz serfficita mérmeka Keislines Guibes 2022.gada 16 novembra sagslavoto "Atzinums
par robedas neathisfiou”.

Robedas notelkias: 1999.gada 8.mart3
Piira mérogs 1: 2000
Zemes Vienibas plativa: 7.20 ha {

[Dokumerta crifindh 2023 gada 24.februdr:

|ar grodu plekironisko paraksiu un alka Zimogw
parakstija mimiess K.Gulbe

Dokuments redistrdls NVKIS 2023 gi0ds 3.mersd
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5492 002 0035

Pland atitiota informadja atbislodi studcial apidd 2022 gad 16.novessbri
Plana mérogs 1: 2000
Zemes viernbes platita; 7.20 ha

Cokumenta ongindly 2023.gada 24 fobnadl
ar drofu slekironisko paraksty un laka Zimogu
paraksTin mdrnioks K.Gulde

Dokuments regitrits NIVKIS 2023 gets 3 marts

e ——

{lapanc2
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LATVIJAS REPUBLIKA |

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5492 002 0035 !

Apgritinajumu saraksts:
| 7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 1.38 ha

7312050101 - ekspluatacias aizsargjoslas teroria gar elektisko flkiu gaisvadu linju rpus pilsétam un ciemiem ar nominalo |
| spriegumu fidz 20 kilovoltiem - 0.24 ha

.1 7311041000 - Gdensnotekas (Gdenstetu reguldta posma _un_épeciail raktas g‘ultnes)..ké ari uz tas esogas hidrotehniskas baves un
lerfces ekspluatdcijas alzsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0.58 ha

b

N E

w

Plana attélota informacija par apgritinajumiem 2022.gada 8.decembri
Plana mérogs 1: 2000 {
Zemes vienibas platiba: 7.20 ha

[Dokumenta originalu 2023.gada 15.februar ! ,
iar dro5u elektronisko parakstu un faika zimogu i

gparaksn]a mémieks K.Guibe i {
|Dokuments registréts NIVKIS 2023.gada 3.marta | {

J
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
> datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala ramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | & tiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
. Vircavas pagasts,
54920020035 Lieldrapas 16859 368 Jelgavas novads'
Nekustamad ipasuma novért&jums kadastrd (EUR): 16859
Kopplatiba: 7.2000
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): (1)?80519 2(8265.;<adastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no

59081 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes
atskaiti uz 01.07.2019.)

16859 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
01.01.2024.)

59081 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes
atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

Projekt&tais ipasuma novért&jums (EUR):

Kadastra datos veiktas izmainas nav nostiprinatas

mérvieniba:

zemesgramata
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dzivok]u ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivok]a
Kadastra r - ey Kebred) - e
= nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
apzimé&jums dalas dalai (EUR)
54920020035 1/1 16859 -
Kadastrala vértiba (EUR): 16859
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: | 03.03.2023
Nekustama ipasuma objekta platiba: 7.2000
Nekustama ipasuma objekta platibas ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums
ballés:

65

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

16859 (ggg ;<adastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no

01.01.2

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

59081
uz 01.07.2019.)

&éc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 7.2000

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimniecibd izmantojamas zemes platiba: 7.0900
t.sk. Aramzemes platiba: 7.0900
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
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no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.1000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0100
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciskd darbiba ir lauksaimnieciba 0101 7.2000 ha
Apgritinajumi
Nr: y:&-'ﬁa nas | Tips Apraksts Platiba | Mérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
1 08.12.2022 7312030303 viet&jiem u?pahaldﬁm autocejien{ lauku apvidos 1.3800 ha
ekspluatacijas aisaragjoslas teritorija gar elektrisko
2 08.12.2022 7312050101 | tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétdm un ciemiem ar 0.2400 ha
nominalo spriegumu fidz 20 kilovoltiem
tdensnotekas (Udenstecu reguléta posma un
speciali raktas %zlmes), ka ari uz tas esosas
3 08.12.2022 7311041000 | hidrotehniskas blves un ierices ekspluatacijas 0.5800 ha
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemés
4 15.11.2000 7315030100 | cela servitta teritorija 0.0200 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmérits LKS-92TM Kristine Gulbe 08.12.2022
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Maris Vilcaks 20.08.1999
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
Pasta iela 37,
90009118031 Jelgavas novada 171 paévaldiba 54920020035 Jelgava, LV-
padvaldiba 3001
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Vircavas pagasta zemesgramata 17.03.2023 -
Vircavas pagasta zemesgramata 15.11.2000 -
Dokumenti
Dokumenta veids 5?:3?::” :z:oianas Izdevéjiestade
Akts par Nekustama ipasuma valsts VZD Kurzemes regionalas
g x % R parvaldes
légctjg?ga quor:umacljas sistéma registréto 03.03.2023 11-16-K/274 Kadastra dala Zemes sektors
Situacijas plans 24.02.2023 - Gulbe Kristine AB0052
Zemes robezu plans 24.02.2023 - Gulbe Kristine AB0052
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Apgrutinajumu plans 15.02.2023 - Gulbe Kristine AB0052

lesniegums par kadastra objekta . Jelgavas novada pasvaldiba; p.p.Alksne

registraciju vai datu aktualizaciju 27.01.2023 Zanda

Robezas neatbilstibas novérsanas akts 16.11.2022 - Gulbe Kristine AB0052

Atzinums par robeZas neatbilstibu 16.11.2022 - Gulbe Kristine AB0052

Platibas neatbilstibas akts 16.11.2022 - Gulbe Kristine AB0052

Robezas apsekosanas akts 16.11.2022 - Gulbe Kristine AB0052
01- Valsts ienémuma dienesta Zemga

Cits dokuments 10.03.2005 redionala iestade(liegums parreglstracljal
10.13/122 nonemts)

Cits dokuments 21.01.2004 01-10,13/12 VID Zemagales redionala iestade

Uzzina valsts un pasvaldibas ipaduma )

registrézanai 13.03.2000 Pagasta padome

50 nlE aroas 1° . VZD Zemgales regionalas nodalas Jelgavas

Zemes robezu plans méroga 1:5000 31.08.1999 filidles nekustama ip.formasanas bir%'?s

Lémums par zemes pieskirsanu lietosana 19.08.1996 5/19 Pagasta padome

Lémums par zemes pieskirsanu lietosana 09.04.1992 ggssas 12 Pagasta TDP

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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\‘" LATVIJAS ENISOAEC 17024
IPASUMU
VWERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

R 1
o

’7’7&&0 //{;%0 [J
150366-771084

personas kods

‘/e/émfafm‘(i thaswma verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
7997 (/(((/(/ 3. decembra
: datums
Sertifikats pieskirts
2023, (/(/(/r/ 17. matya

datums

Sertifikats derigs lidz

2025, (/(I(/(/ 16/ m(///m//
datun‘\s

7 N
Daines Tunsts
LIVA Veértetaju

sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EURDPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVLJAS IPASUHU VERTETAJU ASDCIACIJA (LIVA)

certify that the person named below, hawing met 2l the requirements,
is admitted bo use the titke of Recognised European Valuer
and the designaiory letters REV

- L]

Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-LVILIN 2006/15

[ssued on: DVOE"20M
Valid until: 052026

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine regisber ak www fegova.org

e A %

Pl = - ;‘)'{/I...,.u*"'__
Kryszbof Breesik Vilis furomskis
Chairman of the Board of Directars Chairmen of the Board
TEGOVA LIk

-Latvijas IpaSumu Vertetaju Asociacja (LIMA) - Elizabetes street 857 . LV-I050 Riga - Latvia -

P P
Tre<.rn
WVeerkne o

Al EL
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LATV IJAS
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

Nr. }’)’

lzsniegts

t/};(i/'«uga;/6136(7/23721»

firma

Registracias Nr. 200088 78362

v

A Kandele

LTVA Kompetences uzraudzibas biroja

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. septentbra
datums

Sertifikats izsniegts

2078, gada 17. septembri
datums

Sertifikats derigs lidz

2028. gada 17. septembrim
datums

vaditaja

Sertifixats izsniegts saskana ar LTVA 07.08.2018. Notelkumiem
*Par komersantu darbioas uzraudzibas un kantroles kartibu fpasumu vértasana’

V. Zuromskis

LIVA valdes priek§sedétajs
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