2023.gada 16.0oktobris

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Jelgavas novada, Livhérzes pagasta, lves
tirgus vértibu

Jelgavas novada paSvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 5462 009 0165, kas atrodas
Jelgavas novada, Livbhérzes pagasta, Ives, ir registréts Livbérzes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000684656 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5462 009 0061 un kopé&jo platibu 0.7578 ha,
taja skaita meza zeme 0.3188 ha (turpmak teksta vérteSanas ,Objekts”) novérteSanu. Atzinums satur misu viedokli par
iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Pasutitajam un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novada,
Livbérzes pagasta, Ives, 2023.gada 6.oktobrT™ visvairak iespgjama tirgus vértiba ir

5900 (pieci takstosi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais paSums

Nekustamais Tpa§ums, kas atrodas Jelgavas novada, Livbérzes pagast, Ives

1.2 Vertgjuma pasititajs

Jelgavas novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2023.gada 6.0ktobrl.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas meérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Jelgavas novada padvaldiba, nodoklu maksataja kods 90009118031.
Pamats: 2023.gada 20.aprila Jelgavas novada padvaldibas uzzina Nr.JNP/3-
10/23/128.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzim&umu 5462 009 0061 un kopgjo platibu
0.7578ha, taja skaita meZa zeme 0.3188 ha.

1.8 Padreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots viensétas izveidei un meZsaimniecibai.

1.9 Planota/aiauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots viensétas izveidei un meZzsaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Livbérzes pagasta zemesgramatas nodallfjuma Nr.100000684656 noraksta
informacija datorizdruka.

Zemes apgratinajumu, situaciju plana kopija.

2023.gada 30.augusta Jelgavas novada domes sédes protokola kopija.
MeZa inventarizacijas dati.

VZD informativa izdruka no Kadastra sistémas datiem.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

Apgriatindjumu plana izdarita atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus pilsétdm un ciemiem ar nominalo spriegumu
I1dz 20 kilovoltiem — 0.0206 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdartie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav ieKilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Jelgavas novada, Livbérzes pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MezZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- ~0.1 ~2.8 ~3.5 ~17.5 ~61.5
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpiitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipaumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Jelgavas novada uzskatams par vidgju.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5462 009 0061 apraksts

VeérteSanas Objekts ir zemes vientba ar kopéjo platibu 0.7578 ha un kadastra apzimgjumu 5462 009 0061.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0.3064 | 40.43
Mezi 0.3188 | 42.07
Krimaji 0.0203 | 2.68
Zeme zem ddeniem 0.1123 | 14.82

KOPA | 0.7578 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes

gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam pa pa$valdibas autocelu: Plimju cel§, kas klats ar apmierinoSas kvalitates
grants segumu, talak aptuveni 100 m pa cela servitita teritorijd izvietotu piebraucamo celu. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir saméra érta.

4.2.

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir melioréts.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir

Informacijas avots: www.meliorécija.lv

piemérots viensétas izveridei un mezsaimniecibai. -
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala dalu aiznem dikis, kur$ atrodas arT blakus TpaSuma teritorija.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.3064 ha vai 40.43 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 50 balles. Zemes paslaik tiek apstradatas.

4.2.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 0.3188 ha jeb 42.07% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lidzens. Meza augsnes ir
augligas sausas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt praktiski jebkuros laika apstaklos. PEdgjos desmit gados
mezizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 100 m I1dz 200 m. Zemes gabala eso$o
mezaudZu sastavu pamata veido mazvertigas koku sugas apse. MeZaudzu vecumstruktliru veido briestaudzes
vecuma audze.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprekinata summa, par kadu vertéSanas datuma paSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesSanas.”

Nekustamo TpaSumu vertéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek ieguta ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinadanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju ricioa ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértejama ipaSuma tirgus vértibas apréekinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonakiu pie slédziena par vériibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas aprekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Nekustama ipasuma Jelgavas novada, Livbérzes pagasta, Ives tirgus vértibas noteik$ana
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Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- verteSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pec vertéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka padums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka eso3o teritorialo planojumu, vértejamais pasums atrodas lauksaimniecibas zemju teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbdvi, ko veido lauksaimniectba un mezsaimnieciba izmantojamas zemes, lauku
viensétas, individudlas dzivojamas apbives zemes, zemes gabala paSreiz€jo izmantoSanu, ka ar tirgus situaciju,
vertetaji secina, ka vertéjama TpaSuma labakais izmanto3anas veids ir lauksaimniecibai un mezsaimniecibai piemérots
zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertésanas objekts, raksturojums/analize

Kar§ Ukraina ir satricindjis lauku zemes tirgus cenas, kas pédéjo ménesu laika ir paaugusas daudz straujak,
neka tas bijis novérojams ieprieks, jo zemi vélas iegadaties ne tikai, lai uz tds nodarbotos ar partikas razoSanu, bet arf,
lai izmantotu energétikai.

Interesi par lauksaimniecibas zemes iegadi izrada ne tikai padmaju jaunie un arT stabili augosie lauksaimnieki,
bet arT arzemnieki, kuri vélas nodarboties ne tikai ar lauksaimniecibu, bet art ar energétiku — it ipasi saules panelu parku
ieceru realizaciju.

Lauku zemes cenu pieaugums iepriekd€jos gados ir novérots ap 10%, bet pedgjo ménesu laika |oti strauji
pieaudzis tiesi visletako lauku zemju cenu apmérs. Zemes, kuru cena 2020. gada bija ap 800 eiro par hektaru, tagad
maksa jau ap 2000 eiro, un tas lieldkoties ir Latgalé. Kvalitativdm lauksaimniecibas zemém $is cenu pieaugums
procentudla izteiksmé ir ap 10-15%, kaut arT, protams, ja zemes hektars maksaja ap 7000 eiro, tad tagad ta cena jau
sasniegusi 8000 eiro, tas tik un ta ir |oti batisks pieaugums.

Latio dati rada, ka lauksaimniecibas zeme, kas 2020. gada maksaja ap 2000 eiro, paslaik nav létaka par 2500
eiro, savukart ta, kuras cena bija 3500 lidz 5000 eiro, paslaik maksa vismaz 4000 lidz 6000 eiro. Janem véra, ka
lauksaimniecibas zemes cenai svariga ir ne tikai tas atradanas vieta un kvalitate, bet arf melioracijas sistémas esamiba
un darbiba, kopéja platiba, paSuma sastavs un eso$a infrastrukttra (celi, to stavoklis).

Nekustama ipasuma Jelgavas novada, Livbérzes pagasta, Ives tirgus vértibas noteik$ana
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Daiadas vértibas un pielietojuma zemes gabalu cenas izmainas
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Avots: Sandijs Lukins, SIA Latio

Zemes cenas pieaug visos sektoros — gan lauku, gan mezu zemém, jo brivu zemju parkstiski nav.

Swedbank lauksaimniecibas eksperti ir veikusi apjomigu lauksaimniecibas zemes pédéjas desmitgades cenas
analizi. Lauksaimniecibas zemes cena var krasi atSkirties, nemot véra atraSanas vietu, tomér kopuma katru gadu
vérojams pakapenisks cenas pieaugums. Paslaik vidéja lauksaimniecibas zemes cena Latvija ir 4000 EUR/ha. Lietuva
lauksaimniecibas zemes cenas ir lldzigas ka Latvija, bet Igaunija tas ir par 10 % Iétakas neka Latvija.

Augligakaja Latvijas novada — Zemgal€, lauksaimniecibas zeme Sobrid var maksat arf 10-12 tikstoSus eiro par
hektaru, pédeja gada laikd cena Seit ir augusi par 13-14% un vidéji sasniedz 7000 EUR/ha. Zemes cena kapj arl
Kurzemé un Latgalé, pieméram, Vidzemé vérojams cenas pieaugums pat par 25% pedéja gada laika. Kopuma zemes
cena kapums gadu no gada ir vairak ka 4%.”

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu dinamika Latvija
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Lauksaimniecibas zemes cenu galvenokart ietekmé atradanas vieta. Taja pasa laika svarigi art tadi faktori ka
zemes augliba, reljefs, meza tuvums un galu gala arT kadi kaimini apkart un ar kadu lauksaimniecibas jomu blakus
es05a saimnieciba nodarbojas.

Kopuma Latvija saimnieki ir sadalijusi lauksaimnieciba izmantojamas platibas, un galvenais jautajums, cik no
tam ir paSuma un cik tiek nomatas. Kopuma Latvija brivas zemes, kas ir neapsaimniekota un aizaugusi, ir |oti maz.

Atsaucoties uz Swedbank datiem, pédéja desmitgadé vérojama tendence, ka Latvija vidéji katru gadu ap 18-20
tikstoSiem hektaru nomainas zemes TpaSnieks. PEdgjos gados gan 81 tendence ir mazindjusies, bet joprojam pardoto
hektaru apjoms ir pietiekami liels

Pati svarigaka ir cena, un cik ilga laika investiciju varés atpelntt. Ja zemes hektars maksa 5000 eiro, un
vésturiski no hektara lauksaimnieks pelnjis 250 eiro, konkrétais zemes gabals atmaksasies 20 gados, neierékinot
kredttprocentus, kas kopéja aprekina tomér batu jaietver.

Daudzi lauksaimnieki izvélas reverso nomu, kad lauksaimnieks sev piedero$o zemi pardod fondam, noslédzot
TpaSuma nomas un atpakalpirkuma ligumu. Sada gadijuma lauksaimnieks turpina zemi lietot k& nomnieks uz noteiktu
terminu. Reversa noma saimniekiem biezi palidz atrisinat finansialo situaciju, 1pasi gados, kad nav tik laba raza.
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Latvija verojams arT augoSas lauksaimnieciba izmantojamas zemes nomas maksas no gada, tomér cenas ir |oti
atskirigas, ko nosaka zemes pasnieks. Lauksaimniecibas zemes vidéja nomas maksa ir 100 EUR/ha, Zemgalé atkal
tiek parrakstiti rekordi — ir darTjumi, kur par hektara zemes nomu tiek maksati no 300 l1dz 400 EUR/ha.

Lielakie saimnieki cendas paplasinaties, jo tikai dala zemes ir TpaSuma, bet parégja ir noma, tapéc art vélme to
iegadaties arT visvairak aktivizé zemes tirgu.

Viens no zemes cenu pieauguma iemesls ir influacija, jo pirktsspgja sartk, tapéc turigaki cilveki iegadajas zemi,
kas ir dro$s ieguldijums.

Lai gan zemes tirgus darfjumi gan skaita, gan hektaru apjoma zina Latvija pakapeniski samazinas, pandémijas
laika pieaudzis ALTUM finanséto zemes darfjumu skaits. Izskaidrojums — attistibas finan3u institlicija aizpilda radusas
tirgus nepilnibas, kad bankas finansé atturigak, tapec spéjusi palielinat savu kredttportfeli.

Ja lauksaimniekam paradas iespéja izpirkt iepriek§ nomatu zemi, un tas ir izdevigak neka turpinat to nomat, var
palidzet “ALTUM” atbalsts — no visiem zemes darfjumiem lieldka dala jeb 70% jau Sobrid ir tada rakstura. Ja ar
TpaSnieks nolemj pardot zemi, cena var bt augsta, tapéc més esam izveidojusi tadu kredité$anas programmu, kas |auj
iegadaties zemi ar atvieglotiem nosacijumiem, pirms to izdarijis kads cits. Pieméram, ja banka nevar izsniegt
finansgjumu, jo zemniekam pietrikst nodro$indjuma, tad “ALTUM” izsniegs aizdevumu arT bez papildu nodrosinajuma
ar atmaksas terminu Iidz pat 30 gadiem. Tas ir svarigi, jo sabalansé aiznémuma atmaksas terminu ar laiku, kura
razo$anas vajadzibam izmantota zeme var sevi atpelnit. TieSi garais atmaksas termind un maza paSa lidzdaltba médz
bt vieniga iespéja uzsakt vai attistit savu saimniectbu maziem uznémumiem, padnodarbinatam personam un jaunajiem
lauksaimniekiem. Lauksaimnieks sev piederoSo zemi pardod fondam, noslédzot ipaSuma nomas un atpakalpirkuma
llgumu. Fonds TpaSumu pérk par cenu, kas atbilst vidgjai tirgus cenai pirk8anas bridi, piemérojot 10% cenas
samazinajumu, lai nosegtu ar atpakalpirkuma darfjumu saistitos riskus un izmaksas, nomas cena tiek noteikta 5% gada
no pirkuma summas.

Kopéja Latvijas Republikas teritorija aiznem 6,46 milj.ha lielu platibu. Péc Valsts zemes dienesta datiem no
kopéjas valsts teritorijas péc zemes lietodanas veidu sadalljuma vislielakas platibas aiznem meZu zemes 45,5%,
lauksaimnieciba izmantojamas zemes (turpmak - LI1Z) aiznem 37,9%, purvi 3,9%, zemes zem Qdeniem - 3,7%, krimaji -
1,8%, celi un pagalmi - 3,4% un paréjas zemes - 3,8%.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes gabala atradanas vieta un infrastruktlras limenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmantoS$anas veidu, intensitati, tds piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija
vidgjais svértais zemes kvalitates novertéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits
par minimalo auglibas limeni attiectba uz lauksaimniecibd izmantojamo zemi, lai varétu nodro$inat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniectbu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri vari€, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas limenis ir zemaks par 38 ballém.

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vértéjams ar |oti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes gabaliem, kas
parsniedz 50ha apjomu.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietéjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplasinat savas saimniecibas un izpérk l1dz §im nomato zemi. Otra pirc&ju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgl un meklé lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomér tik lielas
brivas platibas patlaban ir griti atrast.

Saskana ar portala cenubanka.lv informaciju pédéja gada laika Livbérzes pagasta ir registréti 26 darfjumi ar
zemes gabaliem.

Lidzigu zemes gabalu cena svarstas no 0.5 EUR/m2 [idz 5 EUR/m2,

MeZsaimnieciba izmantojamas zemes kopéjas platibas 1ha tirgus cena Jelgavas novada svarstas no 1500
EUR/ha lidz 3000 EUR/ha.
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums rajona X
2. Ipasuma novietojums rajona dala X

3. Piebrauks$anas iespéjas

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija
6. Zemes gabala reljefs

7. Teritorijas labiekartojums
8. Komunikaciju nodroSinajums X
9. Zemes gabala apgriatinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam

XXX > | >

>

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins
Tirgus vértibas aprékins tiek veikts nosacTti sadalot vertéjamo Tpadumu tris dalas

o \Viensétas izveidei paredzétais zemes gabals 0.439 ha platiba tirgus vértiba tiek noteikta ar tirgus
salidzinamo darfjumu pieeju.

o MeZsaimnieciba izmantojamas zemes 0.3188 ha tirgus vértiba tiek noteikta ar tirgus salidzindmo
darfjumu pieeju, salldzinot sava starpa meza zemes (izcirtumu) vértibas starp salidzinamiem objektiem
(izcirtumiem) péc regionala izvietojuma, ar korigéjoSo koeficientu palidzibu ievértgjot meza zemes un
paréjo zemju Tpatsvaru.

o MeZaudzés esodas krajas vértiba tiek noteikta ar ienémumu pieeju (diskontétas naudas plismas
metodi), analizgjot naudas pllsmu, kas glstama veicot turpmako mezsaimniecisko darbibu pielietojot
diskonta likmi.

VertéSanas Objekta kopgja tirgus vértiba tiek aprékinata saskaitot tas sastava ietilpsto$as augstak minétas tris
dalas, pielietojot kopéjas likviditates pazeminoo koeficientu, jo vértétajs uzskata, ka pircéjs, nemot véra novértgjama
Tpasuma sastavu, nebils ar mieru maksat par to tikpat daudz cik maksatu 81 1paSuma sastavdalu summa.

5.5.1 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielieto$ana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Veértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums rajona un
rajona dala, piebrauk8anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju, nodroSinajumu ar
komunikacijam un apgrdtinajumus (sarkanas lnijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Jelgava CB-1538603). Nekustama
TpaSuma Jelgavas novada, Glidas pagastda sastavs:
viensétas izveidei paredzéts zemes gabals ar kopégjo
platibu 4548 m2. Ipasums pardots 2023.gada janvari,
pardoSanas cena bija 8 500 EUR jeb 1.87 EUR/m2.

Objekts Nr.2. (Jelgava CB-1449850). Nekustama
TpaSuma Jelgavas novada, Glidas pagasta sastavs:
viensétas izveidei paredzéts zemes gabals ar kopéjo
platibu 1200 m2. Tpagums pardots 2022.gada augusta,
pardoSanas cena bija 2 000 EUR jeb 1.67 EUR/m2.

Objekts Nr.3. (Jelgava CB-1538603). Nekustama
Tpasuma Jelgavas novada, Valgundes pagasta sastavs:
viensétas izveidei paredzéts zemes gabals ar kopéjo
platibu 4855 m2. Ipasums pardots 2022.gada septembri,
pardoSanas cena bija 6 000 EUR jeb 1.24 EUR/m2,

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vertéjamo Objektu ...
S_ahd_zu_1_ama objekta pardosanas / 8500 2000 6 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjoSie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darjuma apstakliir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks 2023.gada 1.00 2022.gada 1.00 | 2022.septembris | 1.00
ir ... janvaris augusts
Sglldzlnama ob_jekfa _k'orlgeta 8500 2000 6 000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 4 548 1200 4 855
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 1.87 1.67 1.24
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums rajona ... Lidzigs 1.00 Labaks 0.85 Lidzigs 1.00
2. Zemes gabala novietojums rajona Labaks 0.70 Lidzigs 1.00 Labaks 0.80
dala...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0.98 Labakas 0.98 Labakas 0.98
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1.00 Mazaks 0.88 Lielaks 1.01
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Sliktaka 1.10
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6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Sliktaks 1.05 Sliktaks 1.05 Sliktaks 1.10
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0.90 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipaduma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Zemes gabala nosacita pardosSanas 1.18 1.27 1.22
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 122
pardosanas cena noapaloti, EUR '
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 4 390
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 5400

Mezsaimnieciba izmantojamas zemes 0.3188 ha tirgus vértibas aprékinam izmantoto salidzinamo objektu iss

apraksts
Adrese Engures pagasts, Tukuma novads Zeme§ geibala sad.alluums pa
lietoSanas veidiem
Pardo3anas laiks 01.2023. Meza platiba, ha 1.2
PardoSanas cena, EUR 3800 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, h 1.20 Krimaju platiba, ha

N\,

X

Purvu platiba, ha

Udens objektu zeme,
ha

Iss objekta raksturojums. Ipadums sastav no | Zeme zem &kam, ha

vienas zemes vienibas. MeZs - jaunaudzes. | Zeme zem celiem, ha

Engures pag.

Kvadratam lidzigas formas daudzstaris.
Zemes gabals nerobezojas ar celu, jaskérso
citu paSnieku Tpasumi ~ 300 m attaluma. | parajas zemes platiba,
ha

2

Zemes gabala sadalijums pa

Adrese Olaines pagasts, Olaines novads Co o
lietoSanas veidiem
PardoSanas laiks 06.2023. Meza platiba, ha 2.07
PardoSanas cena, EUR 6799 LIZ platiba kopa, ha
2.18 Krimaju platiba, ha

Zemes gabala platiba, ha

Purvu platiba, ha

Udens objektu zeme,
ha

Iss objekta raksturojums. Ipasums sastav no | Zeme zem &kam, ha

vienas zemes vienibas. MeZs - jaunaudzes. | Zeme zem celiem, ha

Neregularas formas daudzstiris. Zemes
gabals nerobezojas ar celu, jaskerso citu
Tpaénieku Tpaéumi ~ 150 m attaluma. Péréjés zemes p|aﬁba,

ha 0.11
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Adrese

Slampes pagasts, Tukuma novads

Zemes gabala sadalljums pa
lietoSanas veidiem

PardoSanas laiks

06.2023.

MeZa platiba, ha

2

PardoSanas cena, EUR

7000

LIZ platiba kopa, ha

Zemes gabala platiba, ha

2.00

Krdmaju platiba, ha

Slampes pag.

Iss objekta raksturojums. Ipasums sastav no
vienas zemes vienibas. Mezs -jaunaudzes.
Neregularas formas daudzstdris. Zemes
gabals nerobezojas ar celu, jaskerso citu
TpaSnieku TpaSumi ~ 100 m attaluma.

Purvu platiba, ha

Udens objektu zeme,
ha

Zeme zem €kam, ha

Zeme zem celiem, ha

Pargjas zemes platiba,
ha

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula
mezsaimnieciba izmantojamai zemei

Engures pagasts, Olaines pagasts, Slampes pagasts, Vértesanas
Tukuma novads Olaines novads Tukuma novads objekta dala
Objekts Nr.1 Objekts Nr.2 ObjektsNr3 | eresanas
objekts
Darijuma laiks / ménesis, gads 01.2023. 06.2023. 06.2023.
PardoSanas cena, EUR 3800 6799 7000
Pardo$anas cenas korigésana, ievérojot darfjuma 0% 0% 0%
apstaklus
PardoSanas cenas korigééana, ieverojot izmainas 7% 5% 5%
nekustamo TpaSumu tirgus stavokit
Kopéja korekcija, % -T% -5% -5%
Korigéta pardosanas cena, EUR 3534 6459 6650
Zemes gabalu platiba, ha 1.2 2.18 2.0 0.319
MeZa zeme, ha 1.2 2.07 2 0.3188
MeZa zemes Tpatsvars, % 100% 95% 100% 100%
Z<_ame§ gabala kopéjas platibas 1 ha nosacita 2045 2063 3305 2168
pardosanas cena, EUR/ha
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas:
Novietojums regiona 0% 0% 0%
Platiba -15% -15% -15%
Piebrauk$anas iespéjas 0% 0% 0%
MeZaudZu Tpatsvars -10% -15% -20%
LIZ platibas ietekme 0% 0% 0%
Purvu platibas ietekme 0% 0% 0%
Kriimaju platibas ietekme 0% 0% 0%
Paréjas zemes platibas ietekme 0% 2% 0%
Apbives ietekme 0% 0% 0%
Reljefs, zemes gabala konfiguracija 0% 0% 0%
Meza zemes augliba 0% 0% 0%
Gruntstdens lTmenis 0% 0% 0%
Zemes vienibu skaits 0% 0% 0%
Apgratinajumi 0% 0% 0%
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Ainaviskums 0% 0% 0%
Attistibas potencials 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % -25% -28% -35%
Ze_a'me§ gabala kopéjas platibas 1 ha korigéta 2209 2133 2161 2168
pardosanas cena, EUR
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vertiba, EUR 700

5.5.2 Vertéjama 1pasSuma sastava ietilpstoSas mezaudzes vértibas aprékins ar iepémumu pieeju

MeZaudzu vértiba tiek noteikta, pielietojot ienakumu (naudas plismas diskontéSanas) pieeju. lenakumu
pieeja tiek attiecinata uz augoSu koku (mezaudzes) novértésanu.

VértéSanas Objekta vértiba tiek noteikta caur tiro ienémumu, ko no TpaSuma apsaimniekosanas var git ta
TpaSnieks. Prognozétaja naudas pliisma ieklauti krajas kopSanas un galvenas cirtes ienémumi planotajas cirtes
veik§anas laikos, ka arT visi izdevumi (nekustama TpaSuma nodoklis, meza inventarizacija, stadi$ana, jaunaudzu
kop$ana utt.), kas saistiti ar §Is mezaudzes audzéSanas periodu. Ta ka vértéSanas Objekts ir ilgtermina
investicijas, tad naudas plisma tiek analizéta 100 gadu (lielaka dala mezaudzu iziet pilnu aug$anas ciklu, no
izcirtuma dz izcirtumam) ilga perioda, tadéjadi aptverot visu koku sugu meZaudzu audzé$anas ciklu. ligsto$a
meza apsaimnieko$ana, kas nes ienémumus, tiek orientéta uz ilgstoSu finansu apriti, tatad, finanSu plismas
analizé nepiecieSams ietvert laika faktoru, kas saistits ar politiskajam, ekonomiskajam un vides izmainam laika.
Mezaudzu attistiba saistita ar biologiskajiem procesiem, ar mezaudzu attistibas biologisko gaitu, ar tas
pieaugumu. Nosakot meza TpaSuma veértibu, mezaudzu krajas pieaugumu var reducét uz mezaudzes vértibas
pieaugumu. Ta ir galvena meza vértéSanas atskiriba no citu TpaSumu vertéSanas. MeZaudzes vértibu ievérojami
galvenokart ietekmé divi faktori — apalo kokmaterialu cenas un laika periods ldz cirSanas bridim. Nosakot
Tpasuma veértibu, nepiecieSams metodiski noteikt vai precizét diskonta likmi.

Nav noteiktas vienotas diskonta likmes aprekinaSanas metodes, tapéc vértétdjam javadas péc
objektiviem un subjektiviem nosacijumiem. Diskonta procentu likme raksturo cenu par kadu tiek izmantots
kapitals noteiktos riska apstaklos noteikta laika perioda. Diskonta likme tiek noteikta individuali katram TpaSumam
vai TpaSumu kopai vadoties no:

1. Izmantota kapitala pelnas likmes;

2. Aiznemta kapitala izmanto$anas likmes;

3. Eiropas Centralas Bankas refinanséSanas likmes (reguléSanas instruments, ar kura palidzibu centrala
banka iedarbojas uz starpbanku tirgus likmém, ka arT uz kredttu un depozitu likmém);

4. finadu situacijas Latvijas apalkoku, zagmaterialu tirgu;

5. dabas un vides riskiem paSuma apseko$anas diena un turpmakaja apsaimnieko$anas laika;

6. saimnieciskas darbibas nodroSinasanas riskiem.

Diskonta procentu likme pie paSreizéjas Latvijas likumdoSanas meza nozaré un politiski un ekonomiski
nestabilos Latvijas tirgus apstaklos ir iesp&jama robezas no 6.75-10.00% un pat vairak. Valstis, ar augsti attistitu
mezsaimniecibas limeni, tddas ka Zviedrija vai Somija, diskonta likme ir zemaka pat par Latvija minimalako
diskonta likmes [imeni. Latvija, pateicoties A/S Latvijas valsts meZi ilgspéjigai meZu apsaimniekoSanas
stratégijai, mezu apsaimniekosana tuvinas $o Skandinavijas valstu mezsaimniecibas attistibas [imenim. Sie, A/S
Latvijas valsts mezi ilgspéjigie mezu apsaimnieko$anas principi |€ni, bet nepartraukti tiek parnemti art parégjos ar
mezsaimniectbu saistitos uznémumos un privato mezu sektora Latvija. Pieejamais Eiropas finanséums
meZaudzu vértibas paaugstinasanai tikai palielina $o tendenci.

Diskonta likme tiek aprékinat pec $adas vértétaja piedavatas formulas (1):

D=K_,+(r, +r, +...r, ) (1)

kur

D - diskonta likme vértéSanas Objektam;

Kc - bazes likme kapitala cenai procentos;

r — riska novértéjums procentos;

n - risku skaits.
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No augstakminéta izriet, ka, TpaSuma vértiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu prognozi,
pielietojot formulu (2), ko sauc par diskontéto naudas plismu jeb tiro tagadnes veértibu:

P P Preon Prsom

TV = . - —
1+ 1+ A+ (14 )

(2)
kur:
TTV - tira tagadnes veértiba;
p - perioda tirais ienakums;
r - diskonta likme, 1/100;
t - perioda vidus, gadi;
n - perioda ilgums, gadi;
a - secigais periods

Naudas plismu veidojosas pozicijas:

Izmaksas:

1. nekustama TpaSuma nodoklis tiek aprékinats 1.5% apméra no zemes kadastralas vértibas atbilstosi
vértédanas Objekta atraanas vietai;

2. ikgadégjie apsaimnieko$anas izdevumi sastada 12.0€/ha, kas ieklauj sevi periodisku zemes gabala
robezu un kupicu atjaunodanu, hidromeliorativas sistémas uzturéSanas izdevumus, meza inventarizaciju (vismaz
reizi 20 gados), cirsmu stigo$anu un dasto$anu utt.;

3. mezizstrades un kokmateridlu izveSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek3€ja saimnieciska
gada mezizstradataju un kokvedgju pakalpojumu vidéjas cenas. Zagésanas izdevumi ir 12.0 €/m3, pieve$anas
izdevumi (Iidz celam) ir 8.0 €/m3, izveSanas izdevumi (Iidz sanéméjam) 10.0 €/m3. Krajas kopSanas cirtés
izdevumi tiek palielinati par 30%;

4. jaunaudZu kopSanas cirSu izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$&ja saimnieciska gada vidéjas
jaunaudzu kop$anas pakalpojumu cenas. Jaunaudzu kopS$anas cirte ir 290€/ha;

5. meZa atjauno3anas izmaksas datorprogramma ir definétas atkariba no saimnieciska lémuma katra
meZa tipa. Saimnieciskais Iémums ir: atjaunot meZaudzi dabiska cela vai maksliga, veicot augsnes gatavosanu
vai dabisko veicindSanu, stadtt vai atstat dabiskai atjaunoSanai, ar kadu sugu atjaunot mezaudzi. Ja péc
uzstadttajiem kritérijiem mezaudzi jaatjauno maksligi, tad tai ir sekojo$as izmaksu pozicijas:

5.1.meZa augsnes gatavoSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek8€ja saimnieciskd gada
augsnes gatavoSanas vidéjas pakalpojumu cenas. MeZa augsnes gatavo$ana ir 290€/ha;

5.2.meZa stadidanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek3€ja saimnieciska gada vidéjas meza
stadiSanas pakalpojumu cenas. Meza stadiSana ir 150€/ha;

5.3.meZa atjauno$ana tiek pienemts sekojoss meza reproduktivais materials:

o priedes ietvarstadi ir 240€/1000gab.,

e egles kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 280€/1000gab.,

e bérza kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 300€/1000gab.,

¢ melnalk3na kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 280€/1000gab.

lenémumi:

e lenémumi no krajas kopSanas un galvenas cirtes izpildes veidojas, izejot no sortimentu cenam
(videja 2 gadu perioda sortimentu cena pa sortimentu grupam) piegades vietas, izmantojot Latvijas
Kokripniecibas nozares portala - latvian wood pieejamo informaciju (http://www.latvianwood.Iv/).
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Riska
grupa

Risks

Riska ietekme

0%

0.05%

0.15%

0.25%

0.50%

0.75%

1.00%

4.50%

5.00%

Finansiala

pelnas %

4.50%

aiznemta kapitala %

0.00%

Eiropas Centralas Bankas
refinanséSanas likme (no
27.07.2022)

4.50%

Neskaidra nodoklu politika,
likumu mainiba

0.15%

cenu samazinajums

lesp&jams apalo kokmaterialu

0.25%

lesp&jams izmaksu
pieaugums

0.25%

Dabas, vides

Vgja, sniega postijumi

0.05%

Kukainu bojajumi

0.00%

Dzivnieku bojajumi

0.05%

Udens ietekme

0.00%

Augsnes, idens piesarnojums

0.00%

Apgratinajumi

0.00%

Saimnieciskas darbibas

Zadzibas

0.00%

Ugunsgréks (nekoptu I/s

zemju klatbltne, jaunaudzes)

0.00%

Mezizstrades apstakli

0.15%

Apsaimnieko$anas apstak|i

0.15%

Tpatsvars

Izcirtumu, lau€u un jaunaudzu

0.00%

Ipaduma lielums

0.25%

Ipaduma sadrumstalotiba

0.00%

Diskonta likme vértéSanas Objektam ir 10.3%.

lenémumi:

lenémumi no krajas kop$anas un galvenas cirtes izpildes veidojas, izejot no sortimentu cenam (videja 2
gadu perioda sortimentu cena pa sortimentu grupam) piegades vietas, izmantojot Latvijas KokrGpniecibas
nozares portala - latvian | wood pieejamo informaciju (http:/www.latvianwood.Iv/).
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VértéSanas Objekta sastava ietilpstoSas mezaudzes vértiba (kapitalvértiba)

Nr Periods Ienakumi(€) Izmaksas(€) Tirie MezZaudZu

(gadi) ienakumi(€) tirgus vértiba (€)

1| 2023-2027 0 25 -25 534
2 | 2028-2032 0 25 -25
3| 2033-2037 4 835 2 967 1 868
4| 2038-2042 0 19 -19
5| 2043-2047 0 70 -70
6 | 2048-2052 0 19 -19
7 | 2053-2057 0 19 -19
8 | 2058-2062 0 19 -19
9| 2063-2067 0 19 -19
10 | 2068-2072 948 790 158
11 | 2073-2077 0 25 -25
12 | 2078-2082 3409 2176 1233
13 | 2083-2087 0 19 -19
14 | 2088-2092 0 70 -70
15 | 2093-2097 0 19 -19
16 | 2098-2102 0 19 -19
17 | 2103-2107 0 19 -19
18 | 2108-2112 0 19 -19
19 | 2113-2117 930 774 156
20 | 2118-2122 0 25 -25

Detalizeti meZaudzu tirgus vértibas aprékinu skatit 1.pielikuma.

5.5.3 leguito rezultatu saskanoSana un apkopojums

Aprékina pieeja Rezultats, EUR
Tirgus salidzinamo darTjumu pieeja 5 400
Viensétas izveide paredzétais zemes gabals 0.439 ha (noapalojot), EUR
Tirgus salidzinamo darTjumu pieeja
meZsaimnieciba izmantojamai zemei 0.3188 ha platiba (noapalojot), 700
EUR
lenémumu pieeja meZaudzei (noapalojot), EUR 500
Ipaduma kopéja tirgus vértiba noapaloti, EUR 6 600
Visa TpaSuma kopéjas likviditates koeficients 0,90
Vertéjama nekustama ipasuma kopéja tirgus vértiba (noapaloti), 5900
EUR

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertéjama nekustama TpaSuma atsavinasana var notikt LR likumdoS$ana noteikta kartiba

vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma
[igumiem;
- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as
personas;

- vertéjamais nekustamais pasums nav apgratinats ar paradiem.

Nekustama ipasuma Jelgavas novada, Livbérzes pagasta, Ives tirgus vértibas noteik$ana
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazindt novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zindSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértgjama TpaSuma, ki arT nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilsto$i Latvijas standartam ,Ipasuma vertésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 5462 009 0165, kas atrodas
Jelgavas novada, Livbérzes pagasta, Ives un registréts Livbérzes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000684656, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2023.gada 6.oktobrT* ir

5900 (pieci tukstosi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipasSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vadtajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma verteSana

Vértetaja asistents Gatis Zvirgzdin$

Veértétaja paligs, meza vértéSanas specialists Olegs Aleksejevs
Latvijas vertétaju asociacijas sertifikats Nr.6
mezaudzes vértésana

Latvijas koksnes kvalitates ekspertu
savienibas sertifikats Nr.494M
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6. PIELIKUMI
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NORAKSTS

LATVIJAS REPUBLIKA
JELGAVAS NOVADA DOME

UR ref Nr. 90009) 18031, Pasta iela 37, Jelgava, LV-3001, anija,‘ﬂlrunis: 63022238,
E-pasts: dome@)jelgavasnovads.lv; www.jelgavasnovads.lv

Pielikums protokolam Nr. 19/2023

LEMUMS
Jelgava
2023.gada 30.augusta Nr. 28

Par nekustami ipaSuma nodo$anu atsaviniSanai izsolé (Ives, Livbérzes pag.)

Izvertgjot Jelgavas novada pasvaldiba 2023.gada 6.jinija sapemto Livbérzes pagasta
parvaldes vaditdjas Rutas Mednes iesniegumu (reg. Nr.JNP/2-17.4/23/15) ar ierosindjumu
atsavinat pagvaldibai piederofu nekustamo TpaSumu “Ives”, Livberzes pagastd, Jelgavas
novadd, konstatéts:

1) nekustamais ipadums ar kadastra Nr.54620090165 “Ives”, Livbérzes pagasta, Jelgavas
novada sastdv no neapbiivétas lauksaimniecibd izmantojamas zemes vienibas 0,7578 ha
platiba ar kadastra apzim&jumu 54620090061, mezaudzes (0,3188ha) un dika (0,1123 ha);

2) jpaSuma tiesibas nostiprinatas Livbérzes pagasta zemesgramatas nodalfjjuma
Nr.100000684656 uz Jelgavas novada padvaldibas varda 2023.gada 22.maija;

3) zemes vieniba nav iznomata;

4) atbilsto8i spéka esodajam Jelgavas novada teritorijas planojumam zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 54620090061 planotais izmanto$anas veids (zongjums) ir Lauksaimniecibas
zeme (L1);

5) nekustamais TpaSums nav nepiecieSams Jelgavas novada pasvaldibas iestadém pasvaldibas
funkeiju nodroSinasanai;

6) Ar Jelgavas novada pas$valdibas mantas novérté$anas, aprites un atsavinaSanas komisijas
2023.gada 29.jinija lémumu (sédes protokols Nr.11) jautdjums par nekustama ipaduma
atsavindsanu izsol€ virzits izskatidanai domes sedé.

Pamatojoties uz Pa§valdibu likuma 10.panta pirmas dalas 16.punktu, Publiskas personas
mantas atsavinasanas likuma 3.panta pirmas dalas 1.punktu, 3.panta otro daju, 4.panta pirmo
dalu, 5.panta pirmo dalu un piekto dalu, Ministru kabineta 2011.gada 1.februdra noteikumu
Nr.109,,Kartiba, kadi atsavindma publiskas personas manta” 11.5.apakS$punktu un Pasvaldibas
mantas novértéianas, aprites un atsavini$anas komisijas 2023. gada 29.jinija [émumu (sédes
protokols Nr.11),

Jelgavas novada dome, atklati balsojot,
PAR - 18 balsis (Andris Ozolips, Artiirs Semjonovs, Dainis Liepin$, Dina Taurina, Emils
Dobrdjs, Gundars Liepa, Girts Neija, Ilze Vitola, Irina Dolgova, Janis KaZotnieks, Janis Pocs,
Juris Lavenieks, Juris RazZivins, Madars Lasmanis, Oskars Cirulis, Péteris Veleckis, Uldis
Ainars, Vidmants Rinkuns);
PRET - nav;
ATTURAS - nav,
nolemj:
1. Noteikt, ka nekustamais Tpasums “Ives”, Livbérzes pagastd, Jelgavas novada, kadastra
Nt.54620090165, nav nepieciciams Jelgavas novada pasvaldibas funkciju nodroSinasanai.
2. Atsavinat nekustamo IpaSumu “Ives”, Livbérzes pagasti, Jelgavas novada, kadastra
Nr.54620090165, kas sastav no lauksaimnieciba izmantojamas zemes vienibas 0,7578 ha
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platiba ar kadastra apziméjumu 54620090061, meZaudzes un dika, pardodot to elektroniska
izsolé.
3. Uzdot Jelgavas novada Ipasuma parvaldei organizét nekustama ipa$uma novértésanu.
Priek3sédétajs (paraksts) M.Lasmanis
NORAKSTS PAREIZS i
Jelgavas novada pasvaldibas Kancelejas vee. lietvede B I.Skvirecka
Jelgava, 2023.gada 4.septembri
2
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Informéciju pieprasija Iveta Ritere 23.05.2023 08:26:21

ZEMGALES RAJONA TIESA

Livbérzes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000684656
Kadastra numurs: 5462 009 0165

Nosaukums: Ives

Adrese: Livbérzes pag., Jelgavas nov.

Lappuse 24 no 50

1. daja 1. iedala
Jeraksta Nekustams ipafums, servitiiti un reilnastas Daja Platiba, lielums
Nr.
1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimgjums 54620090061). 0.7578 ha
Zurn. Nr. 300005875571, lénnuns 22.05.2023, tiesnese Inese Ziedina
I. daja 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
Nr. redlnastu pargrozijumi un dzesumi
Nav ierakstu
1I. dala 1. icdala
lIeraksta IpaZnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodokju maksatija kods, Daja Summa
Nr. tiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Jelgavas novada padvaldiba, registricijas numurs 1
90009118031.
1.2, Pamats: 2023.gada 20.aprija Jelgavas novada padvaldibas uzziga
Nr.JNP/3-10/23/128.
Zurn. Nr. 300005875571, lémums 22.05.2023, i Inese Ziedina
II. dala 2. iedala
leraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzipas vérSanu, aizliegumiem, péemantinieku iecelSanu un mantojuma
Nr. ligumiem
Nav lerakstu
111 daja 1. iedaja
Teraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamn fpaSumu Platiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
IT1. daja 2. iedaja
leraksta Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pirgrozijumu dzésumi Plaftiba, lielums
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 1.,2. iedala
leraksta KTlas tiesiba un tis pamats Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. daja 3. iedaja
leraksta Pirgrozijumi Kilas tiesibis, piargrozijumu dzésumi Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. daja 4.,5. iedala
leraksta Kilu dzésumi pilniba vai dajéji Summa
Nr.
Nav ieraksiu
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

ZEMES VIENIBAS KADASTRA APZIMEJUMS : 5462 009 0061

Zemes kadastrala uzm@riSana veikta pamatojoties uz Jelgavas novada domes 2009. gada 30. decembra
Iémumu (sédes protokols Nr. 11, 48.§) "Par zemes piekrifibu” un Jelgavas novada pagvaldibas Ipaduma parvaldes
2014. gada 22. decembra |8mumu Nr. JNPIP/8-6/14/355 "Par pasvaldibai piekritigu zemes vienibu platibu
precizésanu”.

Robezas noteiktas: 2022. gada 28. apriii
Plana m&rogs 1: 1000
Zemes vienibas platiba: 0.7578 ha

1.lapano 2
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ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

ZEMES VIENTBA UZMERITA z
LKS-92 TM 5
Méroga koeficients: 0.999612 %
R
D
X=280450 o g 2
=468950 % i
9(
63.15 \
7
&
&
10
B
&
&
D 61.78
RobeZojoso zemes vienibu saraksts:
no A lidz B z,v.kad.apz. . 54620090090 - Pidmites;
no B lidz C z.v kad.apz. : 54620090062 - *Zikmani®;
no C fidz D z.v.kad.apz. ; 54620090095 - Ciks|;
no D lidz A z.v.kad.apz, : 54620090052 - "Plimes", Zemes vienibas platiba: 0.7578 ha
Zemes robeZu plans 5462 009 0061 Plana mérogs 1: 1000 2. lapano 2
Mérnieks Kristaps Brizga Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011. gada 27, decembra noteikumiem
sertifikdta Nr. ABO111 Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzméri$anas noteikumi"
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[ - |
LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS
ZEMES VIENIBAS KADASTRA APZIMEJUMS : 5462 009 0061

Plana attélota informécija atbilstosi situacijai apvidd 2022, gada 28. aprilt

Plana mérogs 1: 1000

Zemes vienibas platiba: 0.7578 ha

1. lapano 2 |
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA ]
@ ¥4
s taja skalts toj skaith | £ 0
52 g § e | § # 5 § 3'§ fe §
3éEgE%32§§E§§'%E'§£_ R A
533’553?&5 §§§§'§§3§
3 5 « a s a it
0.7578 |0.30684{0.2175] - |0.0888] - |0.3188/0.0203, - |0.1123!0.1123| - - - -
X=280450
17 y=468950 +
Situacijas pldns 5462 009 0061 Plana mérogs 1 : 1000 2.lapano 2
Mérnieks Kristaps Brizga Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem i
sertifikata Nr. ABOT11 | Nr. 1019 “Zemes kadastralas uzmarisanas noteikumi” |
i
i
|
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

ZEMES VIENIBAS KADASTRA APZIMEJUMS : 5462 009 0061

Apgritindjumu saraksts:

,.| 7312050101 - ekspluatacias aizsargjosias terioria gar elektrisko iy gaisvadu linfu 3rpus pilsetim un ciemiem ar nominalo 1
' spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 0.0208 ha

Plana attélota informécija par apgratinajumiem 2022, gada 28, aprili
Plana meéregs 1: 1000
Zemes vienibas platiba: 0.7578 ha

1.lapano 2
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Apgritindjumu plans 5462 009 0061 Plana mérogs 1 : 1000 2.lapano2
Mérnieks Kristaps Brizga | Plans sagatavots atbiistosi Ministru kabineta 2011. gada 27, decembra noteikumiem
sertifikata Nr. AB0O111 Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi®
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JELGAVAS NOVADS

LIVBERZES PAGASTS

MEZA INVENTARIZACIJAS DATI

IPASNIEKA EKSEMPLARS

No 2023.gada ltdz 2043.gadam

2023.gads

S
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Jelgavas novads
Livbérzes pagasts

Ives

Ipaduma kadastra Nr. 54620090165

MEZA INVENTARIZACIJAS APRAKSTS

no 2023. lidz 2043. gadam

Zemes ipasSnieks vai
tiesiskais valditajs Jelgavas novada pasvaldiba
Reg.Nr.90009118031

Pasta iela 37, Jelgava, Latvija, LV-3001

Kopplatiba péc Valsts Zemes dienesta datiem: 0.76 ha
Zemes vienlbas MezZa zemes platiba Meza platiba
kadastra apzimé&ijums (ha) (ha)
54620050061 ' 0.32 0.32
0.32 0.32
Inventarizaciju veica taksators Talis ZusSevics
Uzraugama teritorija Zemgales VM

Bauskas N

Izgataveja SIA "Oribi"

2023 .gada 24.marta
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2
Saimniecibas meZa zeme sadalita 1 kvartala un 1 nogabala
Sadalijums meza zemes kategorijas.
MeZa iedalijuma pazimes platiba
hektaros | procentos
MeZs, t.skaita 0.32 100.00
MeZaudze 0.32 100.00
Kopa 0.32 100.00
Meza zemes iedalijums péc apsaimniekosSanas kritérijiem.
MezZza iedalijuma pazimes platiba
hektaros| procentos
bez aizsardzibas atzimém 0.32 100.00
Kopa 0.32 100.00
Mezaudzu sadalijums péc valdoSajam sugam un bonitatém.
ValdoZas Platiba bonitités hektadros i;z;oa zifiié
menR :qu:dké = o I:r:ia hopd o tate
Apse 0.32 0.32( 100.00
Kopa 0.32 0.32| 100.00
Mezaudzu sadalijums péc valdoSajam sugam un vecuma klasém.
ValdoZas Platiba (ha) / kridja uz celma (m3) vecuma klasés 3223;;
sugas 1 2 3 q 5 6 7 g g 10+ Kopa |gados
Apse 0.32 0.32 30
75 75
Kopa 0.32 0.32 30
- I E

Valdo&as AugZanas apstaklu tipu grupas, platiba hektdros
sugas Sausieni |Slapjaini| Purvaini | Areni ’ Kodreni Kopa
Apse 0.32 0.32
Kopa 0.32 0.32

Nekustama ipasuma Jelgavas novada, Livbérzes pagasta, Ives tirgus vértibas noteik$ana
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MEZAUDZU UN PAMEZA SUGAS

MeZzaudZzu sugas Pameza sugas
Nosaukums Saisindjums Nosaukums Saisindjums
Priede P Kirkli Kirkli
Egle E Paegli Paeg|i
Bérzs B | | Piladzi Piladzi
Melnalksnis M | Krakli Krokl:
Apse A Lazdas Lazdas
Baltalksnis Ba levas levas
Ozols (parastais ozols, sarkanais 0zols) 0z Sausserzi Sausserzi
Osis Os Irbenes Irbenes
Liepa L Seglini Seglini
Lapegle Le Ribes sp. Ribes sp.
Citas priedes (Banksa, Veimuta) Pc Korintes Korintes
Citas egles (Kanidas egle, duglazija) Ec |
Goba. viksna G PameZa pieraksts: Vid Vienm Piladzi PM
Dizskibardis Ds Atifrgjums: Vidgji biezs, vienmérigs piladzu
Skabardis Sk pame7s
Papele Pa
Vitols Vi
Bligzna BI
Ciedru priede Cp
Baltegle Be
Klava K
Piladz Pil
levas lev

Paaugas picraksts: Gr E30 | .5vha 2.5m PG

Atsifréjums: grupveida, egle, 30 gadus veca, 1.5 takst. gab. uz

ha, vid&ji 2.5m augsta, paaugi

AUGSANAS APSTAKLU TIPI

Meza augSanas apstik|u tips apvieno meza ekosistémas ar [idzigu uzbiivi un darbibu
galveno koku sugu audzu brieduma stadija un Iidzigu meza atjaunoSanas gaitu péc
kokaudzes noviksanas vai nopostisanas.

Nosaukums Saisindjums Nosaukums Saisindjums

Sils Sl Niedrajs Nd
Meétrajs Mr Dumbrajs Db
Lans Ln Lickna Lk
Damaksnis Dm VirSu drenis Av
Véris Vr Métru arenis Am
Garsa Gr Saurlapju drenis As
Grinis Gs Platlapju drenis Ap
Slapjais métrajs Mrs Virsu kiidrenis Kv
Slapjais damaksnis Dms M¢étru kiudrenis Km
Slapjais véris Vrs Saurlapju kudrenis Ks
Slapja garsa Grs Platlapju kiidrenis Kp
Purvijs Py
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Saimnieciska darbiba
Galvena cirte — koksnes galvenas razas ievaksana mezaudze péc galvenas cirtes vecuma vai
galvends cirtes caurméra sasniegsanas viena panémiena vai vairakos panémienos.

. § Galvenas cirtes vecums (gados) atkariba no bonitates
Valdosa koku suga = -
| un augstika | 111 [ IV un zemika
Ozols 101 121 121
Pricde un lapegle 101 101 121
Egle, osis un licpa 81 81 81
Bérzs 71 71 51
Melnalksnis 7 71 71
Apse 41 41 41

Koku cirSana péc galvenas cirtes caurméra ir atlauta pirms galvenas cirtes vecuma sasnieglanas,
ja valdosas koku sugas pirma stava koku vidgjais caurmérs 1,3 metru augstuma virs saknu kakla ir
vienads vai ir lielaks par $aja tabula noteikto(MK noteikumi Nr.935 Noteikumi par koku cirsanu
meza. Punkts [11.9.(7.piclikums))

Galvenas cirtes caurmérs péc valdodas koku sugas un bonitates
L Bonitites
Valdo3a koku suga ™ | I | M I I
Valdaudzes vidgjais caurmérs(centimetros)
Priede 30 30 30 30
Egle 26 26 26 26
Bérzs 25 25 25 25

Kopsanas cirte — mezaudzes sastava, palieko3as mezaudzes koku augsanas apstakju un mezaudzes
veselibas stavokla uzlabosana.

Sanitara cirte — meza slimibu, kaitgk|u, dzivnieku vai citadi bojato, sauso, vEja gazto un lauzto
koku cirSana.

Rekonstruktiva cirte - neproduktivas mezaudzes cirSana normativajos aktos noteiktaja kartiba.
Cita cirte — meza infrastruktiiras izveido$anai un uzturéSanai, ainavu veidoSanai, ki ari péc meza
zemes transformacijas.

Bonitate — iedalijuma vieniba meZaudzes raZiguma raksturoSanai, ko nosaka péc koku augstuma
noteiktd vecumi.

Skérslaukums - viena hektira platiba augosu koku stumbru skérslaukuma summa (kvadratmetros)
1,3 metru augstuma no saknu kakla. Audzes Skérslaukums raksturo, cik lielu platibu no konkréta
zemes gabala aizpem koki ar saviem stumbriem, ka konkrétaja audzé tiek izmantota augsanas

telpa.
IPATNIBAS (IP)
Nosaukums o =
o — Saisindjums
Pilnais Saisinatais
Sastavs grupveida Sastavs grupv. Sast_gr

Vecums nevienmérigs
AugSanas apstak|i nevienmérigi

Vecums nevienm.

Augs, apst. nevienm,

Vec_nevienm
Apst_nevienm

Bieziba grupveida Bieziba grupv. Biez gr
Skudru kolonijas Skudras Skudras
Lapsu, apsu alas Alas Alas
Nelicla, ipatngja platiba Tpatngja platiba Tp_plat
lzgazui sadzives atkritumi Mazas izgiziuves lzgazt
Skatu punkti vai vietas, no kuram parredzama Skatu punkts Sk_punkts

plasa apkartne
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INVENTARIZACIJAS DATI
3
lAugd Vald. sugas Skérs .
I ugg g B ' £ Kré]a
Zlapst! , [a| c | ! a
Nogabala| Zemes Nogabalu c olulal® kumi m3
1. un 2. stava apraksts e z
or. pla- | Kate- s A lnf8fu)lT]1.]2]pa |uz X
tiba [ gorija s 2! ':’ " b|st]st Saimniec.darbiba
n 2 ; u r;\ a su- | ha
ha e v m| r gam
e S S
ives 1.kvartals 54620090061 2023. gada inventarizacija
1 0.32| Mezaudze |1 st.-6A30 3A20 1B25 D| Vr|la 21 20| 8|15 A49 | 235|planots:
KopSanas cirtes
Sagl.koki- B 10m3 Oz 10m3 7 A20
2 B6
0.32 75
0.32 75
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Jelgavas novads
Livbérzes pagasts
uivesn
meza zemju un mezaudzu plans
Mérogs 1:5 000
N
!
I

54620090061

1. kv

0 50 100 150 200 250 Metri
1 | | | | J

2023.gads PR

APZIMES
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Jelgavas novads

Livbérzes pagasts

uivesu
meza zemju plans
Mérogs 1:5 000

N
)
I

54620090061

1. kv

!
)

0 50
1 |

100 150 200 250 Metni
| 1 | )

2023.gads PR
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Jelgavas novads
Livbérzes pagasts
"lves"
mezu izmantoSanas plans

Mérogs 1:5 000

— e

54620090061

— 1. kv

2023.gads QQ

0 50 100 150 200 250 Metri
| | | | | )

1] galvena cirte

— kops$anas cirte
7/, sanitara cirte

| rekonstruktiva cirte
[ citas cirtes
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | yztiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
54620090165 Tves 706 100000684656 s
Nekustama ipasuma noveértéjums kadastra 729
(EUR):
Kopplatiba: 0.7578
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): ggeogp%zk:()iastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 0?5017( ?dastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Prognozétais ipaduma novért&jums (EUR): giSOSp%Zk“at)iastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
Projektétais ipaduma novért&jums (EUR): (135017 glcgl?dash'a datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra hasadaitis domas Ipaumos hesaduliagal domafamars | Ad
ety s domajamas mos nesadalitajai domajamaja rese
apziméjums dalas «&alal (EUR)
54620090061 1/1 706 -
Kadastrala vértiba (EUR): 706
Kadastralds vértibas noteik3anas datums: | 15.05.2023
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.7578
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vidé&jais LIZ kvalitates novértéjums
ballgs: : 30
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): (7)(1)60 szégzk:t)iastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
Projekt@ta kadastrala vértiba (EUR): ‘135011 (g;z% (I’?dastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.7578
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.3064
t.sk. Aramzemes platiba: 0.2175
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0889
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
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MeZu platiba: 0.3188
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0203
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1123
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.1123
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods | Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.7578 ha
Apgratinajumi
Nr. | RoteikSanas | Apraksts Platiba | M&rv.
g'kslglua'téc' jas aizsargg‘!oslras teritorija glarta
ektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
1 28.04.2022 7312050101 ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.0206 ha
kilovoltiem
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Kristaps Brizga 28.04.2022
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas ipasuma kad. nr. /
/ red. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz. Adrese
Pasta iela 37,
Jelgavas novada z 24
90009118031 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 54620090165 %%lgfva, LV
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Livb&rzes pagasta zemesgramata 22.05.2023 -
Dokumenti
Dokumenta veids fmm Izdosanas nr. Izdevéjiestade
ggmek:gastrﬁlés vértesanas akiualizacijas 11.05.2023 - Valsts meza dienests
Iesniegums par kadastra objekta registraciju INPIP/3- Jelgavas novada pasvaldiba; p.p.
vai datu aktualizaciju 11.05.2023 18/23/398 Laimite Vaiva
Zemes robeZu plans 28.12.2022 - Brizga Kristaps ABO111
Robezas noteik$anas akts 28.04.2022 - Brizga Kristaps AB0111
Apgritinajumu plans 28.04.2022 - Brizga Kristaps AB0111
Robezas neatbilstibas novérsanas akts 28.04.2022 - Brizga Kristaps AB0111
Atzinums par robeZas neatbilstibu 28.04.2022 - Brizga Kristaps ABO111
Situdcijas plans 28.04.2022 - Brizga Kristaps ABO111
Iesniegums par kadastra objekta registraciju i Jelgavas novada pasvaldiba; p.p.
vai datu aktualizaciju 27.04.2022 Ritere Iveta
RobeZu apsekodanas un atjaunodanas akts 16.12.2021 - Brizga Kristaps AB0111
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Tesniegums par kadastra objekta registraciju JNPIP/3- z

o dggu aktualizaci jexta reg ) 25.10.2021 18/21/542 Jelgavas novada pasvaldiba
Lémums par nekustama ipasuma INPIP/6- .
nosaukumu 25.10.2021 4/21/141 Jelgavas novada pasvaldiba
gg‘g%gf lmums par zemes piekritibu 28.05.2009 6 Livbérzes pagasta padome
LEmums par zemes pieskirsanu lietosana 20.04.1992 20.53s.19.5e5. Livbérzes pagasta TDP

i informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Novads: Livbérzes pag.
Kadastrs: 54620090061
Kv.nog.: 1-1-0 Plat: 0.3 Taks.g: 2023  Zkat MeZaudze  AAT: Véris Bon.:la  Aizs.
Stavs Koef,, % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skarsl., m2/ha Kraja, m3ha | Kr3ja, m3 |Bleziba, % | Keku.sk./ha
] 63 |Apse 30 19 20 12 17 37 39 423
| 29 |Apse 20 10 18 6 53 17 21 764
1 9 |Bérzs 25 13 17 2 16 5 9 151
20 186 59 69 1338
Platiba, ha 0.32
Kopéja kraja, m3: 59.40
11.10.2023 1no1
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11.10.2023
Finansu plasmas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
2023-2027
Administrafivas izmaksas 0.3 10
Infrastruktaras izmaksas 0.3 10
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.3 6
Apajo kokmatenalu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 26
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3
Vidéié celma nauda stamcirté 0.00 €/m3 T ssum: g
2028-2032
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktlras izmaksas 0.3 10
Nekustama Ipasuma nodoklis 0.3 6
Apajo kokmalenilu vidéja vértiba; 0.00 €/m3 0 0 26
Vidéia celma nawda galvenaji cirté: 0.00 €/m3 ? .
Vidéia celma nauda stamcirté: 0.00 €/m3 Thiefenakixmi: -26 €
2033-2037
Kailcirte - péc vecuma 0.3 98 4 835 2942
Stadamais materials 0.3
Atjaunosanas darbs 0.3
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktdras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.3 6
Apalo kokmaltenalu vidéja vértiba: 49.34 €m3 98 4 835 2968
Vidéia celma nauda galvenaia cirté: 19.32 €m3 .
Vidéfa colma nauda stamcirté: 0.00 €/m3 Vi loridiani: 4/867.€
2038-2042
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktiras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmatendlu vidéa vértiba: 0.00 €m3 0 0 20
Vidé{a celma nauda galvenaid clnté: 0.00 €/m3 R
Viddid celma nauda starpeinté: 0.00 €/m3 Tirie lenakumi: -20 €
2043-2047
Jaunaudzu kopsana 0.3 51
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmatenalu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 71
Vidéia celma nauda galvenaid cirté: 0.00 €m3 . . .
Vicdéia celma nauda stampcité 0.00 €/m3 L
2048-2052
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktiras izmaksas 0.3 10
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apaio kokmaltendlu vidéja virtiba: 0.00 €/m3 0 0 20
Vidéia celma nauda galvenaid cinté 0.00 €/m3 _ .
Vidéid celma nauda starpcinté: 0,00 €/m3 Tirie fenakumi: -20 €
2053-2057
Administrafivas izmaksas 0.3 10
Infrastruktdras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmatenalu vidé)a vértiba: 0.00 €/m3 0 0 20
Vidéjs celma nauda galvenaja cirtd: 0.00 €m3
Vidé{s ceima nauda starpcirté: 0.00 €m3 Twie lenakumi: -20 €
2058-2062
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktdras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
1
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Finansu plusmas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
Apalo kokmatenalu vidéja vértiba; 0.00 €m3 0 0 20
Vide{a celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 D
Vide(& celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Twte lenakum: -20 €
2063-2067
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktaras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmatenalu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 20
Vidéja celma nauda galvenaia girté: 0.00 €m3 ! L
Vidéia celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 Tirie lendkumi: -20 €
2068-2072
Krajas kopsanas cirte - péc Skérslaukuma 0.3 20 948 765
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktiras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.3 6
Apalo kokmatenalu vidéja vértiba: 47.40 €/m3 20 948 791
Vidé(& celma nauda galvenaja clrté: 0.00 €/m3 2
Videla celma nauda starpcinte: 9.15 €/m3 Tivie fenskumi: 157 €
2073-2077
Administrafivas izmaksas 0.3 10
Infrastruktdras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipaSuma nodoklis 0.3 6
Apajo kokmatendlu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 26
Vidéfa celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €m3
Vidéia celma nauda stamcirté: 0.00 €/m3 Thiaandhim:-28 €
2078-2082
Kailcirte - péc vecuma 0.3 72 3409 2151
Stadamais materials 0.3
Atjauno3anas darbs 0.3
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktiras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.3 6
Apalo kokmatenaiu vidé)a vértiba: 47.35 €m3 72 3409 2177
Vidé{a celma nauda galvenaja cirtd: 17.47 €m3 Y
Vidéjé celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Trie: ianalumi: 1 282 '€
2083-2087
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktiras izmaksas 0.3 10
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaltenalu vidéja vértiba; 0.00 €m3 0 0 20
Vidéia celma nawda galvenaid cidé 0.00 €m3 -
Vidéia celma nauda stamcirté: 0.00 €/m3 Tiria iendkumi: 20 €
2088-2092
JaunaudZu kopsana 0.3 51
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktdras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apajo kokmatenalu vidé)é vértiba: 0.00 €m3 0 0 71
Vidé{s celma nauda galvenaja cirtd: 0.00 €m3
Vidé{s celma nauda starcirté: 0.00 €m3 Twe lenakum: =71 €
2093-2097
Administrafivas izmaksas 0.3 10
Infrastruktaras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmatenalu vidéja vértiba: 0.00 €m3 0 0 20

Vidéjd celma nawda galvenaia cidé: 0.00 €m3
Vidéia celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3

2098-2102

Tine ienakumi: -20 €
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Finansu plismas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktiras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmatenialu vidéja vértiba; 0.00 €/m3 0 0 20
Vidéia celma navda galvenaia cirté: 0.00 €m3 W——
Vidéia colma nawda starcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -20 €
2103-2107
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmatenalu vidéja vertiba! 0.00 €m3 0 0 20
Vidé)a celma nauda galvenaid cité: 0.00 €/m3 .
Videf& celma nauda starpcinté: 0.00 €/m3 Thie londikumt: 20
2108-2112
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktiras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmatenalu vidéia vértiba: 0.00 €m3 0 0 20
Vidéia celma nauda galvenajd cirté: 0.00 €m3 ‘
Vidéja celma nauda stamcirté: 0.00 €/m3 Thie fanakurmi: -20 €
2113-2117
Krajas kopsanas cirte - péc Skerslaukuma 0.3 19 930 749
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktdras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.3 6
Apaio kokmatenaiu vidéja vértiba, 48.95 €/m3 19 930 775
Vidéi& celma nauda galvenaid cité: 0.00 €/m3 .
Vidé{a celma nauda starpeinté: 9.53 €/m3 Tivlo lendkumi: 155 €
2118-2122
Administrativas izmaksas 0.3 10
Infrastruktiras izmaksas 0.3 10
Nekustama ipasuma nodoklis 0.3 6
Apalo kokmatenalu vide/a vértiba; 0.00 €m3 0 0 26
Videla celma nauda galvenaja cirtd: 0.00 €m3 .
Vidéjs celma nauda starpcinté: 0.00 €/m3 Thie lenakumi: -26 €
Apajo kokmatenaiu vid&)a vertiba: 48.43 €m3 =
Tirie isnakumi; 2 965 € Kopa: 209 10122 7157
54620090061
3
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Sortimentu periodu plans 11.10.2023
Livbérzes pag.
Kadastrs Kvart. Nog. ANog. Platiba S Kraja Vértiba
54620090061 1-1-0 0.32 9 Resnie  Vidéjie  Tievie P.Malka  Malka Kopa Atlikumi Resnie Vidéjie Tievie  P.Malka Malka kopa|
2068-2072 Krajas kop3anas cirte - péc $kérslaukuma Apse 0.92 433 6.77 ™m 0.48 19.61 1.99 43.22 203.64 318.08 362.61 20.03 947.59
2033-2037 Kailcirte - péc vecuma Bérzs 0.05 0.22 1.21 531 1.82 8.60 0.67 5.57 26.13 132.93 305.08 75.79 545.51
2033-2037 Kailcirte - péc vecuma Apse 1.16 6.31 13.02 16.13 0.70 37.31 3.56 54.32 296.54 611.90 822.55 2917 181447
2033-2037 Kailcirte - péc vecuma Apse 7.00 19.42 14.89 8.69 216 52.16 468 329.24 912.58 699.85 443.14 89.77 2474.58
21132117 Krajas kopsanas cirte - péc $kérslaukuma Apse 0.79 4.01 6.54 742 044 19.20 1.96 3713 188.62 307.32 378.35 18.55 929.96|
2078-2082 Kailcirte - p&c vecuma Apse 7.56 24.91 23.08 13.40 277 7M. 6.94 355.42 117064 1084.60 683.39 115.16  3409.21
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LATVIJAS Gl
IiPASUMU
WERTETAJU

ASOCIACIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. /ge?

L/OZ(’%{/:) /Jw ettt

vards, uzvards

150366-771084

personas kods

. ‘/’é%m’/(mzd z]z/alem(‘/ verlesana
sertificéejama darbiba

Darbiba sertificéta no

1997 . ,r/(/(/(/ 3. decembra

datums

Sertifikats pieskirts
2023. gada 17. maiia
/xd . qadc 17. ur/r

~ datums

Sertifikats derigs lidz

2025 ,(/(/(/(/ 16 //m//(////
datun‘\s

Dainis Sunsts

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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‘ Q?’D ls‘é\o %“%‘ﬂ Ira , r_.ll
TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA [LIVA)

certify that the person named below, having met &l the requirements,
i admilted to use the titie of Recoonised European Yaluer
and the designatory letters REV

- -y
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Lertificate Registration Humber: REV-LVILINA 2016/
Issued on:OIA0E20M
Valid umtil: 310572 028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine register at www fegova.org

_,‘:_"_" N A

o~ = - ;'EVI...,.-»’_.
Krzyszhaf Brzesik Vilis Zurameskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LA

-Latvijas Ipasumu VertEtsju Asociacia (LI} - Elizabetes street 857 - L¥-1050 Riga - Latvia -
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300
I# _ W LATVIJAS

m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIJA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama IpaSuma vertesana

L

lzsniegts

JIA « .(/ﬂle/'é(z/(y'a »

firma

Registracias Nr.  ZO0OSE 1 8352

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. septembra

datums

Sertifikats izsniegts

2( ’/(V:‘(/(l(/(l /7. .w/,)/emé/'f
Wl datums

Sertifikats derigs lidz

2028, r/(u/u 77. .s'tyﬁlwnél'//){
datums

* A Kandele ~% = /S \, Zuromskis
~ = — V4

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja SN / LIVA vaides priekss&oétajs
vaditaja QN

17 08.2018. Notofkumiem
kontroles kartiby ipsfumu vartégans’

LIVA Kompetences Uzraudzibas birojs ir pagarinjis SIA "Interbaltija", registracijas numurs 40003518352,
Kompetences sertifikatu Nr.11 kategorija - nekustama ipaduma vértédana (NI) uz 5 (pieciem) gadiem,
no 2023.gada 18.septembra lidz 2028.gada 17.septembrim.
Informacija par sertifikata deriguma terminu publicéta https://www.vertetaji.lv/kub/kompetences-sertifikati-nekust
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