2023.gada 20.decembri

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Jelgavas novada, Platones pagasta, Gateris
tirgus vertibu
Jelgavas novada paSvaldibai

Cientjamas kundzes !

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 5470 003 0176, kas atrodas Jelgavas
novada, Platones pagasta, Gateris, ir registréts Platones pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000669718 un sastav
no zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 5470 003 0176 un kopgjo platiou 0.7947 ha (turpmak teksta Objekis),
novertésanu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Pasutitajam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vértéana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama TpasSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso3as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no
pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas (LVS 401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novada,
Platones pagasta, Gateris, 2023.gada 19.decembrT* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

8 700 (astoni tokstoSi septini simti) eiro.
* - nekustama pasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.
Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava

izmainu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis

Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais paSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Jelgavas novada, Platones pagasta, Gateris.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Jelgavas novada pa$valdiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vertibu véertéSanas datuma paSvaldibas
nekustama Tpasuma izsoles sakumcenas noteik§anai.

1.4 VertéSanas datums

2023.gada 19.decembri.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasdfitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus véritbu vértéSanas datuma.

1.6 IpaSumtiesibas

Jelgavas novada padvaldiba, nodoklu maksataja kods 90009118031.
Pamats: 2023.gada 9.marta uzzina par padvaldibai piekritoSo zemes gabalu
Nr.JNP/3-10/23/81.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 5470 003 0176 ar kopé&jo plattbu 0.7947ha.

1.8 Pa3reizéja izmantoSana

Ar kokiem un krlimiem aizaudzis zemes gabals uz kura atrodas koka, dzelzbetona,
metala konstukciju bves atliekas.

1.9 Planota/aiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Individualo dzivojamo maju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Individualo dzivojamo maju apbivei piemérots zemes gabals.

1.11 Vertejuma izmantota
informacija

Platones pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000669718 datorizdruka.
Zemes robezu plana kopija.

2023.gada 29.novembra Jelgavas novada domes sédes protokola kopija.
Izdruka no VZD Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekmgjosie

Kadastra informacijas sistéma izdarita atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas

apgratingjumi teritorija gar ielu vai celu - sarkana Iinija — 0.0023 ha.
1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdaritie pienémumi

Vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/c__ 56.376474-23.828152-16/w___driving-
56.403613,23.747490,56.652466,23.725218/bl_cl
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

w37
o R iopayoti

Sildegas
Apustuliska ¢

Planotais izmanto$anas veids (zon&jums):
Individualo dzTvojamo maju apbave (DzM)
Daudzdzivok|u dzTvojamo maju apbive (DzV)

[ Publiska (sabiedriskas nozimes) apbiive (P1)
Komercdarbibas objektu apbaves teritorijas (P2)

11717 Kapsétu teritorjas (P3)
RaZo&anas objekti un noliktavas (RR)
Derigo izraktenu ieguves teritorijas (RD)
Tehniska apblve (Satiksmes infrastruktdras objektu un

inZeniertehniskas infrastruktdras un objektu teritorijas) (T)
Mezi (M)

Udeni (0)

[ Dabas teritorijas (ZD)
Rekreacijas teritorijas (ZR)
Lauksaimniecibas zemes (L1)
Augstvertigas lauksaimniecibas teritorijas (L2)
Saknu darzu teritorijas (L3)

Teritorijas ar ipasiem noteikumiem:

N planotas teritorijas padvaldibas

funkciju nodrodinasanai
[:I lanota nacionalas nozimes
hniskas infrastruktdras teritorija
I._:i Valsts nozimes mala atradne "Kaigi"

/" pierobezas josla
Informacijas avots: https://www.jelgavasnovads.v/lv/imedia/218/download?attachment
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3.FOTOATTELI

B ,v / }\

Zemes vienibas ar kadastra apz. 5470 003 0176

Zemes vienibas ar kadastra apz. 5470 003 0176
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N T

Zemes vienibas ar kadastra apz. 5470 003 0176

Zemes vienibas ar kadastra apz. 5470 003 0176 Zemes vienibas ar kadastra apz. 5470 003 0176
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Tilta iela Tilta iela
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Jelgavas novada, Platones pagasta, apdzivota vieta Platone un

saskana ar robezu planu robezojas ar TpaSumiem 5470 003 0382, 5470 003 0175.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma zemes gabala ar kadastra apz. 5470 003 0176 lldz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - 0 ~0.6 ~15 ~59.5
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X ]
Sabiedriska transporta pieejamiba- X ]
Atpiitas vietu pieejamiba- X ]
Labiekartojuma atbilstiba- X1 |
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
DroSiba- X |
Tpasumu izskats- X [
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértédanas Objekta zemes gabala novietojums Jelgavas novada uzskatams par apmierino3u/labu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5470 003 0176 apraksts
VeérteSanas Objekts ir zemes vientba ar kopéjo platibu 0.7947 ha un kadastra apziméjumu 5470 003 0176.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no valsts vietéja autocela V1085 Vircava — Platone puses, talak pa Tilta
ielu. Kopuma piebrauk8ana zemes gabala ir érta. Autotransporta plisma gar ipaSumu nav intensiva.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulaa forma un tas ir ar [idzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai un
uzturéSanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem ar kokiem un krimiem aizaugusi zeme, baves atliekas.

Vértejamais nekustamais TpaSums dal&ji ir norobezots ar metala stabos stiprinatu metala stieplu pinumu
Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli
Elektroapgade -
Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli -

Vietgjie tikli
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértesanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatntbas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilsto$i Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie sleédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinaSanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgrdtinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labdkajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas merkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka padums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta Jpasumu vertésana” LVS 401:2013 un vertetaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Platones pagasta, Gateris tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso$a Jelgavas novada teritoriala planojumu vértgjamais TpaSums atrodas individualo
dzivojamo maju apbves teritorija.

Nemot véra apkartéjo ainavu un apbavi, ko pamata veido mezu, dabas un rekreacijas teritorijas, individualas
dzivojamas €kas, ka arT zemes gabala paSreiz&jo izmantoSanu, tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vertgéjama tpauma
labakais izmanto$anas veids ir individulo dzivojamo maju apblvei piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Tuvums karam Ukraina un tirdzniecibas sakaru mazina$ana ar Krieviju ir veicinajusi ekonomikas izaugsmes
paléninasanos Baltija, savukart augstas energijas cenas un augos$as pasaules resursu cenas ir veicingjusas inflacijas
strauju pieaugumu, kas 2022.gada beigds parsniedza 20%. Ta rezultatd ekonomikas izaugsme Baltijas valstis ir
samazindjies straujak neka citas ES dalas, un IKP pieaugums 2022. gada otraja pusé paléninajas lidz gandriz 0%.
Latvija 2022.gada 4. ceturksni IKP palika nemainigs, salidzinot ar 2021.gada 4.ceturksni, savukart Lietuva IKP
samazinajas par 0,4%. Tikmér Igaunija 2022.gada 3.ceturksnt IKP samazinajas par 2,3%, salidzinot ar to padu periodu
pirms gada, lai gan tas dalgji ir saistits ar spécigu bazes efektu, ko radija vienreizgji investiciju darfjumi Igaunija
2021.gada.

Pedejo divu gadu laikd blvniectba galvenais izaicindjums bija izmaksu pieaugums, savukart nekustama
Tpasuma tirgus Sobrid saskaras ar jaunu izaicinajumu - augstakas procentu likmes ir samazinajusas jaunu hipotekaro
kredTtu izsniegSanu un aktivitate nekustamo TpaSumu tirgd paléninas. Lai gan $is tendences vél nav tik izteiktas ka citos
pasaules majoklu tirgos, ir skaidrs, ka procentu likmju kapums bis kavéjoSs faktors bivniecibas sektoram. Globalie
majoklu tirgi jau ir sakuSi strauji atdzist, un ASV eso$o maju pardoSana un maju celtnieku noskanojums ir manami
samazinajies, savukart Zviedrija majoklu cenas jau ir kritusas par vairak neka 15% no to augstaka limena.

Majoklu tirgi Baltijas valstis ir bijusi lidzsvarotaki, cenam parsvara augot viena atruma ar algam pédéja
desmitgadé. Tomér atseviSkos nekustama TpaSuma tirgus segmentos kop§ COVID-19 pandémijas sakuma ir bijis
ievérojams cenu pieaugums, un tadé| vietam ir iesp&jamas cenu korekcijas. Augsts mainigas procentu likmes hipotéku
Tpatsvars Baltijas regiona nozimé, ka majoklu Tpasnieki, kuriem ir hipotékas, Euribor pieauguma ietekmi izjutis vairak
neka citas valstis, lai gan paradu limenis Baltija ir viens no zemakajiem eiro zona un ietekme uz majsaimniecibam bas
mazaka, neka no augstajam energijas izmaksam. Turklat Baltijas regions nakamajos divos gados iepliidis apjomigas
Eiropas Savienibas fondu investicijas, Latvijas valdibai planojot 2023.gada palielinat investicijas par 700-900 miljoniem.
Tas veicinas pieaugumu bivniecibas nozaré un Baltijas valstu ekonomikas kopuma laika, kad investiciju aktivitate
privataja sektora ir zemaka.

Baltijas regions: Prognozes

Ekonomiska situacija Baltijas valstis joprojam ir neskaidra

Is(onsensus IKP prognozes (2023) Komentari

Estonia

Latvia

Ekonomiska situacija Baltijas valstis joprojam ir neskaidra un griti
saprotama.

lzaugsmes perspektivas 2023. gadam Sobrid ir labakas neka tas bija
2022. gada rudeni, un, lai gan ekonomiska situacija joprojam ir
sarezgita, ir pamats piesardzigam optimismam.

i No sliktakajiem energijas krizes scenarijiem izdevies izvairities, lai gan
energétikas izaicinajumi vél nav pilniba atrisinati.

Nekustamo Tpasumu tirgus sak atdzist, tatu mazak neka citas valstis

— Lithuania LV - Citadele

iy
-

22 0 T X a w23 un tuvako gadu laikd misu regiona ieplidis nozimigas ES fondu
investicijas.

Ekonomikas prognozes = Uznéméju noskanojums Baltijas valstis uzlabojas, un tas drizak liecina

2022 2023 2024/ 2022 2023 2024J0 2022 2023 2024 Bl 0% ekonomikas pieaugumu, bet ne par lielu recesiju.
» . " * Tomeér recesija joprojam ir risks, iespéjams, 2023. gada otraja puseé.

Latvija Lietuva Igaunija Augstakas procentu likmes jau atvésina majok]|u tirgus visa pasaulg, un

KP 18 -15 34 19 -09 33 06 -09 4 daudzi signali pasaules ekonomika joprojam norada uz recesijas
Bezdarbs 69 72 63 58 65 62 57 66 56 tuvoSanos.

Inflacija 173 84 21 189 78 28 194 94 28 ,

Apstrades ripnieciba Baltija jau Sobrid atrodas recesija, un krajumu
negativais cikls ripniecib3, visticamak, ilgs lidz gada beigam.

Informacijas avots: https://www.citadele.Iv/lv/actualities-february-2023/.
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Saskana ar portala cenubanka.lv informaciju pédéja gada laika Platones pagasta ir registréti 13 darfjumi ar
zemes gabaliem. L1dzigu zemes gabalu cena svarstas no 0.5 EUR/m2 lidz 5 EUR/m2.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums rajona X
2. Ipasuma novietojums rajona dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
1. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodrosinajums X
9. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)
10.Atbilstiba labakajam izmantosSanas veidam

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgl notikusiem
dartjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma véertésanas bridr.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salidzindgmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavoklT, novietojums rajona un
rajona dala, piebrauk3anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju, nodroSinajumu ar
komunikacijam un apgratindjumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus veértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Jelgava CB-1538603). Nekustama
TpaSuma Jelgavas novada, Glidas pagasta sastavs:
savrupmaju teritorija esoSs apbadvei paredzéts zemes
gabals ar kopgjo platibu 4548 m2. Tpasums pardots
2023.gada janvari, pardosanas cena bija 8 500 EUR
jeb 1.87 EUR/m?2,

Objekts Nr.2. (Jelgava CB- 1585881). Nekustama
TpaSuma Jelgavas novada, Platones pagasta sastavs:
individualo dzivojamo maju apbdvei un dabas
teritorijas uzturéSanai paredzéts zemes gabals ar
kopgjo platibu 10451 m2. Ipasums pardots 2023.gada
februart, pardoSanas cena bija 7 200 EUR jeb 0.69
EUR/m2,

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Platones pagasta, Gateris tirgus vértibas noteikSana
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Objekts Nr.3. (Jelgava CB-1538603). Nekustama
TpaSuma Jelgavas novada, Valgundes pagasta sastavs:
savrupmaju teritorija eso$s apblvei paredzéts zemes
gabals ar kopgjo platibu 4855 m2. Ipasums pardots
2022.gada septembri, pardoSanas cena bija 6 000 EUR
jeb 1.24 EUR/m2,

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S.alld_zu_\_ama objekta pardosanas / 8500 7200 6 000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at$kirtbas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks 2023.gada 1.00 2023.gada 1.00 | 2022.septembris | 1.00
ir... janvaris februaris
Sglldz!nama ob_jekfa _k_orlgeta 8500 7200 6 000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 4 548 10 451 4 855
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 1.87 0.69 1.24
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums rajona ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Zemes gabala novietojums rajona Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.20 Sliktaks 110
dala...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4, Zemes gabala lielums ... Mazaks 0.85 Lielaks 1.10 Mazaks 0.86
5. Zemes gabala konfiguracija ... Labaka 0.95 Sliktaka 1.10 Sliktaka 1.05
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0.90 Labaks 0.95 Labaks 0.95
8. Komunikéciju nodrosinajums ... Labaks 0.90 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Sliktaka 1.05 Lidziga 1.00
Zemes gabala nosacita pardoSanas 112 0.96 1.19
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita

o . 1.09
pardoSanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m? 7947
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 8700

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Platones pagasta, Gateris tirgus vértibas noteikSana
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinasanai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgrdtinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinaanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses vértéjama Tpasuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 5470 003 0176, kas atrodas
Jelgavas novada, Platones pagasta, Gateris un registréts Platones pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000669718, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2023.gada 19.decembrT* ir

8 700 (astoni tokstosi septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja asistents G.2Zvirgzdins
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6. PIELIKUMI
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LATVIJAS REPUBLIKA
JELGAVAS NOVADA DOME

UR reg.Nr. 90009118031, Pasta icla 37, Jelgava, LV-3001, Latvija, 3lrunis: 63022238,
E-pasts: dome@jelgavasnovads.lv:  www.jelgavasnovads.lv
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Pielikums protokolam Nr. 25/2023

LEMUMS
Jelgava
2023.gada 29.novembri Nr. 30

Par nekustami ipaSuma nodoSanu atsavind$anai izsol@ (Gateris, Platones pag.)

[zvértgjot Jelgavas novada pasvaldiba 2023.gada 4.septembri sanemts Platones pagasta
parvaldes vaditdja Vladislava PogoZelska iesniegums ( regNr.JNP/2-17.4-23/31) ar
ierosindjumu atsavinat padvaldibai piedero$u nekustamo Tpadumu “Gateris”, Platones pagasta,
Jelgavas novada, konstatéts:

1) nekustamais TpaSums ar kadastra Nr.54700030176 “Gateris”, Platones pagasta, Jelgavas
novada, sastav no zemes vienibas 0,7947 ha platiba ar kadastra apzimgjumu 54700030176;

2) ipaSuma tiesibas  nostiprindtas  Platones pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000669718 uz Jelgavas novada pasvaldibas varda 2023.gada 30.marta;

3) zemes vieniba nav iznomata;

4) atbilstosi speka esosajam Jelgavas novada teritorijas planojumam zemes vienibas ar kadastra
apzim&umu 54700030176 planotais izmantosanas veids (zon€ums) ir: Individualo
dzivojamo maju apbiive (DzM);

5) nekustamais ipaSums nav nepieciesams Jelgavas novada pasvaldibas iestdidém padvaldibas
funkciju nodrodinasanai;

6) Ar Padvaldibas mantas novértcSanas, aprites un atsavinaSanas komisijas 2023. gada
3.oktobra [émumu (s&des protokols Nr.20) atsavina$anas ierosinajums virzits izskatiSanai
domes s&dé par nekustama ipaSuma atsavinasanu izsolg.

Pamatojoties uz Pasvaldibu likuma 10.panta pirmas dalas 16.punktu, Publiskas personas
mantas atsavind$anas likuma 3.panta pirmas dalas 1.punktu, otro daju, 4.panta pirmo dalu,
5.panta pirmo dalu un piekto dalu, Ministru kabineta 2011.gada 1.februara noteikumu Nr.109
»Kartiba, kada atsavinama publiskas personas manta”™ 11.punkta 11.5. apak$punktu un
Pagvaldibas mantas novérté$anas, aprites un atsavinasanas komisijas 2023. gada 3.oktobra
lémumu (sédes protokols Nr.20),

Jelgavas novada dome, atklati balsojot,

PAR - 15 balsis (Andris Ozolin3, Dainis Liepins, Dina Taurina, Emils Dobriajs, Gundars Liepa,
llze Vitola, Irina Dolgova, Janis Kazotnieks, Juris Lavenieks, Juris RazZivins, Lolita Duge,
Madars Lasmanis, Oskars Cirulis, Péteris Veleckis, Vidmants Rinkuns);

PRET — nav;

ATTURAS — nav,

nolemj:

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Platones pagasta, Gateris tirgus vértibas noteik§ana
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. Noteikt, ka nekustamais ipasums “Gateris”, Platones pagasta, Jelgavas novada, kadastra

Nr.54700030176, nav nepiecieSams Jelgavas novada pasvaldibas funkeiju
nodro$inasanai.

. Atsavinat nekustamo ipadumu “Gateris”, Platones pagasta, Jelgavas novada, kadastra

Nr.54700030176, kas sastav no zemes vienibas 0,7947 ha platiba ar kadastra apzim&umu
54700030176, pardodot to elektroniska izsol€ ar augSupejosu soli.

3. Uzdot Jelgavas novada Ipasuma parvaldei organizét nekustama IpaSuma noverte3anu.

Priekssédétajs (paraksts) M.Lasmanis
NORAKSTS PAREIZS e A Jul

Jelgavas novada pasvaldibas Kancelejas vec, Jietvede. 7 (‘rz/q,,«f‘y < 1.Skvirecka
Jelgava, 2023.gada 4.decembri Y/ \ ‘

/
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Informdciju pieprasija Liga Lauga 23.08.2023 13:06:30

ZEMGALES RAJONA TIESA

Platones pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 100000669718
Kadastra numurs: 5470 003 0176

Nosaukums: Gateris

Adrese: Platones pag., Jelgavas nov.

| leraksta
Nr.
1.1.

leraksta
Nr.

| Teraksta
Nr.
1.1.

1.2.

leraksta
Nr.

| Teraksta
Nr.

| Teraksta
Nr.

leraksta
Nr.

| Teraksta
Nr.

| Teraksta
Nr.

1. dala 1. iedala

Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas

Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 54700030176).
Ziurn. Nr. 3000035839940, lémums 30.03.2023, tiesnese Evita Sietniece

1. dala 2. iedala

No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servititu un

Nav ferakstu

redlnastu pargrozijumi un dzésumi

I1. daja 1. iedaja

Tpadnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodokju maksatija kods,

tiesibu pamats

Ipasnicks: Jelgavas novada pasvaldiba, registricijas numurs

9000911803 1.

Pamats; 2023 gada 9.marta uzzipa par padvaldibai piekritodo zemes
gabalu Nr. JNP/3-10/23/81.

Zurn. Nr. 300005839940, lémums 30.03.2023, tiesnese Evita Sietniece

11. dala 2. iedala

Dala

Dala

Dala

Lappuse 17 no 24

Platiba, lielums

7947 m?

Platiba, lielums

Summa

Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérianu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelianu un mantojuma

Nav ierakstu

VIETY

Nav iei

Nav i

av ieransiu

Iigumiem

111. dala 1. iedaja
Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu

111. daja 2. iedaja

Pargrozijumi Licdalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi

akstu

akstu

akstu

akstu

IV. dala 1.,2. iedala
Kilas tiesiba un tas pamats

IV. daja 3. iedala

Pargrozijumi Kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi

~ IV. dala 4.,5. ieda]a
Kilu dzésumi pilniba vai dalgji

Platiba, lielums

Platiba, liclums

Summa

Summa

Summa
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5470 003 0176
Adrese: Tilta iela 7, Platone, Platones pagasts, Jelgavas novads

Plans izgatavots pamatojoties uz Jelgavas novada pasvaldibas Platones pagasta parvaldes 2008.gada 16.septembra [Emumu
(sédes protokols Nr.10, 7§) "Par Platones pagasta pasvaldibas lietoSana eso$as un zemesgramata neierakstitas zemes
izvértésanu", Jelgavas novada pasvaldibas Ipasuma parvaldes 2014.gada 3.decembra Iémumu Nr.JNPIP/8-6/14/304 *Par
pasvaldibai piekritoSo zemes vienibu platibu precizésanu”.

RobeZas noteiktas: 2022.gada 21.novembri
Plana mérogs 1: 1000
Zemes vienibas platiba; 0.7947 ha

1.lapano2

Nekustama ipaSuma Jelgavas novada, Platones pagasta, Gateris tirgus vértibas noteik§ana
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ZEMES VIENIBA UZMERTTA ZEMES VIENTBAS IZVIETOJUMA SHEMA
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RobeZojoso zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 5470 003 0382;

no B lidz A: 5470 003 0175. Zemes vienibas platiba: 0.7947 ha

Zemes robezu plans 5470 003 0176 Plana mérogs 1: 1000 2Japano2
| |
Mémieks Kristine Gulbe Plans sagatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019
sertifikata Nr. AB0052 "Zemes kadastralas uzmériSanas noteikumi"
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
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s datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Ze ramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
. Platones pagasts,
54700030176 Gateris 100 100000669718 deigaves oscacr
I(\IEekuftama ipasuma novértéjums kadastra 100
Kopplatiba: 0.7947
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

100 (péc kadastra datu stavokja uz 01.06.2023; izmantosanai no

01.01.2024.)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): (1)‘1160 2'01kga§lastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Prognozatais Tpatuma novért&jums (EUR): (l)(l)[)(ﬁptz'egzk‘;at)iastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantosanai no
Projektétais fpaguma novértajums (EUR): (l)llllso%é&ggastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi
'a(agi?nsg:ms nesadal’t.apsa dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
pzimej domajamas dalas domajamaja. dalai (EUR)
Tilta iela 7, Platone,
54700030176 11 100 PRtnes DA,
30!2;1
Kadastrala vértiba (EUR): 100
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 10.02.2023
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.7947
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

Vidéjais LIZ kvalitates novertéjums balles:

0

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

100 (p&c kadastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmanto3anai no
01.01.2024.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

146 (péc kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2019.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.7947

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
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no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.7744
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0203
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0203
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas merki
Mérkis Kods | Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.7947 ha
Apgratinajumi
i, | e Tips Apraksts Platiba | Mérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu
1 25.11.2022 7312030100 vai celu - sarkana rm%]a 0.0023 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzméerits LKS-92TM Kristine Gulbe 25.11.2022
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Platones pagasta zemesgramata 30.03.2023 -
Dokumenti
Izdosanas Izdosanas = =
Dokumenta veids datums nr. Izdevéjiestade
Zemes robezu plans 01.02.2023 - Gulbe Kristine AB0052
Apgritindjumu plans 01.02.2023 - Gulbe Kristine AB0052
Situadijas plans 01.02.2023 - Gulbe Kristine AB0052
Tesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu . Jelgavas novada pasvaldiba;
aktualizaciju 26.01.2023 p.p. Lauga Liga !
Robezas noteik$anas akts 21.11.2022 - Gulbe Kristine AB0052
RobeZzu apsekosanas un atjaunosanas akts 21.11.2022 - Gulbe Kristine AB0052
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 03.08.2016 1’;{27{23 IJ:; a\r/na: pngl\{vaa(llgepa§valdibas
Lémums par zemes robezu un platibu precizésanu 03.12.2014 %rfs%g; Jelgavas novada pasvaldiba
Akts par kadastra objekta ieraksta dz&3anu_un _ VZD Zemgales regionala
kadastra numura/apziméjuma anulésanu NIVK IS 29.07.2013 267511-1/4 nodala
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 22.02.2012 3 Jelgavas novada pasvaldiba
Pasvaldibas I8mums par zemes piekritibu padvaldibai 16.09.2008 10 Platones pagasta padome
mg%s Iémums par zemes lietosanas tiesibu 16.01.2007 1 Platones pagasta padome
Lemums par zemes piedkirsanu lietogana 23.10.1997 72/3.7 E:fr;?gj"g pagasta zemes
Lemums par zemes pieskirianu lietosana 27.04.1993 2. Platones pagasta TDP
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\‘" LATVIJAS Elecs);ﬁg;mM
iPASUMU
WERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. ,23

:/’\
O’/ /’7&(0 /1/0/(/ (4 J
150366-71084

personas kods

L/»"/e/ézw/amfi thadwma verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

7997 . (/(((/(/ 3. decembra

datums

Sertifikats pieskirts
2023, (/(/(/r/ 17. matya
< datums °

Sertifikats derigs lidz

2026. (/(/(/(/ 16/ um//m//
datun‘\s

Dwinis Dunsts

LIVA Vértéetaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EURDPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVLJAS IPASUHU VERTETAJU ASDCIACIJA (LIVA)

certify that the person named below, hawing met 2l the requirements,
is admitted bo use the titke of Recognised European Valuer
and the designaiory letters REV

- L]

Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-LVILIN 2006/15

[ssued on: DVOE"20M
Valid until: 052026

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine regisber ak www fegova.org

e A %

Pl = - ;‘)'{/I...,.u*"'__
Kryszbof Breesik Vilis furomskis
Chairman of the Board of Directars Chairmen of the Board
TEGOVA LIk

-Latvijas IpaSumu Vertetaju Asociacja (LIMA) - Elizabetes street 857 . LV-I050 Riga - Latvia -

P P
Tre<.rn
WVeerkne o

Al EL
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Pl LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma verteSana

Nr. 77

|

Izsniegts
firma

Registracijas Nr. 4000357(9352

Darbiba sertificéta no

2008.. gada 4.septembra

datums

Sertifikats izsniegts
2028. gada 18.septembr

datums

Sertifikats derigs lidz
2028. gada 17 .septembrin

datums

=

G.N.Reinsons

V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekssedétajs

vaditaja

Sertifikats izsniegts saskana al."i..lVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipasumu vérté3ana”
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