2024 .gada 30.janvaris

Atzinums par dzivokla Nr.30, kas atrodas
Jelgavas novada, Cenu pagasta,

Ane, Celtnieku iela 24

tirgus vertibu

Jelgavas novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jusu pasatijuma esam veikusi dzivokla Nr.30, ar kadastra numuru 5444 900 0967, kas atrodas Jelgavas
novada, Cenu pagasta, Ane, Celtnieku iela 24, un registréts Cenu pagasta zemesgramatas nodaljjuma Nr.591 30, ar
kopéjo platibu 15.9 m?, tada tehniska stavokli, ar kopgjiem inzeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka
fikséts apraksta uz apskates dienu, ka art pie dzivokla piedero3o kopipaSuma 159/6591 domajamo dalu no baves ar
kadastra apziméjumu 5444 007 0116 001, zemes ar kadastra apzim&umu 5444 007 0116 (turpmak teksta vertéSanas
Objekts), novérteSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta dzivokla tirgus vértibu. Dzivoklis Nr.30, kas
atrodas Jelgavas novada, Cenu pagasta, Ane, Celtnieku ield 24, ir 1-istabas dzivoklis, kas izvietots mazstavu
daudzdzivoklu ékas 1.stava Jelgavas novada, Cenu pagasta, Ané.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Jelgavas novada pasvaldibai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

D_arém Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.30, kas atrodas Jelgavas novada, Cenu
pagasta, Ane, Celtnieku iela 24 (kadastra numurs 5444 900 0967), 2024.gada 27.janvarT* visvairak iesp&jama tirgus
vértiba ir

1 000 (viens takstotis) eiro.

* - dzivokla apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu lietoSana
nav ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vertétaji neuzpemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vért&jamais paSums

Dzivoklis Nr.30, kas atrodas Jelgavas novada, Cenu pagasta, Ane,
Celtnieku iela 24.

1.2 Veértéjuma pasititajs

Jelgavas novada pa$valdiba.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VeértéSanas datums

2024.gada 27 janvari.

1.5 VértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasafitdjam Atzinumu par vértgjama dzivokla
tirgus vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Jelgavas novada pasvaldiba, registracijas numurs 9000118031.
Pamats: Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likums, 2022.gada
27.maija nostiprindjuma ligums.

1.7 PaSreizéja izmantoSana

Neapdzivots un izdemoléts dzivoklis.

1.8 Vértejama paSuma sastavs

1-istabas dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivoklu €kas 1.stava ar
kopéjo platibu 15.9 m2,

1.9 Veértéjuma izmantota informacija

Cenu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.591 30 datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) izsniegtds Telpu grupas kadastralas
uzmérisanas lietas kopija.

2023.gada 28.decembra Jelgavas novada domes sédes protokols, kopija.

1.10 Apgratinajumi

Nav zinami.

1.11 Galvenie izdarttie pienémumi

- vértejamais Tpasums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;
- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.12 Papildus informacija

Apsekojot Objektu, vertétajs konstatéja, ka starpsiena starp istabu Nr.1 un
virtuvi Nr.2 ir demontéta.

Dzivokla Nr.30, Jelgavas novada, Cenu pagasta, Ane, Celtnieku iela 24 tirgus vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI

e ; 7 =
Ekas fasade

Kapnu telpas ardurvis

Kapnu telpas ardurvis
e

' Istaba Nr.1, virtuve
Nr.2 Nr.2 Nr.2

Istaba Nr.1, virtuve Nr.2 Istaba Nr.1, virtuve
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas vertésanas Objekts, atrodas Jelgavas novada, Cenu pagasta, Ang.

Lidz Jelgavas novada centram ir aptuveni 7 km jeb 7 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz
Jelgavas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marSruta pieturvieta atrodas uz Celtnieku ielas.

Nodro$inajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Daudzdzivoklu éka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Celtnieku ielai. Apkartne salidzinoSi apzalumota, daléji veikti
kvartala labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartéjo apbdvi veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas
€kas, celtas 50.-60.-80.- tajos gados, razoSanas un garazu ékas. Piebraucamais cel$ un gajéju celini klati ar asfaltbetona un grants
segumu.

Apkartgjas apbives kvalitate un piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinosu.

Apkartgjos kvartalos atrodas bérmudarzs, bibliotéku un kultiras centrs, nelieli partikas un rdpniecibas precu veikali,
automasinu stavvietas. Pagasta dalas infrastruktdras atfistiba uzskatama par labu.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Jelgavas novada, Cenu pagasta uzskatams par labu.

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vértgjamo Objektu tips atbilst mazstavu daudzdzivoklu projektam. Ekas aréjais veidols neuzkrito3s, tipisks 20.gs.
40.-to gadu daudzdzivoklu &ku celtniecibai. Ekas konstrukiivais risinajums: kiegelu mira konstrukcijas. Precizs ékas ekspluatacijas
uzsaks$anas laiks — 1940.gads.

Kapnu telpas ieejas durvis netiek slégtas ar kodatsleégu. Kapnu telpa ir neapmierino3a tehniska stavokit. |zvértgjot ekas
konstrukciju eso$o tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais stavoklis
ir uzskatams par daléji apmierinoSu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivokl|a novietojums éka

Vértejamais dzivoklis atrodas 2-stavu ékas 1.stava. Eka netiek noénota no apkartéjas apbaves vai labiekartojumu “zalas”
zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatdms par apmierino3u.

4.4 Dzivok|a visparéjs apraksts
1-istabas dzivokla kopéja platiba ir 15.9 m2, t.sk. dzivojama platiba — 12.2 m2. Dzivokla telpu augstums ir 2.8 m.
Dzivokla planojums ar izmainam: starpsiena starp istabu Nr.1 un virtuvi Nr.2 ir demontéta.

4.4.1 Telpu ieksejas apdares raksturojums

Telpu Telpu
Telpu nosaukums | Nr.péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
plana m?
Koka ramiji
Istaba 1 10.7 Krasoti Krasotas Betona : a'zf;it; a Slikts
deliem
Virtuve 2 5.2 Krasoti Krasotas Betona Koka Bez loga Slikts
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4.4.2 leni¢u un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices

Nosaukums “Padomiju laika” Misdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa

Vanna - -
Izlietne - -
Udens maisitaji - -
Klozetpods - -
Dusa - -

4.4.2.2 DroSibas sistemas
Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas eso3ais ieblvétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas pltis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértgjama nekustama TpaSuma ieri€u un iekartu skaita,
tade| iepriek minéto ieriCu, iekartu vai mébelu esamtba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 InZzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietejie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Dzivokla apdare kopuma ir slikta tehniska stavoklt, dzivokiT neatrodas iekartas un komunikacijas.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums i

VeértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu puu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VeértéSanas objekta tirgus véertibas aprékinasanai tika izmantota tirgus datu salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informéacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem
[Tdzigiem dzivok|u Tpadumiem.

Izmaksu un ienémumu pieejas dzivoklu tirgus vértibas aprékinam parasti netiek izmantotas.

Tirgus vertibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vérteSanas objekts nav apKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;

Dzivokla Nr.30, Jelgavas novada, Cenu pagasta, Ane, Celtnieku iela 24 tirgus vértibas noteik$ana
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- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam,;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérté8anas objekta tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizejumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;
- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,lpadumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

VérteSanas objekta labakais izmantoSanas veids péc véertétaju domam ir dzivoklis, piemérots lietoSanai bez
papildus finanSu lidzek|u ieguldidanas.

VértéSanas objekta esoSais izmanto$anas veids dal€ji atbilst labakajam izmantoSanas veidam, un tirgus vértibas
apréekins tiek veikts atbilsto$i labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas Banka publiskojusi jaunakas — 2023.gada decembra — makroekonomiskas prognozes. Latvija 2024.gada
gaidama zema inflacija (2.0 %), tacu iek8zemes kopprodukta (IKP) pieaugums joprojam bas vaj§ — 2.0 %. Jaunakas
prognozes izstradatas joprojam augstas nenoteiktibas apstaklos.

lerobezojosa monetara politika butiski mazina inflaciju eirozona un Latvija.

e Saskana ar jaunakajam Eiropas Centralas bankas (ECB) prognozém gaidams, ka inflacija eirozona nakamaja
gada pakapeniski samazinasies un 2025. gada tuvosies ECB Padomes noteiktajam 2 % mérkim.

o ECB Padome uzskata, ka galvenas ECB procentu likmes (t. sk. noguldijumu iespéjas uz nakti procentu likme,
kas paslaik ir 4.0 %) Sobrid atrodas tada Iimeni, kas, uzturéts pietiekami ilgi, btiski veicinas 8 mérka
sasniegSanu.

e Turpmakie Iémumi par procentu likmém bis atkarigi no inflacijas perspektivas novértéjuma, t. sk. nemot véra
sanemtos tautsaimniecibas un finanSu datus, pamatinflacijas dinamiku un monetaras politikas transmisijas
Spéeku.

o ECB Padome noléma turpinat Eirosistémas bilances normalizéSanu, paredzot 2024. gada 2. pusgada sakt
samazinat pandémijas arkartas akfivu iegades pagaidu programmas portfeli vidéji par 7.5 mljrd. eiro ménesT.

Latvija inflacija ir atgriezusies zema lTmenT, un ta ir zemaka neka vidgji eirozona.

» Pédéjos 5@ gada méneSos cenas ir sarukusas, galvenokart strauji mazinoties globalajam energoresursu
cenam. Tas atspogulojas zemakas siltumenergijas un degvielas cenas Latvija, kas mazina spiedienu arf uz
citu precu un pakalpojumu cenam.

e Gada inflacija no |oti augstd limena gada pirmaja pusé katru ménesi mazinds un novembri bija
1.1%. 2023.gada inflacijas novértéjums ir 9.0 %, kas atbilst Latvijas Bankas septembra prognozém.

» Nakamajos trijos gados inflacija prognozéta ap 2 % (2024.-2026. gadam attiecigi 2.0 %, 2.3 % un 1.8 %).
Inflaciju ietekméjoSo faktoru vidd ir valdibas IlEmumi par netieSo nodoklu palielinaSanu, ka art par elektribas
sadales tarifu pieauguma ierobezo$anu. TaCu gan inflacijas prognozu lejupvérsto korekciju, gan parnesi art uz
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pamatinflaciju galvenokart ietekmé pienémumi par zemakam, neka ieprieksS lests, globalajam dabasgazes,
naftas un partikas cenam.

o Pamatinflacija visa prognozu perioda saglabasies noturigi augstaka (3—5 %) neka kopéja inflacija spéciga algu
kdpuma dél.

o Vidgja termina ekonomiska aktivitdte palielinas pieprasijumu péc darbaspéka. Tas darbinieku trdkuma
apstaklos saglabas noturigi augstu algu kapumu — virs 7 %.

« Sads ilgstosi strauj$ algu pieaugums, kas ir straujaks neka tirdzniecibas partnervalstis un kas parsniedz
produktivitates kapumu, pasliktina izmaksu konkurétsp&ju un palielina eksporta snieguma vajinasanas risku.

Latvijas IKP parmainu prognozes

3.6 %

3.8%

—— Decembr2023
..... Septembri 2023

0.6%"

-0.4 %
2023 2024 2025 2026

Latvijas inflacijas prognozes

9.0 %
9.0

Decembri 2023
..... Septembri 2023

2.0% 23% 1.8 %

2023 2024 2025 2026

Saskana ar portala cenubanka.lv informaciju pedéja gada laikd Cenu pagasta ir pardevusies 35 dzivokli par
cenam robezas no 1000 EUR Iidz 50 000 EUR vai robezas no 34 EUR/m? [idz 743 EUR/m2.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju Kalnciema pagasta dzivoklu ipaSumu segmenta, vertétaji secina,
ka tas ir dal&ji aktivs, bet piedavajuma trikst TpaSumi par adekvatu cenu.

Cenu diapazons Jelgavas novada ir loti plaSs, jo dazada ir dzivoklu labiekartotibas pakape un tehniskais
stavoklis.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1.Ekas novietojums rajona X
2.Ekas novietojums rajona dala X
3.Ekas arhitektoniskais veidols/sérija X
4.Dzivok|a izvietojums eka X
5.Koplietosanas telpu tehniskais stavoklis X
6.Dzivok|a tehniskais stavoklis X
7.Dzivokla lielums X
8.Dzivok|a planojums X
9.Artelpas
10. Papildus izdevumi, registracija ZG, planojuma
izmainas, u.c. ...
11.  Papildus  uzlabojumi, piem., paligékas, X
autostavvieta ...
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5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprekins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpadumu. Pieejas praktiska pielietodana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikudi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpadumu tirgus stavokli, novietojums rajona un
rajona dala, ekas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums &ka, koplietoSanas telpu tehniskais stavoklis,
dzivokla tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla planojums, artelpas, papildus izdevumi, registracija ZG,
planojuma izmainas, u.c. ..., papildus uzlabojumi, piem., paligékas, autostavvieta ...

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
véerteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Jelgava CB-1584734) Dzlvokla Jelgavas novada,
Glidas pagasta, Gluda sastavs: 2 istabu dzivoklis ar kopéjo
platibu 41.6 m?, tai skaita artelpas 0 m2. Tpaduma sastava nav
zemes gabals. IpaSuma sastava ir dala no paligékas. Dzivokla
Tpasums izvietots 2-stavu daudzdzivoklu €kas 1.stava. Kopuma
dzivoklis ir slikta tehniska stavokr. Ipadums pardots 2022.gada
decembrt, pardoSanas cena bija 4 800 EUR, jeb 115 EUR/m2,

Objekts Nr.2. (Jelgava CB-1466686) Dzivokla Jelgavas novada,
Elejas pagasta, Eleja, Dzelzcelnieku iela sastavs: 1 istabas
dzivoklis ar kopéjo platibu 20.9 m?, tai skaitd artelpas 0 m?
TpaSuma sastava ir zemes gabals un dala no paligcelines.
Dzivokla TpaSums izvietots 2-stavu daudzdzivoklu €kas 1.stava.
Kopuma dzivoklis ir slikta tehniska stavokli. Tpadums pardots
2022.gada oktobri, pardoSanas cena bija 1 500 EUR, jeb 72
EUR/m2,

Objekts Nr.3. (Jelgava CB-1536094). Dzivokla Jelgavas ot
novada, Gludas pagasta, Gluda sastavs: 2 istabu dzivoklis ar
kopé&jo platibu 47.9 m?, tai skaita artelpas 0 m2. Ipaduma sastava Glida

nav zemes gabals. Ipaduma sastava ir dala no paligekas. 2 =

Dzivokla TpaSums izvietots 2-stavu daudzdzivoklu ekas 2.stava. | . o=
Kopuma dzivoklis ir slikta tehniska stavoklr. Ipasums pardots
2022.gada decembri, pardo$anas cena bija 3 700 EUR, jeb 77 | —

EUR/m2, ¢
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas / 4800 1500 3700
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un

ietekm@josie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at§kiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2022.gada 1.00 2022.gada 1.00 2022.gada 1.00
decembris oktobris decembris
C. ... zemes Tpasuma tiesibas ... Nav TpaSuma 1.03 Lidzigas 1.000 Nav TpaSuma 1.03
Salidzinama objekta korigeta 4920 1500 3703
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
;azlldzmama objekta iekStelpu platiba, 4160 2090 47.90
Salidzinama objekta iekstelpu platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 118.27 71.77 79.18
EUR/m?
1. Ekas novietojums rajona ... Sliktaks 1.20 Sliktaks 1.20 Sliktaks 1.20
2. Ekas novietojums rajona dala ... Sliktaks 1.10 Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.10
3. Ekas arhitektoniskais Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
veidols/sérija/renovacija ...
4, Dzivok|a izvietojums €ka ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Labaks 0.97
5. Koplietosanas telpu tehniskais Labaks 0.95 Labaks 0.95 Labaks 0.95
stavoklis ...
6. Dzivok|a tehniskais stavoklis ... Labaks 0.65 Labaks 0.65 Labaks 0.75
7. Dzivok|a lielums ... Lielaks 1.18 Lielaks 1.01 Lielaks 1.21
8. Dzivok|a planojums ... Labaks 0.60 Lidzigs 1.00 Labaks 0.60
9. Artelpas ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
10. Papildus izdevumi, registracija ZG, Labaks 0.99 Labaks 0.99 Labaks 0.99
planojuma izmainas, u.c. ...
11. Papildus uzlabojumi, piem., Labaki 0.99 Labaki 0.99 Labaki 0.99
paligékas, autostavvieta ...
Dzivok|a iekstelpu platibas 1 m? 78.06 56.70 60.17
korigéta nosacita pardo$anas cena,
EUR

Dzivok|u iekstelpu platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita

pardoSanas cena noapaloti, EUR 65.0
Veértéjama dzivokla ipasuma iekstelpu platiba, m? 15.90
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 1000
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2

SIA INTERBALTIJA
NERUSEAD TSN AN DL

Lappuse 11 no 21

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpa$uma atsavinadana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skergli atsavina$anai
vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgritinata ar dzivokla Tpasnieku vai vina gimenes

locekliem, Tres lTgumiem un deklarétam personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapindjuma ligumiem;

- verté8anas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitdla, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- vértéjamais nekustamais Tpaums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses vértéjama Tpasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- més personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka dzivokla Nr.30, kas atrodas Jelgavas novada, Cenu pagasta, Ane,
Celtnieku iela 24 un registréts Cenu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.591 30, kadastra numurs 5444 900 0967,
ka arT pie dzivokla piedero$o kopipaSuma 159/6591 domajamo dalu no bives ar kadastra apziméjumu 5444 007 0116
001, zemes ar kadastra apzimé&jumu 5444 007 0116, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2024.gada 27.janvarr* ir

1000 (viens tukstotis) eiro.

* - dzivokla apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu lietoSana
nav ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgratinajumiem. Apgrutinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuzpemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vértétaja asistents G.2virgzdin§
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6. PIELIKUMI
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UR re@.Nr. 90009118031, Pasta iela 37, Jelgava, LV-3001, Latvija, tlrunis: 63022238,
E-pasts: dome@jclgavasnovads.ly; www.jelgavasnovads.lv

Pielikums protokolam Nr. 28/2023

LEMUMS
Jelgava
2023.gada 28.decembri Nr. 18

Par dzivokla ipafuma nodoSanu atsavinaanai izsolé (Celtnieku iela 24-30, Ane, Cenu

pagasts, Jelgavas novads)

Izvertgjot zemesgramata registréta dzivokla ipasuma Celtnieku iela 24-30, Ané, Cenu
pagastd, Jelgavas novada, kadastra numurs 54449000967, kas sastiv no dzivokla 15.9 m?
platiba, kopipasuma 159/6591 domajamajam dalam no daudzdzivok]u maéjas ar kadastra
apzim&umu  54440070116001 un zemes ar kadastra apzim&umu 54440070116,
nepiecieSamibu padvaldibas funkciju veiksanai, pamatojoties uz Padvaldibu likuma 10.panta
pirmas dalas 16.punktu, Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 3.panta pirmas dalas
l.punktu, 5.panta pirmo daju un pickto daju un Jelgavas novada pasvaldibas Dzivoklu
Jautdgjumu komisijas 2023. gada 6. decembra lémumu (s&des protokols Nr. 10; 5.9),

Jelgavas novada dome, atklati balsojot,

PAR - 18 balsis (Andris Ozolips, Artiirs Semjonovs, Dainis Lieping, Dina Taurina, Emils
Dobrajs, Gundars Liepa, Girts Neija, Ilze Vitola, Irina Dolgova, Janis KaZotnieks, Janis Pocs,
Juris Lavenieks, Juris RazZivins, Lolita Duge, Madars Lasmanis, Oskars Cirulis, Péteris
Veleckis, Vidmants Rinkuns);

PRET - nav;

ATTURAS - nav,

nolemj:

1. Noteikt, ka dzivok|u ipasums Celtnieku iela 24-30, Ang, Cenu pagasta, Jelgavas novada
nav nepiecieams Jelgavas novada pasvaldibas funkciju nodroginadanai.

2. Nodot atsavinaSanai elektroniska izsol& ar augsupejodu soli dzivok|a ipasumu Celtnieku
iela 24-30, Ang, Cenu pagasta, Jelgavas novada, kadastra numurs 54449000967, kas
sastav no dzivokla 15.9 m? platiba, kopipasuma 159/6591 domajamajam dajam no
daudzdzivok|u majas ar kadastra apzimé&jumu 54440070116001 un zemes ar kadastra
apzim&jumu 544400701 16.

3. Uzdot Jelgavas novada Ipaduma parvaldei organizét nekustama fpauma novértésanu.

Priekssédétajs (paraksts) M.Lasmanis

NORAKSTS PAREIZS L : =
Jelgavas novada pasvaldibas Kancelejas vec, lietvede /7 Le—yeert" < TSkvirecka
Jelgava, 2024.gada 2. janviri /

v
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Informaciju pieprasija Jolita Gronska 08.12.2023 12:48:23
ZEMGALES RAJONA TIESA

Cenu pagasta zemesgramatas nodaltjums Nr. 591 30
Kadastra numurs: 5444 900 0967

Adrese:

| leraksta
Nr.

1.1.

1.2,

13:

| Teraksta
Nr.

| Teraksta
Nr.
1.1

1:2;

=
(&)

o
)

| Teraksta
Nr.

| leraksta
Nr.

Celtnicku iela 24 - 30, Ane, Cenu pag., Jelgavas nov.
I. dala 1. iedala

Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas

Dzivoklis Nr. 30,
Kopipasuma domajama dala no buives (kadastra apzimé&jums
54440070116001).
Kopipasuma domajama dala no zemes (kadastra apzZimgjums
54440070116).
Zurn. Nr. 300004900706, iémums (03.07.2019, tiesnese 1 iga leleja
B o ~ lL.dala2.iedaja
No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un
redlnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
II. dala 1. iedala
Tpasnicks, dzim$anas gads, victa, personas/nodoklu maksatija kods,
_ tiesibu pamats
Ipasnicks: Ozolnicku novada pasvaldiba, registricijas kods
90001623310.
Pamats:Ozolnieku novada pasvaldibas 2019.gada 20.janija izzina
Nr.4.2./832.
Zurn. Nr. 300004900706, lémums 03.07.2019, tiesnese Liga leleja

. Persona: Ozolnicku novada pasvaldiba, registracijas numurs

90001623310. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

. Tpasnieks: Jelgavas novada pasvaldiba, registracijas numurs

90009118031,

. Pamats: Administrativo teritoriju un apdzivoto vietu likums, 2022.gada

27.maija nostiprinajuma lagums.
Zurn. Nr. 300005618827, lemuwms 14.06.2022, tiesnese Ligita Birkhane

I1. dala 2. iedala

Dala

159/6591

159/6591

Dala

Dala

Lappuse 14 no 21

Platiba, lielums

15.9m?*|

Platiba, lielums

Summa

Atzimes par maksidtnespéju, piedzinas vérfanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelianu un mantojuma

ligumiem
Nav ierakstu

111. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu

Nav ierakstu

| Teraksta
Nr.

|leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

| Teraksta
Nr.

Platiba, lielums

111. daja 2. iedaja

Piargrozijumi Liedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu
IV. dala 1.,2. ieda]a
Kilas tiesiba un tis pamats

Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala

Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi

Nav ie rfu‘li‘\l.'r:
IV. dala 4.,5. iedala
Kilu dzésumi pilniba vai daléji

Nav ierakstu

Platiba, liclums

Summa

Summa

Summa
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS

) UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apZIMEJUmS:. .....cceceveeeiueeciereeeese et 54440070116001001
DN OSBCUINISS L caomsscaisnssaiosmonms s RSP SRR A G s S B R R S S S Dzivoklis
AGIRE . vy visinsomivisimssrwssssssistitivisssists Celtnieku iela 24 - 30, Ane, Cenu pag., Ozolnicku nov.
Kadastrilis vomBrisanas datiemss:: v i s i sisasmssissndas 01.11.1999

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):

Valsts zemes dienesta

Zemgales regiondlds nodajas , 7
Klientu apkalposanas dajas Y
vadadd konsultante /'7';‘/ /
r - ita
(vards, uzvards) oo (paraksts)

Datums: x{'/ﬁ gada i 3 /(;/('(/./'/;
/

| Lzdrukas [D; 390002305460 | Izdrukas datums: 05.06.2019 [ 1no3 |
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informicij dati nav registréti; Neregistré — atbilstoSi ajiem aktiem dati netick registréti
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Telpu grupas kadastrilas uzmérisanas licta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apzim&jums:..

54440070116001001

..................... 54440070116001

Celtnieku iela 24, Ane, Cenu pag., Ozolnieku nov.
....................... Dzivojama maja
1122 - Triju vai vairaku dzivok|u majas

Tipa kods

[
[11220102

{
Daudzdzivokiu 1-2 stivu mijas

12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 54440070116001 konstruktivie elementi:

]
]

Nosaukums Konstrukcijas veids Materidls e E:‘:g:::?d:; 5 :;:2‘::“';! Nohc[:zj iy
[Pamati Nav Dzelzsbetons Nav 1941 50
Arsicnns un karkasi _ [Nav Silikitkicieli Nav 1941 50
[Parsegumi Nav Kokmateridli Nav 1941 60
Uumis (segums) Nav [Azbestcements Nav 1941 60

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Bives ar kadastra apzim&jumu 54440070116001 apjoma raditaji:

Apjoma raditaja

Apjoma raditaja

Apjoms un

veids e s mérvieniba Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Apbilves laukums Nav 533 .4 apbiives Nav INav
Kopéja plaiba Nav %‘E Nav Nav
| Bilvtilpums Nay B227 kub.m. Nav Nav
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apzImEJumul........ccccveevevrienriesrerarrnessnraesasesens 54440070116001001
14:1:1 KopBid plalba(m2) vt s e s s S sS avR hsRmris s 15.9
14.1.1.1. Lietderiga platiba (M?)....cccccceveeveecrieinsvecniesnsenssesenenns Nav
14.1.1.1.1. DZivoklu kop&ja platiba (M?)......ccceeeceerrrcuriresaeeseieiesaesessaesssessssssssesesesssassnns Nav
[ Izdrukes 1D: 390002305460 | tzdrukas datums: 05.06.2019 | 2003 |
Skaidrojumi

Nav — Kadastra informicijas sist®ma dati nav

Ab

Tvajicm aktiem dati netick redistréti

e 5 5!
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14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo ick3telpu platiba (m?)..
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?)......cccervrereerenenene.
14.1.1.2. Koplieto3anas paligtelpu platiba (m?)......cccoceeieiiiivninerennenen.
14.1.1.2.1. Koplictosanas iek3telpu platiba (I?)....ccoeoreerreeeeiasessiesssnsiessiesesssesssssaaseneaeans
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (IM?).....ccooviivieimeierieseriessseeseseesssesaeseaeans
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZimEJums:........c.cccvevreciireenmrrenessraresssrasarenes
161 Adréses s nmnawanins
U0 B0 [0 11141 L e e R L i S e
16.1.3. LictoSanas veids:.........1122 - Triju vai vairaku dzivok|u majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kurd atrodas telpu grUPa:........coeereereiricinnnrnicne i sbsestessiensesssssssans 1
1615 Telpa SKAISS:: vt s iivs s s s s S an aiso s ts 2
16:1:6:- KopBIa platiba: (M) o s s it o st s 15.9
16.1.7. Kadastralas uzmeriSanas GatuIms:. . ....oooeeerecemeiieceieseaeeesesesesesesssesesssesasnans 01.11.1999
16.1.8. Ekspluatacija pienemsSanas Gads(=1):.. ...cooerererrriessseresensissssesinsassseissensssssssesesssesssenes Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipa§uma ar kadastra nUMUIL:. ......cooeveeereneienriecenienenns Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buvé ar kadastra apzZim&jumu:..............cccovnee.e. 54440070116001
16.1.11. Buive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
54440070116
17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUmS: .. ....co.eeeeeeeureeieeueirenncaeieenseneeenee 54440070116001001
Numurs Nosaukums Veids Stavs [Augstums (m), M"‘“m"m l.iellhl:m) Pl(a.t‘l’l;u ﬁl?ﬂ;;?nﬂl
gstums (m) gads(ci
| staba I - Dzivojamd telpa i R.7 av Nav 10.7 INav
2 Virtuve R - Dzivok|a paligtelpa |l R7 Nav Nav 52 [Nav
18. Labiekirtojumi
18.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUmS. . ........c.ccvvverriereeeeenereeressceresesaennse 54440070116001001
Regristrotic labiekartojumi Noteik3anas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Elcktroapgide. Centraliz1 Dokuments
Vedinaana Dabiski Dokuments
18.1.1: LabiekBrtojumu datIIS: . i wiimsissisiosssnisssssssasiissssonssvepdonsesiotsoisissisinivamsions 05.06.2019
[ 1zdnikas 1D: 390002305460 | Izdrukas datums: 05.06.2019 [ 3n03 |
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informicijas sistéma dati nav reistréti; Neregistré — atbilstosi ajiem aktiem dati netiek registréti

Dzivokla Nr.30, Jelgavas novada, Cenu pagasta, Ane, Celtnieku iela 24 tirgus vértibas noteik$ana

Lappuse 17 no 21




R

SIA INTERBALTIJA

NERUSEAD TSN AN DL

Lappuse 18 no 21

v | 00L:1 | to0L00sLioz00b0YS

'dd1 [SOO¥IW BINNr3NZdY YiLSVAV)

npinde seuesoyasde zag walleusjew eaiye gz, ou sjonejebz)

SNYTd SYdNY9O Nd13L
0095198y [00Z8042 | 4
A x enyung
T6-S UAISE MgulpIooy SEiNEY
SejguRIooy Bpyund saang _l
1
A | 1 T “ | "
1 I i

B0E

Dzivokla Nr.30, Jelgavas novada, Cenu pagasta, Ane, Celtnieku iela 24 tirgus vértibas noteik$ana



2

SIA INTERBALTIJA
NERUSEAD TSN AN DL

<0000 0000000000000 0000003030355

IDDDDDDDDDIDDDDDIDDDDDDDNDNDDDDDNDINNDINDNNNNNNNNNNNN

K

\‘" LATVIJAS ENISOAEC 17024
IPASUMU
VWERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

R 1
o

’7’7&&0 //{;%0 [J
150366-771084

personas kods

‘/e/émfafm‘(i thaswma verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
7997 (/(((/(/ 3. decembra
: datums
Sertifikats pieskirts
2023, (/(/(/r/ 17. matya

datums

Sertifikats derigs lidz

2025, (/(I(/(/ 16/ m(///m//
datun‘\s

7 N
Daines Tunsts
LIVA Veértetaju

sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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.OI \J' LATVIJAS

cOGN/g g 15
‘ & o Hag, ros,
T E G 0 VA ~ ASOCIACIA
m REV ¢
2 S
XITRM

o

177,
W
=

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUMU VERTETAJU ASOCIACIJA (LIVA)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-LV/LIVA/2016/13
Issued on: 01/06/201
Valid until: 31/05/2026

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

e L

Krzysztof Grzesik Vilis Zuromskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGOVA LIVA

. Latvijas Ipasumu Vertétaju Asociacija (LIVA) . Elizabetes street 65-7 . LV-1050 Riga . Latvia .
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m irASUMU
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma verteSana

Nr. 77

|

Izsniegts
firma

Registracijas Nr. 4000357(9352

Darbiba sertificéta no

2008.. gada 4.septembra

datums

Sertifikats izsniegts
2028. gada 18.septembr

datums

Sertifikats derigs lidz
2028. gada 17 .septembrin

datums

=

G.N.Reinsons

V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekssedétajs

vaditaja

Sertifikats izsniegts saskana al."i..lVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipasumu vérté3ana”
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