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Jelgavas novada pasvaldiba
2024.gada 16.septembrt

Par nekustama ipasuma
"Vedzeles", Vircavas pagasts, Jelgavas novads
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes noluks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vertibu. Nekustamais 1paSums sastav no viena
zemes gabala ar kopé&jo platibu 3.36 ha, kura Tpasuma tiesibas registrétas Vircavas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000521113 ar kadastra Nr. 5492 001 0477.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 9.septembri.
Atbilstosi vértibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, masu zindSanam un
pieredzi, misu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama 1pasuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

29 400,- EUR
(Divdesmit devini tlikstoSi Cetri simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&josus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darfjumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespé&ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arf citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citdda veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka ari masu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

"Védzeles", Vircavas pag., Jelgavas nov.

Kadastra Nr.:

5492 001 0477

Ipasnieks:

Jelgavas novada pasvaldiba, NMK 90009118031

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Vircavas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000521113

Kopeéja platiba:

3.3600 ha

Zemes sadalijums:

3.3600 ha, t.sk.:
e Aramzemes platiba — 3.1600 ha;
e Zeme zem uddeniem — 0.2000 ha;

Videjais LIZ kvalitates novertejums ballés:

50 balles

EsosSais izmantosanas veids:

Lauksaimnieciba izmantojama zeme

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

Lauksaimnieciba izmantojama zeme

Vertéjuma pasautitajs:

Jelgavas novada pasvaldiba

Vértéjuma merkis:

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai

Apgriatinajumi:

Netika konstatéts

Vertibas:

Tirgus vertiba:

29 400,- EUR
(Divdesmit devini tikstoSi ¢etri simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2024.gada 9.septembri

Piezimes:
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2. Novietnes plans
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3. Situacijas plans
=¥r C9 T anull
Atpita A\
5 Mezciems | % : 49
f Plary
Slapatas H
il .@1 Vecsvirlauka
Svéte
st Salkas
VI pa
Zebit & Stal
88 Lapas ) o (PoA)
(P33
Sy ta0ash 1. punkts urkvirlaydd
' Dzirnieki i
S Vircava Bitgni
\SVil )
P éterlauki
Platone
Skiras ]
DI5for naqasfs Arini LTS T
Mazlauki osincthe
(Liepar)
& Liavircava
7
Y 4 /?
Vircava g J
€ ) 1€ LjeIKilé
4V 1}
Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
6

Novertéjamais Tpasums: "Veédzeles", Vircavas pag., Jelgavas nov.


http://www.balticmaps.eu/

Jelgavas nowv.

54920010382

: 54920010284
/,’/// Adrese: -

Platiba: 3.4 ha

Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga
zeme

IIll
Jelgavasinov.
1

}

54920010382

Adrese: -

Platiba: 3.4 ha

Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga

Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024.gads.

PieklGSana pie novértéjama zemes gabala no tuvaka valsts vietéja autocela V1054 tiek organizéta pa
pasvaldibas celu.
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5. Zemes gabala izvietojums apkartné

4920010255

Vircavas naa.

54920010284

Izmantoti Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024.gads.
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6. Zemes gabala robezu plans
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7. Foto atteli

Piebraucamais cels
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8. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pircéjam.

VertéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var maintties, aprékinata vértiba cita laika momenta var izradtties ar lielaku novirzi no darfjuma cenas.
Veértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vérteéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 9.septembri.

9.Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek pieméroti $adi nozimigakie pienémumi:

o Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt [dz darfjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vertéjama objekta atradanas vieta.

o TIpaSums var tikt pardots tirgl un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

o Vertéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

e Veértejamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaite;

e Veértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatntbam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi pasniekiem.

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezZojosie faktori:

e Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam veértéSanas merkim;

e Vertejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegi8anai, kd arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

¢ IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma veértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodem;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par TpaSam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&josas grunts 1patniba;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

e Veértétajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, preciz&€jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasutitajs;

o Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;
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e Vertéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vertéjuma datumu,
Veértetajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

o Nekustama TpaSuma tirgus veértiba ir spékd pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgriatinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;

e Veértegjums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam,;

e Vertejuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproduceét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas Iidzeklu
starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vértéjumu
atskaiSu formu radiSanai.
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10.Tirgus analize

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes (LIZ) cenu veido sekojoSi faktori:

lauksaimniecibas attistibas [Tmenis pagasta, novada un region3;
pagasta, novada un re@iona visparéjais ekonomiskas attistibas lTmenis;
LIZ augliba ;

LIZ melioracijas stavoklis;

vienlaidus zemes gabala lielums;

zemes gabala konfiguracija;

attdlums I1dz pagastu, novadu un regionalajiem centriem;

ES un valsts atbalsta programmas.

VVVVVVYVYY

Analiz€jot piedavajuma un pieprasijuma attiecibu Tpatsvaru, jasecina, ka lauksaimnieciba izmantojamo
zemiju tirgus segmenta pieprasijums batiski parsniedz piedavajumu. Pieprasitakie ir zemes gabali, kuru
platiba ir virs 10 ha un zeme ir apstradata.

Aramzemes, ganibu un plavu zemes cenu ietekméjoSie faktori ir;

paaugstina samazina
Liels TpaSums Mazs 1paSums
Apstradats tirums Aizaugusas plavas
Iznomats TpaSums Apgritinata pieklisSana
Erta pieklGsana Aplastoss 1paSums
Melioréta zeme Nemelioréta zeme
Tiek séti graudaugi Netiek plauta zale
Augsta zemes kvalitate Zema zemes kvalitate

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitati jeb kvalitativo novertéjumu izsaka ballés un viena
zemes veértibas balle ir atbilst 70 kg rudzu, kas naudas izteiksmé sastada 3,71 Ls. No 2012.gada
1.janvara lauksaimnieciba izmantojamas zemes atkariba no kvalitativa novértéjuma iedala
septinas (7) kvalitates grupas:

| kvalitates grupa mazak par 10 ballém
Il kvalitates grupa no 10 Iidz 19 ballém
[l kvalitates grupa no 20 I1dz 30 ballém
IV kvalitates grupa no 31 [idz 40 ballém
V kvalitates grupa no 41 idz 50 ballém
VI kvalitates grupa no 51 I1dz 60 ballém
VIl kvalitates grupa vairak par 60 ballém
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Vetn | L | L [ W T W T v T VL T VI
Krasa i kvalitates | kvalitates | kvalitates | kvalitates | kvalitates | kvalitates | kvalitates

grupa grupa grupa grupa grupa grupa grupa

18 80 360 420 460 520 600 740
17 85 410 480 530 600 690 830
16 90 470 550 600 680 790 940
15 95 530 620 670 760 890 1050
14 100 590 690 750 850 990 1160
13 110 650 760 830 940 1090 1260
12 115 710 840 910 1030 1190 1370
11 125 780 910 1000 1130 1290 1490
10 130 840 980 1100 1230 1390 1590
9 135 920 1070 1200 1340 1500 1710
8 140 1000 1160 1300 1450 1610 1820
7 145 1070 1250 1400 1560 1730 1960
6 150 1150 1340 1500 1680 1870 2110
5 155 1230 1430 1600 1790 1990 2240
< 160 1300 1510 1700 1900 2110 2360
3 165 1380 1600 1800 2010 2230 2500
2 170 1450 1690 1900 2130 2360 2640
1 175 1530 1780 2000 2250 2500 2800

Dati apkopoti par darfjumiem ar zemém, kam Kadastra informacijas sisttma ka nekustama 1paSuma
galvenais lietoSanas mérkis ir registréta lauksaimniecibas zeme.

Statistiskajos aprékinos izmantoti darfjumi, piemérojot Sadus atlases kritérijus: zemei noteikts lauku
grupas zemes lietoSanas meérkis, tirgus datu analizé darfjums atzits par tipisku, lauksaimnieciba
izmantojamas zemes (LIZ) platiba darijuma lielaka/vienada par 3 ha, LIZ platiba no kopplatibas
lielaka/vienada par 70%, krami, purvi, ideni, zeme zem celiem, zeme zem &kam, paréjas zemes aiznem
mazaku platibu par 20%, meza zemes platiba mazaka par 20%, objekts atrodas lauku teritorija.

Darijumi, kas atbilst brivajam tirgum (to darfjumu cena nav maksligi samazinata vai palielinata,
neatspogulojot realo tirgus situaciju, pieméram, saistitu personu darijumi, citu zemes lietoSanas veidu
ietekme, utml.) un izvélétajiem kritérijiem, tika izmantoti kop&jo cenu tenden€u novértédanai valstr.

Vidéjas lauksaimniecibas zemes cenas tiek attélotas EUR/ha, un aprékinats ka statistiskais raditajs
mediana (vidéja vertiba sakartota skaitlu kopa).

Grafikos paradits spéka esoSai kadastralo vértibu bazei izmantotas nekustama ipasSuma tirgus
informacijas atskaites punkts (vertikala Iinija) — 2013. gads un projektétai kadastralo vértibu bazei
izmantotas NI tirgus informacijas atskaites punkts (vertikala linija) — 2019. gada 1. pusgads (1. jdlijs).

Darlfjuma cenas atspogulotas plano$anas regionu griezuma. Iznémums ir Zemgales planoSanas
regions, kura teritorija ir atSkirigas dartfjumu cenas. Lai precizak atspogulotu darfjumu cenu IlTmenus un
tendences teritorijas, kuras ir atSkirigas vidéjas dartfjumu cenas un to ietekméjoSie faktori, valsts teritorija
sadaltta 6 teritorialajas grupas — péc geografiska novietojuma un lldzigdm cenu ietekméjosam paziméem.

Zemgales planoSanas regiona teritorija sadalita divos vértibu limenos - péc attiecigas teritorijas LIZ
kvalitates:

e Zemgale — vidgjais LIZ novértéjums VI, VIl un VII kvalitates grupu Iimenr;

e Sélija — vidgjais LIZ novertéjums Il un IV kvalitates grupu IimenT.

Skaidrojums par izmainam lauksaimniecibas zemes teritoriju kopas péc administrativi teritorialas
reformas
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Apziméjumi

I Kurzeme | | Vidzeme
B zemgale [ sélija
B Riges [ Latgale

Kurzeme: Dienvidkurzemes, Kuldigas, Saldus, Talsu, Tukuma un Ventspils novadi.
e Latgale: AugSdaugavas, Balvu, Kraslavas, Livanu, Ludzas, Preilu un Rézeknes novadi.
e Rigas: Adazu, Kekavas, Marupes, Olaines, Ropazu, Salaspils un Siguldas novadi.

e Vidzeme: Allksnes, Césu, Gulbenes, Limbazu, Madonas, Ogres, Saulkrastu, Smiltenes,
Valkas, Valmieras un Varaklanu novadi.

e Sélija: Aizkraukles, Bauskas (Barbeles, Kurmenes, Stelpes, Valles un Vecumnieku pagasti) un
Jékabpils novadi.

e Zemgale: Bauskas (Brunavas, Ceraukstes, Codes, Davinu, Gailisu, lecavas, Islices,
Mezotnes, Rundales, Skaistkalnes, Svitenes, Vecsaules un Viesturu pagasti), Dobeles un
Jelgavas novadi.

Vidéjas darijumu cenas ar lauksaimnieciba izmantojamo zemi lidzvértigas teritorijas
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LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES VIDEJAS DARIJUMU CENAS
LIDZVERTIGAS TERITORIJAS (EUR/ha)
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--------- laiks, uz kuru izstradata spéka esosa kadastralo vértibu baze
laiks, uz kuru (zstradata projektétd kadastralo vértibu baze

Kvalitates grupa Novértéjums ballés

I <10

Il 10-19

I 20-30

v 31-40

Y 41-50

VI 51-60

VI 60 +

LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES VIDEJI_\S DARIJUMU CENAS PA
KVALITATES GRUPAM (EUR/ha)

111 (20 -30 balles) =1V (31 - 40 balles) ==\ (41 - 50 balles) VI (51 - 60 balles)

=== \/T1 (virs 60 ballém)

—————————— laiks, uz kuru izstrédata spékd esosd kadastralo vértibu bize
laiks, uz kuru izstradata projektéta kadastralo vértibu baze

Novértéjamais TipaSums: "Védzeles", Vircavas pag., Jelgavas nov.

Zemes vertibu ietekmé lauksaimnieciba izmantojamas zemes produktivitate, kas tiek izteikta balles un
registréta Kadastra informacijas sisttma. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes produktivitati jeb
kvalitativo novertéjumu nosaka pec 100 ballu skalas, kur viena zemes vértibas balle atbilst 70 kg rudzu
(razas daudzums, ko augsne var dot TpaSniekam, ja ta tiek pareizi apstradata un izmantota).
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes, atkariba no kvalitativa novértéjuma, iedala septinas kvalitates
grupas:
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LAUKSAIMNIECIBAS ZEMES VIDEJAS DARIJUMU CENAS
PA KVALITATES GRUPAM KURZEME (EUR/ha)

EUR/ha I1I (20 -30 balles) ==1IV (31 - 40 balles) ==V (41 - 50 balles) VI (51 - 60 balles)
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--------- laiks, uz kuru izstradata spéka esosa kadastralo vértibu baze
laiks, uz kuru izstradata projektéta kadastralo vértibu baze

Avots: https://www.vzd.gov.lv/lv/videjas-darijumu-cenas-lauksaimniecibas-
zemei?utm_source=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F
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11. Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas Jelgavas novada
Novietojums: ciemata Vircava pie klat pieguloSas Elejas upes.
Lidz Jelgavas centram ~ 15 km

Piebraucamais celS no Valsts vietéja autocela V1054
tiek organizéts pa pasvaldibas celu, kas ir klats ar
apmierinoSas kvalitates grants cela segumu, ar zemu
transporta un gajéju kustibas intensitati.

PiekliSanas iespéjas:

Ipasuma apkartni veido lauku teritorija un jaukta tipa
Apkartne, infrastruktara: apbave. Infrastruktdru veidojoSie objekti atrodas
Jelgavas pilséta.

Vides tiriba: Tira, klusa vide
12. Zemes gabala iss apraksts
Kopéja platiba: 3.3600 ha
3.3600 ha, t.sk.:
Zemes sadalijums: e Aramzemes platiba — 3.1600 ha;
e Zeme zem tdeniem — 0.2000 ha;
Kadastralas véertibas noteik§anas datums: 01.01.2024.
Zemes kadastrala vertiba: 5406,- EUR

. no 25 Iidz 100 kilometriem garas dabiskas Udensteces vides un dabas resursu

aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 1.2600 ha

regulétas Gdensnotekas (magistrala novadgravja) aizsargjoslas teritorija 0.4200

ha

. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un pasSvaldibu
autoceliem lauku apvidos 0.3700 ha

Apgratinajumi: ¢

Uzlabojumi: Apstradata zeme
Pieejamas komunikacijas: Nav pieejamas.
Konfiguracija: Nenotiktas formas
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Lauku teritorija
Drenaza un gruntsiadeni: Drenazas linija

Vides, socialo un
parvaldibas
(ESG) faktoru analize:

Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-
draudu-kartes
Maz ticams
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13. Labaka un efektivaka izmantosSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus daltbnieku spéku sameéru, ka ari iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva paSreizéjo izmantoSanas veidu, vai arT var bat
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipasumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir lauksaimnieciba izmantojama zeme,
jo Sis izmantoSanas veids ir reali iesp€jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim Tpasuma
veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

14. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:
e Novértéjamajam zemes gabalam ir augsts vidéja LIZ kvalitates novertéjums ballés

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

e Nav zinams
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15. Noveértésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VertéSanas pieejas” apakSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai jpaSuma veértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lldzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.” S1s
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;

e lenakumu pieeja;

¢ Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, jo &1 ir vienigd no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama 1paSuma tirgus veértibu.

16.Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salldzinamo darTjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzindjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem TpaSumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
Tpasuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé&, ka apdomiga persona par TpaSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lldziga 1paSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvertéSana. Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzeéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 81
informacija ir pilnTgi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par
notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

81 izpéte liek parskatit daudzus darifjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VértéSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darljuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansé8anas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski iss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$ darifjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama TpaSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipasSumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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17. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Vircava

&

Atrasanas vieta:

“Mezrozes”, Vircavas pagasts,
Jelgavas novads
Kad.nr: 54920010545

Kopeéja platiba:

4,0 ha

Konfiguracija:

Nenoteiktas formas

PiekliSanas iespéjas:

PiekldSana no Jelgavas ielas puses, kas
klata ar apmierinoSas kvalitates asfalta
cela segumu

Vidéjais LIZ kvalitates

. novértéjums ballés: 50 balles
Pardosanas datums: 09/12/2022
Cena: 31100,- EUR
I . Lauksaimnieciba izmantojama zemes
Piezimes: -
platiba

Salidzinamais objekts Nr. 2

Galamuiza

9 Buk:

“Khves”, Sesavas pagasts, Jelgavas

Atrasanas vieta: novads
Kad.nr: 54740100046
Kopéja platiba: 3,8 ha

Konfiguracija:

Nenoteiktas formas

PiekliSanas iespéjas:

PiekldSana no Valsts viet&ja autocela
V1072, kas ir klata ar apmierino$as

o kvalitates grants cela segumu

Videjais LIZ kvalitates 72 balles

noveértéejums ballés:

g Pardosanas datums: 19/12/2022
Lielsesava Cena: 37 900,- EUR
Piezi . Lauksaimnieciba izmantojama zemes
iezimes: -
platiba

Salidzinamais objekts Nr. 3

¢

“Kreses”, Vircavas pagasts, Jelgavas

AtrasSanas vieta: novads
Kad.nr: 54920010558
Kopeéja platiba: 2,66 ha

Konfiguracija:

Cetrstira formas

PiekliSanas iespéjas:

PieklGSana pa Jelgavas ielu, kas klata ar
apmierinoSas kvalitates asfalta cela

segumu
Vidéjais LIZ kvalitates 60 balles
novértéjums ballés:
Vircava Pardosanas datums: 27/12/2023
Cena: 27 700,- EUR
&5 Piezimes: Lauksaimnieciba izmantojama zemes
’ platiba
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18. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Nm{f:tgéd?nn;ais 1 5 3
Cena, EUR - 31100 37900 27700
Platiba, ha 3,36 4 3,8 2,7
Cena par ha, EUR - 7775 9973,68 10259,26
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks 00/01/1900 0% 0 00/01/1900 0% 0 00/01/1900 0% 0
Korigéjama vértiba: 7775 9973,68 10259,26
Novietojums rajona Atbilst % | o0 Nedaudz 5% | 498,68 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums teritorija --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Attalums IT1dz magistralajiem celiem --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
LIZ Tpatsvars - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
LIZ apsaimniekoSanas iespéjas - Nedaudz sliktaks 5% | 388,75 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
LIZ augliba (novértéjums ballés) --- Atbilst 0% 0 Labaks -10% | -997,37 | Nedaudz labaks -5% -512,96
PieklGSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Uzlabojumi (melioracija) Atbilst 0% 0 Nedaudz labaks | -5% -498,68 | Nedaudz labaks -5% -512,96
Zemes gabala konfiguracija Nedaudz sliktaks 5% | 388,75 Atbilst 0% 0 Nedaudz labaks -5% -512,96
Zemes gabala lielums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala izmantoSanas iespéjas, apgratinajumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par ha, EUR 8552,5 10% | 777,50 8976,31 -10% | -997,37 8720,38 -15% | -1538,88
Nekustama Tpasuma noteikta vértiba par ha, EUR 8750,00
Nekustama ipasuma noteikta vértiba noapalota, EUR 29400
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19. leguta vertiba

Veértibas noteik§ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 29 400,- EUR
(Divdesmit devini tukstosi ¢etri simti euro)

20. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas $ai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par ST novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par $o fpasumu,
ne ar iespéja gt labumu no $adi novéertéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un
viedokli par nekustama Tpasuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskas sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértejuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Vertéetaja asistents:
(Dairis Pinets)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Sertificéts vertétajs:
(Guntars Pugejs, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 79)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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21. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:

e Zemesgramatu nodalijjuma noraksta kopija

e Zemes robezu plana kopija

e Jelgavas novada paSvaldibas sédes protokola kopija

Pielikumos ieklautie dokumenti:

e Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija

e Zemes robezu plana kopija

¢ Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas

e Jelgavas novada paSvaldibas sédes protokola kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija
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Informdciju pieprasija Zanda Alksne 07.05.2024 15:54:48

ZEMGALES RAJONA TIESA

Vircavas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000521113
Kadastra numurs: 5492 001 0477

Nosaukums: "Védzeles", Vircavas pag., Jelgavas nov.

1. dala 1. iedala

Ieraksta
Nr.

Nekustams ipaSums, servitiiti un redlnastas Dala

Platiba, lielums

1.1.

Zemes vieniba (kadastra apziméjums 54920010284).
Zurn. Nr. 300003434864, lémums 22.05.2013, tiesnese Inese Ziedina

336ha

I. dala 2. iedala

Teraksta
Nr.

No nekustama Ipa¥uma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala

redilnastu pargrozijumi un dzésumi

Platiba, lielums

Nav ierakstu

II. da]a 1. iedaja

Ieraksta
Nr.

IpaSnieks, dzim¥anas gads, vieta, personas/nodoklu maksitija kods, Daja

tiesbu pamats

Summa

LL

1.2.

Ipasnieks: Jelgavas novada padvaldiba, nodok]u maksataja kods
90009118031.

Pamats: 2013.gada 3.maija Jelgavas novada pa3valdibas uzzina
Nr.3-10/13/267.

Zurn. Nr. 300003434864, lemums 22.05.201 3, tiesnese Inese Ziedipa

1L dala 2. iedala

Ieraksta
Nr.

Atzimes par maksitnespgju, piedzinas vér$anu, aizliegumiem, pécmantinieku iecel$anu un mantojuma

ligumiem

Nav iferakstu

I11. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu

Platiba, lielums

. Atzime - regulétas idensnotekas aizsargjoslas teritorija.

. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un padvaldibu autocejiem.

. Atzime - 25-100 km garas fidensteces aizsargjoslas teritorija lauku apvidos.

. Pamats: 2013.gada 3.maija Jelgavas novada pafvaldibas uzzina Nr.3-10/13/267.

Zurn. Nr. 300003434864, lemums 22.05.2013, tiesnese Inese Ziedina

0.42 ha
0.37 ha
126 ha

111. dala 2. jedala

leraksta
Nr.

Pargrozijumi 1.iedaas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi

Platiba, lielums

Nav ierakstu

IV. dala 1.,2. iedala

Ieraksta
Nr.

Kilas tiesiba un tis pamats

Summa

Nav ierakstu

1V. dala 3. iedala

Ieraksta
Nr.

Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi

Summa

Nav ierakstu

IV. dala 4.,5. iedala

Ieraksta
Nr.

Kilu dzésumi pilniba vai dalgji

Summa

Nav ierakstu
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EKSPLIKACIJA
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Saisinajumi : &
zv kad. apz. zemes vienibas kadastra apziméjums /
buv. kad. apz. baves kadastra apziméjums

X Zemesvienibss platiba 3 36 ha

Saskagoja: Vircavas paguta_« T . b s 20 1
Iparvaldes pilnvarota persona | CZ A Sumeliryiivo | Y 0f 4okl

30.09.2011.

Plana mérogs 1:5000

I . o :
Planu sagatavoja merniece Y[ - Vaiva Laimite
FA. > - 7
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Ekranizdruka 12/09/2024, 18:21

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
= Vircavas pagasts
54920010477 Védzeles 5406 100000521113 Jelgavas novads 4

Nekustama Tpasuma novértgjums kadastra 5406

(EUR):

Kopplatiba: 3.3600

Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): g‘llogl(ngczzsk?dastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): [1)!;9[;!78 Z(goiéé: )kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

5406 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantosanai no
01.01.2025.)

Projekt@tais ipasuma novartajums (EUR): [1}?96178 Z(t?fg.)kadasm datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR):

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apzimaiums nesadalitas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
P ] domajamas dalas alai (EUR)
54920010284 1/1 5406 -
Kadastrala vertiba (EUR): 5406
Kadastralas vértibas noteiksanas
datums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 3.3600
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
mérvientba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novértgjums 50
ballés:
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): g‘llogl(gggsk?dastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmanto3anai no
Projektata kadastrala vértiba (EUR): ;igk‘:?ti(ﬂfcoliag?szt(;al 9dg\tu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 3.3600
Platibas mérvieniba: ha
https://www.kadastrs.lv/report/print_preview Page 10f 3
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Ekranizdruka

12/09/2024, 18:21

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 3.1600
t.sk. Aramzemes platiba: 3.1600
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krima3ju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.2000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.2000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem &kam platiba: 0.0000

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Pargjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Merkis Kods | Platiba | Platibas mérvieniba

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 3.3600 ha

Apgriatinajumi

Nr. dN::sri'ISanas Tips Apraksts Platiba | Mé&rv.

no 25 Iidz 100 kilometriem garas dabiskas

1 30.09.2011 7311020102 | ddensteces vides un dabas resursu aizsardzibas 1.2600 ha

aizsargjoslas teritorija lauku apvidos

2 | 30.09.2011 110401 ;%%gﬁ;gﬁgfg?;;ﬁ'}g;E(‘;”?ggﬁ]!g 04200 | ha

ekspluatacijas avizsar_gt];oslas teritorija gar valsts

3 30.09.2011 7312030303 | vietgjiem un padvaldibu autoceliem lauku 0.3700 ha

apvidos

Mérnieciba

Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums

instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Vaiva Laimite 30.09.2011

Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Vircavas pagasta zemesgramata 22.05.2013 -
Dokumenti
Dokumenta veids cllzacll:zf“a:as ﬁ::losanas Izdevéjiestade
Iesniegums par kadastra objekta Jelgavas novada pasvaldibas pilnvarota
registraciju vai datu aktualizaciju 03.04.2012 125636 persona
VSIA "Lavijas valsts mérnieks" sertificéta

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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Ekranizdruka

12/09/2024, 18:21

pasvaldibai

Zemes robezu plans méroga 1:5000 02.02.2012 - mérniece Vaiva Laimite

iegiequns par edasia sbcki 01022012 | 109755 | Jelgaras novada padvaldoas pinvarota
:;fe"é?zrggaﬁﬂr zemes robezu un platibu 28.12.2011 14/25.1 Jelgavas novada pasvaldiba
h(E?aILTSrﬁﬂr nekustama fpasuma 27.07.2011 7/3.5 Jelgavas novada pasvaldiba
Pasvaldibas |Emums par zemes piekritibu 18.09.2008 924 Vircavas pagasta padome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https:/jwww.kadastrs.lv/report/print_preview

Page 3 of 3
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NORAKSTS

LATVIJAS PUBLIKA
JELGAVAS NOVADA DOME

UR reg.Nr. 9000911803 1, Pasta icla 37, Jelgava, LV-3001, Lalvija;, talrunis: 63022238,
E-pasts: dome@jelgavasnovads.lv; www.jelgavasnovads.lv

Pielikums protokolam Nr. 14/2024

LEMUMS

Jelgava

2024.gada 26.junija Nr. 22

Par nekustama ipaSuma nodo$anu atsavina$anai izsolé (Vedzeles, Vircavas pagasts)

Izveértgjot Jelgavas novada pasvaldiba 2024.gada 29. februari sapemto Vircava pagasta
parvaldes vaditajas Ritas Bor$¢evskas iesniegumu (reg. Nr. JNP/2-17.4/24/4) ar ierosindjumu
atsavinat paSvaldibai piederoSu nekustamo ipafumu “Veédzeles”, Vircavas pagasté, Jelgavas
novada, konstatéts:

1) nekustamais TpaSums ar kadastra Nr.54920010477, “Vedzeles”, Vircavas pagastda Jelgavas
novada sastav no neapbiivétas lauksaimnieciba izmantojamas zemes vienibas 3,36 ha platiba
ar kadastra apzimé&jumu 54920010284;

2) ipaSuma tiesibas  nostiprinatas Zemgales rajona tiesas Vircavas pagasta
zemesgramata uz Jelgavas novada pasvaldibas varda 2013. gada 22. maija;

3) zemes vieniba nav iznomata;

4) nekustamais IpaSums nav nepiecieSams Jelgavas novada pasvaldibas iestadém pa3valdibas
funkciju nodrosinasanai,

5) ar Pasvaldibas mantas noverté$anas, aprites un atsavinasanas komisijas 2024. gada 23. maija
1émumu (s€des protokols Nr.7) jautajums par nekustama IpaSuma atsavina$anu izsol virzits
izskatiSanai domes séde.

Pamatojoties uz Pasvaldibu likuma 10.panta pirmas dalas 16.punktu, Publiskas personas
mantas atsavinaSanas likuma 3.panta pirmas dalas 1.punktu, 3.panta otro dalu, 4.panta pirmo
dalu, 5.panta pirmo dalu un piekto dalu, Ministru kabineta 2011.gada 1.februara noteikumu
Nr.109 ,,Kartiba, kada atsavinama publiskas personas manta™ 11.5.apak$punktu un Pasvaldibas
mantas noveérté$anas, aprites un atsavinaSanas komisijas 2024. gada 23. maija [émumu (s&des
protokols Nr.7),

Jelgavas novada dome, atklati balsojot,
PAR - 13 balsis (Andris Ozolin$, Artirs Semjonovs, Dainis Liepin$, Gundars Liepa, Girts
Neija, Ilze Vitola, Irina Dolgova, Juris Lavenieks, Juris RazZivins, Lolita Duge, Oskars Cirulis,
Péteris Veleckis, Vidmants Rinkuns);
PRET — nav;
ATTURAS —nav,
nolemj:
1. Noteikt, ka nekustamais Tpasums ar kadastra Nr. 54920010477, “Védzeles”, Vircavas
pagastd Jelgavas novada nav nepiecie§ams Jelgavas novada pasvaldibas funkciju
nodro$inasanai.
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2. Atsavinat nekustamo ipaSumu ar kadastra Nr. 54920010477, “Veédzeles”, Vircavas
pagasta Jelgavas novada, kas sastav no neapbiivétas lauksaimnieciba izmantojamas
zemes vienibas 3,36 ha platiba ar kadastra apzim&jumu 54920010284, pardodot to

elektroniska izsole.
3. Uzdot Jelgavas novada Ipasuma parvaldei organizét nekustama IpaSuma novertésanu.

Domes prieks§sédétaja pienakumu izpilditaja (paraksts) [.Vitola

NORAKSTS PAREIZS e Y P
Jelgavas novada pasvaldibas Kancelejas vec. }miv p—L20 </ < 1.Skvirecka
Jelgava, 2024.gada 1.julija ==

Noveértéjamais 1pasums: "Védzeles", Vircavas pag., Jelgavas nov.

31



KOMERCREGISTRA IESTADE
LATVIJAS REPUBLIKAS UZNEMUMU REGISTRS

?j111;;£~gl]E,5,j“ _‘ ‘Flléi__
GISTRACIJAS APLIECIBA

Nosaukums:

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "VCG Ekspertu grupa"
Veids: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Vienotais registracijas numurs: 40003554692

Uznémumu registra numurs: 000355469

B et Registracijas datums Uzpémumu registra: 18.07.2001
§ - Registracijas datums Komereregistra:  10.07.2003

Registracijas vieta: Riga

Apliecibas izdoSanas datums: 10.07.2003

R -

Latvijas Republikas Uzpémumu registra

]

]

| S s
! Valsts notars  ——————— Stirmane Sanita
|

Latvijas Republikas Uznémumu registrs. Perses iela 2, Riga, LV-1011, Latvija ~ Talr. 7031703, Fakss (371)
l b 7031793, e-pasts: riga@ur.gov.lv. internets:http//www.ir.gov.lv
N

015804
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LATVIJAS
IPASUMU
WVERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama Ipasuma un kustamas mantas
vertesana

Nr. 6w

lzsniegts

JIA V6 G ())/fé'/)‘e/ X424 q/t[{/') e

firma ¥ ==

Registiacias Nt 70003664092

Darbiba sertificéta no
2008, gada 7. septembra

datums

Sertifikats izsniegts

2020. gada 22. oftobri
datums

Sertifikats derigs lidz

2026. gada 22. oltobrim

V. Zuromskis

LIVA Kompetences = LIVA valdes prieksedatajs
uzraudzibas biroja vaditaja

Sertifikats izsniagts saskana ar LIVA 28.08 2019 Notaikumiem
"Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipadumu vartasana’
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Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas
POLISE NR. 860600935 BALTA

(

Liguma darbibas periods

No 04.08.2024 plkst. 00:00 lidz 03.08.2025 plkst. 23:59
Noslégsanas datums: 22.07.2024

Retroaktivais datums: 04.08.2021

Pagarinatais zaud&jumu pieteikanas periods: 36 ménesi

Apdrosinajuma néméjs

Nosaukums: VCG Ekspertu grupa, SIA
Regd. Nr.: 40003554692
Adrese: Krisjana Barona iela 31, Riga, LV-1011

Apmaksas nosacijumi

Kopéja prémija:  570.00 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 00 centi)
Prémija apmaksai: ~ 570.00 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 00 centi)
Apmaksas termins:  12.08.2024

Bankas rekviziti: AS Swedbank LV13HABA0551008461190 Veicot apmal ksaj! d a janorada
AS SEB Banka LV60UNLA0050002300708 polises vai rékina numurs!
Luminor Bank AS Latvijas  LV93RIK00002013051362 Polise stajas speka, ja samaksa ir veikta polisé noraditaja
filiale termina.
AS Citadele banka LVO3PARX0000231821015
VAS Latvijas Pasts LV38LPNS0001001855899

Atbildibas limits

Kopg&jais atbildibas limits: 500 000 EUR
Atbildibas limits vienam apdrosinasanas gadijumam: 500 000 EUR
Pasrisks: 1400 EUR

Apdrosinata profesionala darbiba

Nekustama ipasuma vértésanas pakalpojumi;
Sauszemes transportlidzeklu vértésanas pakalpojumi.

Apdro$inasanas teritorija
Latvija.

Apdrosinasanas noteikumi

Visi apdrosinasanas noteikumi un apdro$inasanas produkta informacija ir atrodami ari BALTA majaslapa www.balta.lv vai jebkura AAS "BALTA"
filialé visa Latvija. Saglabajiet tos sava datora vai cita iericé. Sazinieties ar mums, ja informaciju nepiecieSams nosttit uz e-pastu vai pa pastu.

Apdrosinasanas produkta

Apdrosi informacijas dokuments

neatn sastavdala ir:

Apdrosinasanas liguma visparégjie noteikumi Nr. 07

Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas noteikumi Nr. 58.03 Noteikumu kopsavilkums
Klauzula Nr.FZ1 "Atbildiba par finansidliem zaud&jumiem, kas izriet no treSas personas ipaSuma bojajuma
vai bojaejas"

Klauzula Nr.MK1 "Atbildiba par nodarito moralo kaitéjumu"
Klauzula Nr.UD1 "Atbildiba par uzticéto dokumentu bojajumu, bojdeju vai nozaudésanu"
Klauzula Nr.VR1 "Vértétaju profesionala civiltiesiska atbildiba"

Paplasinatais
segums /
Saskana ar apdrosinasanas liguma noteikumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati Apakslimits
[ tiek apdroginats
Tiesie finansialie zaud&jumi

Zaudé&jumi sakara ar tresas personas dzivibai, veselibai nodarito kaitéjumu

No tresas personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietosie finansialie zaudé&jumi

Zaudé&jumi sakara ar tre$as personas ipasuma bojajumu vai bojaeju

Finansialie zaud&jumi, kas izriet no tre$as personas ipasuma bojajuma vai bojaejas, taja skaita atrauta
pelna

Tiesasanas izdevumi

N IREAE

Apdrosinasanas akciju sabiedriba BALTA, vienotais reg. nr. 40003049409
Raunas iela 10, Riga, LV-1039, Latvija, talrunis +371 67522275, e-pasts balta@balta.lv, www.balta.lv Lappuse 1 no 3
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Paplasinatais

segums /
kana ar apdrosinas i kumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati Apakslimits
[ tiek apdro$inats
Glabsanas izdevumi ™M
Ekspertizes izdevumi ™
Juridisko pakalpojumu izdevumi 10% no viena

gadijuma limita
Izdevumi par tiesas sédes apmekléjumu Civilprocesa 50 EUR diena

Moralais kaitéjums 30 000
Uzticéto dokumentu bojajums, bojaeja vai nozaudésana 30 000
Apaksuznéméju atbildiba ar regresa tiesibam no AAS BALTA puses ™M

Polises ipasie nosacijumi

1. Zaud&jumi sakara ar tresas personas dzivibai, veselibai nodarito kait&jumu

Saskana ar So apdrosinasanas ligumu treSajai personai tiek atlidzinati ari zaud&umi kas ir saistiti ar arstésanu, parejosu darbnespéju, darbspéju
zaud&jumu, navi.

2. No tresas personas dzivibai vai veselibai nodarita kait&juma izrietosie finansialie zaud&umi

Saskana ar So apdrosinasanas ligumu tiek atlidzinati ari no tresas personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietosie finansialie zaud&jumi.
3. Ipauma bojajums vai bojaeja

Saskana ar S0 apdroSinasanas ligumu treSajai personai tiek atlidzinati ari zaud&jumi, kas ir saistiti ar ipasuma bojajumu vai bojaeju.

4, ApakSuznéméji ar regresa tiesibam

Saskana ar $o apdrosinasanas ligumu apdrosinatajs atlidzina zaud&jumus, kurus ir nodarijis apdrosingjuma néméja apaksSuznéméjs, ar kuru
apdros$inajuma néméjs ir noslédzis ligumu par dalibu apdro$inatas profesionalas darbibas veiksanas procesa, pie nosacijuma, ka pretenzija tika
izvirzita pret apdrosinajuma néméju. P&c apdrosinasanas atlidzibas izmaksas apdrosinatajs patur tiesibas vérst regresa prasibu pret vainigo
apaksuznéméju.

Visparé&ja informacija par apdrosinato risku

Apdrosinatie

Papildu informacija par apdrosinato profesionalo darbibu

Apdrosinata profesionala darbiba ietver t.sk. kustamas mantas vértésanas pakalpojumus.

Apgrozijuma / Ienémumu prognoze $im gadam EUR: 290 000

Apdrosinajuma néméjs/Apdrosinatais apstiprina
M 1a [ nNe
[ Apdroinatais tiek apdro3inats sniedzot pakalpojumus tikai apdrosinajuma néméja varda
[0 Apdrosinatais sniedz pakalpojumus ar apdro$inajuma némé&ju un/vai apdrosinato saistitam personam

Informacija par zaudéjumiem, pretenzijam

IepriekS&jo 3 (tris) gadu laika pret apdrosinajuma némeéju/apdrosinato nav izvirzita neviena prasiba/pretenzija par zaud&umiem, kas saistiti ar
apdrosinato profesionalo darbibu.

Personu datu apstrade

Apdrosinatajs ka datu parzinis apstrada personu datus (tai skaita ipasu kategoriju personas datus un personas identifikacijas (klasifikacijas) kodus) ar mérki nodrosinat
apdrosinasanas liguma izpildi un apdroinataja vai treas personas legitimo interesu ievérosanai. Uzzinat vairak par personas datu apstradi varat apdroinataja timekla
vietné www.balta.lv sadala par datu apstradi, apdrosinataja klientu apkalposanas centros vai rakstot uz elektroniska pasta adresi manidati@balta.lv.

Apdrosinajuma néméjs apstiprina:

veicot apdrosinasanas prémijas samaksu, es apliecinu, ka apdrosinasanas liguma noradita informacija ir patiesa un pilniga un pirms apdrosinasanas prémijas
samaksas esmu iepazinies un apspriedis apdrosinasanas polisé noradito informaciju un noteikumus, un tie pilniba ir saskanoti ar mani un atspogulo manu brivu
gribu,

esmu sanémis $aja polisé minétos noteikumus un apdrosinasanas produkta informaciju un/vai esmu informéts, ka noteikumi un apdro$inasanas produkta informacija
ir pieejami www.balta.lv vai jebkura AAS "BALTA" filialé visa Latvija,

man ir izskaidroti Riska/-u ipaie nosacijumi un pasriska bitiba.

Polise ir sagatavota elektroniski un ir deriga bez paraksta

Apdrosinasanas akciju sabiedriba BALTA, vienotais reg. nr. 40003049409
Raunas iela 10, Riga, LV-1039, Latvija, talrunis +371 67522275, e-pasts balta@balta.lv, www.balta.lv Lappuse 2 no 3
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m iPASUMU
WERTETAJU

ASOCIACIA
LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

“
Guntars Vugeyi

vards, uzvards

051167-12302

personas kods

Netsions G i

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2004, gada 15. janisa
y;latums / S
Sertifikats pieskirts
2024. ycm«/w 16 /2271,&,'(2

datums

Sertifikats derigs lidz
2029, y(m/a 14, /z/'.mf' am

@aﬁm %m/j

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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