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Jelgavas novada pasvaldibai
2025.gada 28.janvart

Nekustama 1pasuma
Rigas iela 23A, Ozolnieku pagasts, Jelgavas novads
maksas par apbives tiesibam noteikSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama 1pasuma veértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma apbives tiesibas maksu. Novértéjamais ipasums sastav
no zemes 60 m? platiba, kar ir dala no nekustama TpaSuma, kas sastav no zemes gabala 1906 m?
platibd un kura Tpasuma tiesibas registrétas Ozolnieku pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.
100000604317 ar kadastra Nr. 5466 001 1356
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipaSuma maksas par
apbuves tiesibam noteikSana iespéjamai iznomasanai ziedu, davanu, suveniru tirdzniecibas vai
kafejnicas modula tipa ékas uzturésanai.
Apbuves tiesiba ir ar llgumu pieskirta mantojama un atsavinama lietu tiesiba celt un lietot uz svesa
zemes gabala nedzivojamu €ku vai inzenierbivi ka Tpasniekam §is tiesibas spéka esamibas laika.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 27.janvari.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma maksa par apbuves tiesibam* apskates datuma noapalojot ir:

272,16 EUR/gada

) =
(Divi simti septindesmit divi euro 16 centi gada) 4.54 EUR m“/gada

* PVN un Nekustama TpaSuma nodoklis nav ieklauts maksa par apbives tiesibam.

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darfjumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citdda veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT masu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

Rigas iela 23A, Ozolnieku pagasts, Jelgavas
novads

Kadastra Nr.:

5466 001 1356

Ipasnieks:

Jelgavas novada pasvaldiba,
reg. Nr. 90009118031

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Ozolnieku pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000604317

Iznomajama platiba:

60 m?

EsosSais izmantosanas veids:

Publiskas apbaves teritorija

Labakais un efektivakais izmantosSanas veids:

AtbilstoSi pilsétas teritorijas planojumam

Vertéjuma pasautitajs:

Jelgavas novada pasvaldiba

Vértéjuma mérkis:

Nekustama ipaSuma maksas par apbives
tiestbam noteikSana iespéjamai iznomasanai

Apgriatinajumi:

Netika konstatéti

Vertibas:

Maksa par apbuves tiesibam:

272.16 EUR/gada
(Divi simti septindesmit divi euro 16 centi gada)

4.54 EUR m?/gada

* PVN un Nekustama ipasuma nodoklis nav ieklauts maksa par apbiives tiesibam

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2025.gada 27.janvari

Piezimes:
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2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$

54660011331

Adrese: -

Platiba: 0.4302 ha
Subjekts: Valsts
Statuss: Nekustamais
ipasums

SARROOLE o3

PiebraukSana pa Skolas ielu, kas pieder Jelgavas novada pasvaldibai, informacijas avots: LR VZD kadastra
informacijas sistéma

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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5. Zemes gabala izvietojums apkartné
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6. Teritorijas planojums

Teritorijas fuhkcionalais zonéjums:
Savrugmaju apbadves teritorija (DzS)
%% Savrgpmaju apboves teritorija (DzS1)
MazFtavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM)
- Dglidzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)
| pfbliskas apbaves teritorija (P)
- huktas centra apbives teritorija (JC)
- ROpnieciskas apbaves teritorija (R)
k1 ¥ Rlpnieciskas apbives teritorija (R1)

Transporta infrastruktdras teritorija (TR)

Avots: https://www.jelgavasnovads.Iv/lv/imedia/5141/download?attachment.
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7. Foto atteli

Skats no Skolas ielas Skats no Skolas ielas

Skats no Skolas ielas Skats no Tgas ielas

Sats no Rigas ielas
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8. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pircéjam.

Saskana ar darba uzdevumu, tika noteikta maksas par apbdves tiesibadm, ar ko tiek saprasta naudas
summa, ko reali var iegdt nododot apbives tiesibas “Apbives tiesigai” personai, ka paredz Civillikuma
1129. pants.

1129.1 Apbaves tiesiba ir ar lilgumu pieskirta mantojama un atsavinama lietu tiesiba celt un lietot uz
sveSa zemes gabala nedzivojamu €ku vai inzenierbivi ka Tpasniekam $is tiesibas spékad esamibas
laika.

Apbuves tiesibai piemérojami noteikumi, kas attiecas uz nekustamam lietam, iznemot pirmpirkuma
tiesibu un izpirkuma tiesibu.

Uz apbives tiesibas pamata uzcelta nedzivojama €ka (inzenierbdve) ir uzskatdma par apbives tiesibas
batisku dalu.

1129.2 Pieskirot apbives tiesibu, janoteic zemes gabals, uz kuru attiecas apbives tiesiba, noteikts
apbives tiesibas termin$§, kas nedrikst bt mazaks par desmit gadiem, ka art maksa par apbives tiesibu
un tas maksasanas termini, ja apbuves tiesiba piesSkirta par atlidzibu. Maksa par apbives tiesibu
janoteic nauda.

Ja nav norunats citadi, tad maksai par apbives tiesibu attiecigi piemérojami noteikumi par nomas
llgumu.

Apbuvei nepiecieSamais zemes gabals tiek noteikts, ievérojot blvniecibas un citu likumu prasibas.
1129.2 No apbiives tiesibas izrietosa lietu tiesiba ir nodibinata un spéka tikai péc apbives tiesibas
ierakstiSanas zemes gramatas.

1129.% Apbives tiesibas spékad esamibas laikd apblves tiesigajam ir pienakums ka krietham un
rdpigam saimniekam rdpéties par apbivei nodoto zemes gabalu un atbildét ka TpasSniekam pret visam
treSajam personam.

Visas uz apblvei nodoto zemes gabalu un uz apbives tiesibu gulo$as nastas, apgratindjumi un ta
uzturéSanai vajadzigie izdevumi janes apbuives tiesigajam.

1129.5 Apbives tiesibu var atsavinat, ka arT apgratinat ar lietu tiesibam, ja tas nav noteikti aizliegts ar
lgumu par apbidves tiesibas pieSkirSanu. Apbives tiesibas iekillaSana notiek péc nekustamu lietu
iekTlasanas noteikumiem.

Atsavinot apbives tiesibu, ta pariet jaunajam ieguvéjam tada apjoma, kada pieskirta ar ligumu par
apbives tiesibas pieskirSanu, kas ierakstits zemes gramatas.

1129.5 Zemes gabala Tpaniekam ir pienakums atlaut apblves tiesigajam lietot apblvei nodoto zemes
gabalu, ciktal tas nepiecieS8ams apblves tiesibas izlietoSanai, un tiesibas sanemt no apbives tiesiga
maksu, ja tada ir noteikta.

Zemes gabala TpasSniekam ir tiesiba péc apbuves tiesibas izbeigSanas prasit atlidzinat visus
zaudéjumus, kurus apbuves tiesigais vinam nodarijis, lietojot apbuvei nodoto zemes gabalu.

1129.7 Apbives tiesiba izbeidzas pati no sevis lidz ar zemes gramatas registréta apbdives tiesibas
termina notec&jumu. Izbeidzoties apblves tiesibai, izbeidzas visas treSo personu lietu tiesibas, kas
nodibinatas uz apbuves tiesibu.

Pirms zemes gramatas registréta apbives tiesibas termina notecéjuma apbdves tiesiba izbeidzas ar:
1) tiesibu sakritumu viena person3;
2) tiesas spriedumu;
3) savstarpéju vienoSanos.

Ja apbuves tiesiba ir apgritinata ar lietu tiestbam par labu treSajam personam, tad, izbeidzot apbaves

tiestbu pirms zemes gramatas registréta apbives tiesibas termina notecéjuma ar tiestbu sakritumu
viena persona vai savstarpéju vieno$anos, Sis tiesibas bez o personu piekriSanas nevar aizskart.

Avots: https://likumi.lv/ta/id/90221-civillikums-tresa-dala-lietu-tiesibas
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VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var maintties, aprékinata vértiba cita laika momenta var izradtties ar lielaku novirzi no darfjjuma cenas.
Veértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vérteéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

Tpasuma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 27.janvari

9. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek pieméroti $adi nozimigakie pienémumi:

o Pasutitaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt [[dz darjjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikS8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atrasanas vieta.

o TIpaSums var tikt pardots tirgl un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

e Vertéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

e Vertejamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaite;

e Veértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatntbam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi pasniekiem.

e IpaSumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

e Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas merkim;

e Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiS$anai, kad arm kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

¢ Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

o IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma veértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodem;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibdm, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

e Veértetajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, preciz€jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasutitajs;

o Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

e Veérteéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

o Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir speéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgriatinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;

o Vertgjums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam;

e Veértejuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproducét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas lidzeklu
starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vértgjumu
atskaiSu formu radiSanai.
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10. Tirgus analize

No ekonomiska viedokla zeme ir kapitals, kuram ir noteikta ekonomiska/tirgus vértiba, un tas tapat ka
jebkurs cits kapitals nodro$ina tirgus situacijai atbilstoSu ienakumu

Jelgavas pilséta un klat piegulo3as teritorijas, situacija nekustamo TpasSumu tirga ir vértéjama ka laba —
nekustamo TpaSumu tirgus ir salidzinoSi aktivs praktiski visos td sektoros, protams, vislielakais
pieprasijums ir zemesgabaliem privatmaju apbdvei un komercapbavei.

Pédejos divos gados tirgus Jelgavas pilsétad ir notikusi 49 darijumi ar no apbldves briviem zemes
gabaliem razoSanas, sabiedrisko un komerc objektu apbaves teritorijas.

Apbilves gabaliem, kuri atrodas pilséta, pardo$anas cenas svarstds 20-45 EUR/m? robezas. Zemes
gabaliem kas atrodas attalakas teritorijas pardoSanas cena ir 10-15 EUR/m?2 Daudzos darijumos
pardoSanas cenas ir zemas, neskatoties uz to, ka blakus zemes gabali ir pardoti par daudz augstaku
cenu. lespéjams, ka $ajos darijjumos nav uzradita patiesa pardoSanas cena.

Galvenie faktori, iegadajoties apblves gabalus, ka arT galvenie cenu noteicosie faktori ir:

- inZenierkomunikaciju esamiba;
- piebraucamo celu esamiba, to segums un kvalitate;

- nekustama Tpasuma attalums no pilsétas centra;
- infrastruktiiras objektu (skolas, bérnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri utt.) pieejamiba un

attalums;
- g3jéju intensitate;
- sabiedriska transporta tuvums un pieejamiba;
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Kategorija |

Zeme

Zeme
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Zeme

Zeme

Zeme
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Zeme
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Zeme

Zeme
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-eme

Zeme

Zeme

Zeme
Zeme
Zeme

Zeme

Zeme

Zeme
Zeme
Zeme
Zeme
Zeme

Zeme

@
3]

Adrese |

Zemgales prospekts 12, Jelgava

Liel3 iela 33, Jelgava

Loka madgistrale 2E, Jelgava

Avidcijas iela 8B, Jelgava

Rigas iela 578, Jelgava

Rigas iela 57B, Jelgava

Dambja iela 20, Jelgava

Uzvaras iela 64, Jelgava

Avidcijas iela 474, Jelgava

Ripniecibas iela 454, Jelgava

Cukura iela 31, Jelgava

Lietuvas Soseja 19, Jelgava

Lietuvas Soseja 2C, Jelgava

Ripniecibas iela 5A, Jelgava

Rigas iela 53B, Jelgava

Kamenu iela 84, Jelgava

Savienibas iela 6F, Jelgava

Savienibas iela 6F, Jelgava

Cukura iela 29, Jelgava

Saldus iela 110, Jelgava

Romas iela 678, Jelgava

Raina iela 14, Jelgava

Avidcijas iela 8K, Jelgava

Ganibu iela 588, Jelgava

Ganibu iela 82E, Jelgava

Térvetes iela 814, Jelgava

Filozofu iela 744, Jelgava

Dambja iela 26E, Jelgava

Avots: www.cenubanka.lv
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Datums .

28/05/2024

19/01/2024

13/06/2024
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11. Atrasanas vieta

Novietojums:

Novértéjamais TpaSums atrodas
Ozolnieku ciemata centrala dala Rigas un Skolas ielu
krustojuma

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekluSanas iespéjas:

Pie TpaSuma var piekldt pa Skolas ielu. Sabiedriska
transporta kustibu nodro$ina autobusu kustibu marsruti,
pieturvieta atrodas uz Rigas ielas netalu no Tpasuma

Apkartne, infrastruktura:

Ipasuma apkartni veido sabiedriska rakstura objekti, blakus
atrodas Ozolnieku ciemata kultGras nams

Vides tiriba:

Bez butiskiem piesarnojuma avotiem

12. Zemes gabala iss apraksts

Zemes vienibas dalas platiba:

60 m?

Apgriatinajumi:

Netika konstatéti

Uzlabojumi:

Bez uzlabojumiem

Pieejamas komunikacijas:

Zemes gabalu Skérso elektriba, kanalizacija, aukstais dens,

Konfiguracija:

Daudzstira formas

Reljefs:

Lidzens

Drenaza un gruntsiadeni:

Nav informéacijas

Vides, socialo un
parvaldibas
(ESG) faktoru analize:

aQ

LI I I I < |

Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-
pludu-draudu-kartes
Maz ticami

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks

- vétras (“Storms”) risks

- Tpasi smagi nokrisnu (“Heavy precipitation”) risks

Maz ticams: Riski saistiti ar klimatiskajai joslai raksturigajiem

apstakliem
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13. Labaka un efektivaka izmantosanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka art iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipasumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir daléji jauktas centra apbives un
transporta infrastruktiras teritrija, jo Sis izmantoSanas veids ir reali iespéjams, sapratigi pamatots,
juridiski likumigs un Sim TpaSuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.
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14. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai TpaSuma veértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaiddma labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” STs
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
¢ Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Maksas par apbuves tiesibam tiek noteikta % no novértéjama ipaSuma tirgus vertibas, nosakot
Ipasuma tirgus vertibu tiek izmantota tirqgus (salidzinamo darijumu) pieeja, jo SI ir vienigd no
metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama ipaSuma tirgus veéertibu.

15. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegdts vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvertéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

STs pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai
lTdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka ST
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieS8ams korigét informaciju par
notikudo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras dartfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

ST izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VérteSanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saisttam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu lTmena izmainas kop$ darijjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama ipaSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25 — daudz sliktaks.
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16. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Atrasanas vieta:

Zemgales prospekts 1C, Jelgava

Kopéja platiba: 903 m?
__— s L Centralizéts Gdensvads, kanalizacija,
Inzenierkomunikacijas: -
elektriba

Konfiguracija:

Cetrstara forma

PiekliSanas iespéjas: Labas
PardoSanas datums: 28/05/2024

Cena: 40 000,- EUR
Piezimes: Publiskas apbuves teritorija

Salidzindmais objekts Nr. 2

%; l‘J\ %’ » 40, \,\.g!.’a\

Atrasanas vieta:

Liela iela 33, Jelgava

o<l

) w{v}/**;__

Kopéja platiba: 1693 m?
__— s L Centralizéts Gdensvads, kanalizacija,
Inzenierkomunikacijas: -
elektriba

Konfiguracija:

Cetrstira forma

E )

F1 B ——= B

%;_,;_I_) . ||‘ \_);\{\/I’_\\_\

< / \ A \‘\:pz.olskv

PiekliSanas iespéjas: Labas
PardoSanas datums: 19/01/2024

Cena: 65 200,- EUR
Piezimes: Publiskas apbuves teritorija

Salidzinamais objekts Nr. 3

ROV

AtraSanas vieta:

Raina iela 33B, Jelgava

==\
m’ . A
g \(’/\ =)
4 Q’ \\ —

Konfiguracija:

i st T Y éja 1ba: 2
& p Kopéja platiba: 1000 m
ﬂg‘;\ W % (\\ \\’ PE—— ——
/\, & \ 2= s __— s L Centralizéts 0densvads, kanalizacija,
LA Inzenierkomunikacijas: lektrib
A ;’7 y \ elektriba
javas./, 7 A\ Plamiuriela

Cetrstira forma

PiekluSanas iespéjas: Labas
PardoSanas datums: 11/05/2022

Cena: 35 000,- EUR
Piezimes: Publiskas apbuves teritorija
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17. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Novértéjamais 1pasums 1 2 3

Cena, EUR - 40000 65200 35000
Platiba, m2 60 903 1693 1000
Cena par m2, EUR - 44.3 38.51 35
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks 28.05.2024 0% 0 19.01.2024 0% 0 11.05.2022 5% 1.75
Korigéjama vértiba: 44.3 38.51 36.75
Novietojums rajona Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala Nedaudz labaks | -5% -2.22 Nedaudz labaks | -5% -1.93 Atbilst 0% 0
Attalums I1dz magistralajiem celiem Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbave, ainaviskums - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Infrastruktdra Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Inzenierkomunikacijas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespéjas, piebraucamo celu kvalitate --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Uzlabojumi, teritorijas labiekartojums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala konfiguracija Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums -—- Lielaks 5% 2.22 Nedaudz lielaks 5% 1.93 Atbilst 5% 1.84
Zemes gabala izmanto$anas iespéjas, apgratinajumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par m2, EUR 44.3 0% 0 38.51 0% 0 38.59 5% 1.84
Nekustama 1pasuma noteikta vertiba par m2, EUR 40.00
Nekustama ipasuma noteikta vertiba noapalota, EUR 2400
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18. Nomas maksas likmes noteikSana

Nomas maksas likme tiek noteikta balstoties uz kapitalizacijas likmes noteik§anas pamatprincipiem.
Nomas maksas likme (izteikta procentu veidad) atspogulo iesp&jamo kapitdla atdeves likmi TpaSuma
vértibu ieguldot alternativos ieguldijumos ar ITdzigu riska [Tmeni.

Ekspertu metode jeb komulativa, kur likmes noteikSanai par pamatu tiek nemta bezriska likme, kurai
tiek pieskaititi nekustama 1paSuma nozares un konkréta Tpasuma, tirgus pieprasijuma/piedavajuma,
ienesiguma, parvaldiSanas un likviditates riski.

Bezriska likme — tiek izmantota ka diskonta likmes baze, kurai tiek pievienotas paréjas diskonta likmes
sastavdalas. Likmes lieluma izvélei var nemt Latvijas, Eiropas vai visa pasaulé atzitas bezriska likmes.
Ja tiek izmantotas Eiropa vai pasaulé atzitas bezriska likmes, tad ir japievieno riska prémija, kas atbilst
konkréti Latvijas situacijai. Valsts emitétas obligacijas ir zema riska ieguldijums, kas nodroSina gan
iegadato obligaciju nominalvértibas, gan iepriek$ noteiktu ienémumu sanemsanu, ja ieguldijums tiek
noturéts ldz obligaciju dzéSanas datumam. Bezriska likme nosaka minimalo investiciju kompensaciju
noteikta objekta.

Nozares riska prémija, jpaSumam piemitoSais risks — visam investicijam, iznemot bezriska likmi, piemtt
savs noteikts risks, kura lielums ir atkarigs no novertéjama nekustama Tpasuma tipa. Jo lielaks ir risks,
jo lielakai ir jabat riska prémijai.

FinanSu I1dzek|u ieguldijumu parvaldiSanas risks — jo riskantakas un sarezgitakas ir investicijas, jo
nepiecieSama to kompetentaka parvaldisana. Ar parvaldiSanas risku Seit netiek saprasta nekustama
Tpasuma parvaldiSana, bet tiesi investiciju parvaldisanu.

Likviditates risks — atkariga no apstakla cik atri ir iesp&jams nekustamo 1paSumu parvérst naudas
izteiksmé. Novértéjamais TpaSums pats par sevi ir nelikvids Tpasuma veids, tacu katram nekustama
TpaSuma tipam un gadijumam ir savs noteikts realizacijas terming, kur$ batiba arf nosaka $is prémijas
lielumu.

Ekspertu metode
Riski Riska ietekme, %
Bezriska likme 3,04%*
Nozares riska prémija, jpaSumam piemrttosais risks 0,50%
Finan3u I1dzeklu ieguldtjumu parvaldiSanas risks 0,10%
Likviditates, uzturéSanas risks 2,00%
Risku ietekme KOPA: 5,70%
Nomas maksas likme: 11,34%

Saja gadijuma analizéjot visus raditajus nomas likme tiek noteikta 11,34 % apméra.

* https://shorturl.at/vgwRc, Long-term interest rate for convergence purposes - 10 years maturity,
denominated in Euro - Latvia, Latvia, Monthly, dati par 12/2024
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19. leguta vertiba

Noteikta ipasuma vértiba 2 400 EUR
Nomas maksas likme 11,34%

|_Noteikta maksas par apbiives tiesibam, kopa 272.16 EUR/gada

Nekustama 1paSuma maksa par apbuves tiesibam* apskates datuma noapalojot ir:

272.16 EUR/gada

) -
(Divi simti septindesmit divi euro 16 centi gada) 4.54 EUR mf/gada

* PVN un Nekustama ipaSuma nodoklis nav ieklauts maksa par apbives tiestbam.

20. Neatkaribas apliecinajums

Ar 8o apliecinu:

Ka pilnigad saskana ar manam zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas ai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju étikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par So 1pasumu,
ne art iespéja gut labumu no 8adi novértéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzindmo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un
viedokli par nekustama 1pasSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértejuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs:
(Guntars Pugejs, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 79)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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21. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:

e Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija

e Zemes robezu planu kopija

e Jelgavas novada domes lemuma kopija

° Bives novietnes shéma

Pielikumos ieklautie dokumenti:

Zemesgramatu nodaltjjuma noraksta kopija

e Zemes robezu planu kopija

e Jelgavas novada domes lemuma kopija

. Bidves novietnes shéma

e  SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija

e  Guntara Pugeja LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 79 kopija

Novertéjamais TpasSums: Rigas iela 23A, Ozolnieku pagasts, Jelgavas novads 22



ZEMGALES RAJONA TIESA

Ozolnieku pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000604317
Kadastra numurs: 5466 001 1356

Nosaukums: Rigas iela 234

Adrese: Ozolnieku pag., Jelgavas nov.

I. dala 1. iedala
Ieraksta Nekustams IpaSums, servitiiti un realnastas
Nr.

1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimgjums 54660011332).

1.2. Zemes vienibas dala 0.1148 ha platiba atdalita no nekustama ipasuma,
kas ierakstits Ozolnieku pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.
100000453241.

1.3. Zemes vienibas dala 0.0032 ha platiba atdalita no nekustama pasuma,
kas ierakstits Ozolnieku pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.
100000571870.

1.4. Zemes vienibas dala 0.0726 ha platiba atdalita no nekustama ipasuma,
kas ierakstits Ozolnieku pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.
100000532450.

Zurn. Nr. 300005189311, lémums 10.09.2020, tiesnese Sandra Breca

Dala

Platiba, lielums

1906 m*

I. dala 2. iedala
Ieraksta No nekustama ipaSuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un
~ Nr. realnastu pargrozijumi un dzésumi

Dala

Platiba, lielums

‘\"(*(Tiwi'u/'\‘.i\‘lu
I1. dala 1. iedala
Ieraksta ipa§nieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods,
Nr. tiesibu pamats

Dala

Summa

1.1. Tpasnieks: Ozolnieku novada pasvaldiba, registracijas numurs
90001623310.

1.2. Pamats: 2020.gada 5.augusta nostiprinajuma ligums nekustama Tpasuma
atdaliSanai.
Zurn. Nr. 300005189311, lémums 10.09.2020, tiesnese Sandra Breca

2.1. Persona: Ozolnieku novada pasvaldiba, registracijas numurs
90001623310. Tpauma tiesiba izbeigusies.

2.2. Tpasnieks: Jelgavas novada pasvaldiba, registracijas numurs
90009118031.

2.3. Pamats: 2022.gada 27.maija nostiprinajuma ligums, Administrativo
teritoriju un apdzivoto vietu likums.
Zurn. Nr. 300005615569, lemums 09.06.2022, tiesnese Evita Sietniece

I1. dala 2. iedala

leraksta Atzimes par maksatnespéju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma

Nr. ligumiem
Nav ierakstu
II1. dala 1. iedala
Ieraksta Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipa§umu
Nr.
Nav ierakstu

Platiba, lielums

I11. dala 2. iedala

leraksta Pargrozijumi l.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi

Nr.

Nav ierakstu

Platiba, lielums

IV. dala 1.,2. iedala

Novértéjamais ipaSums

Ieraksta Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nr.
Nav ierakstu o
IV. dala 3. iedala
Teraksta Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa
Nr.
Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala
Ieraksta Kilu dzésumi pilniba vai dalgji Summa
Nr.
Nav ierakstu
1.

: Rigas iela 23A, Ozolnieku pagasts, Jelgavas novads
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5466 001 1332

apstiprinasanu®.

robezu parplanosanas rezultata, kur:

no zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 54660010899 nodalita zemes platiba 0.1148 ha;
no zemes vienibas ar kadastra apzZim&jumu 54660010777 nodalita zemes platiba 0.0726 ha;
no zemes vienibas ar kadastra apzZiméjumu 54660010832 nodalita zemes platiba 0.0032 ha.

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.1906 ha

Zemes kadastralas uzmérisanas darbus veica SIA "Geometrs" reg. Nr. 43063011317,

Jelgava, Akadémijas iela 19 - 127, LV-3001, Talr.: 63021434, Objekta ID Nr. A316/2018

“NEKUSTAMA Tpag;
//‘ — .
K 7

Plans izgatavots pamatojoties uz Ozolnieku novada Bivvaldes 2019.gada 8.marta Lémumu Nr.14.16/30/2019 "Par zemes iericibas projekta

Zemes vieniba izveidota, zemes vienibu ar kadastra apzim&jumiem 54660010899, 54660010777, 54660010756, 54660010812 un 54660010832

SIA "Geometrs" Valdes loceklis Andris Mazkalning

28.06.2019

Ozolnieku novada
domes priekssedétajs
Dainis Liepins

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika

veiktajam darbibam, to rezultatiem.

B5.08. 4048

Novertéjamais TpasSums: Rigas iela 23A, Ozolnieku pagasts, Jelgavas novads
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ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients 0.999602

Pirms parplanoanas Péc parplanosanas

ZEMES VIENIBAS 1ZVIETOJUMA SHEMA

|

“"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

D
TELGAVA
zemes platiba 0.1148 ha
ad.apz.54660010889)
; : zemes platiba 0.0726 ha <|
 zomes platiba 0.0032 ha ¢ {rezko.apz AGBO0N0TTY).
«1no z.v.kad.apz.54660010832) .
47
49
C
5466 001 1332
x=282950
y=487450
A
D
RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:
no A [idz B: 5466 001 1331;
no B lidz C: 5466 001 1338;
no C Iidz D: 5466 001 0771;
no D I1dz A: 5466 001 1193 - Rigas iela 23.
Plana mérogs 1:500
Zemes vienibas platiba 0.1906 ha
Maris Lillais (sertifikata Nr.ABODD000031, derigs no 13.11.2010. lidz 12.11.2020.) apliecina,
ka plans izgatavots atbilstosi Ministru Kabineta 2011.gada 27.decembra notelkumiem Nr.1019 A Maris Lillais 28.06.2019
{ ST T L

Novertéjamais TpasSums: Rigas iela 23A, Ozolnieku pagasts, Jelgavas novads
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5466 001 1332

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.1906 ha

WENUSTAMA ipag), "

/.11 2019

Luly

REGISTRETS

Zemes kadastralds uzmérisanas darbus veica SIA "Geometrs" red. Nr, 43063011317,

Jelgava, Akadémijas iela 19 - 127, LV-3001, Talr.: 63021434, Objekta ID Nr. A316/2018

SIA "Geometrs” Valdes loceklis Andris Mazkalning 28.06.2019

| Ozolnicku novada
J domes priekSsédétajs

Icrosinatdjs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika /U
R Dainis Liepin3

veiktajam darbibam, to rezultatiem.

Novertéjamais TpasSums: Rigas iela 23A, Ozolnieku pagasts, Jelgavas novads
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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5466 001 1332
zeme zem
celiem

0.1906

52%

X=282950
y=487450

Plana mérags 1:500

Maris Lillais (sertifikata Nr.AB000000031, derigs no 13.11.2010. lidz 12.11.2020.) apliecina,
ka plans izgatavots atbilstosi Ministru Kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019
"Zemes kadastralas uzmériganas noteikumi"

Maris Lillais 28.06.2019

Novertéjamais TpasSums: Rigas iela 23A, Ozolnieku pagasts, Jelgavas novads
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LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

uz septinam caurauklotam un aizzimogotam lapam

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 5466 001 1332

Apgritingjumu saraksts:

1_ 7312010300 - ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizicijas vadu - 0.0415 ha

2.|7312010300 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizicijas vadu - 0.0035 ha

3.[7312010300 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu - 0.0036 ha

4. 7312030100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana finija - 0.1617 ha

5.|7312080101 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu [idz 0,4 megapaskaliem - 0.0072 ha

6.|7312010101 - ekspluatécijas aizsargjoslas teritorija ap Udensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam - 0.0353 ha

7.|7312050201 - ekspluatacuas alzsarg]oslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu finiju - 0.0292 ha

8. 7312040100 ekspluatacuas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu finiju un kabelu kanalizaciju - 0.0008 ha

9. 17312040100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju - 0.0213 ha

110. (7312040100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju - 0.0011 ha

11./7312040700 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Eazcmes clektronisko sakaru tiklu kabelu liniju neapkalpojamu pastiprinaganas un
regeneracijas punktu kabelu kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu grunti - 0.0007

12.17312040700 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Eazemes elektronisko sakaru tiklu kabelu liniju neapkalpojemu pastiprina$anas un
redeneracijas punktu kabelu kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu grunti - 0.0007 ha

13.17312040700 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritarija ap Eazemes elektronisko sakaru tiklu kabelu liniju neapkalpojamu pastiprind$anas un
regeneracijas punktu kabelu kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu grunti - 0.0007 ha

Apgratingjumu plans sagatavots 2019.gada 28.j0nijd ———
“\:_\(‘USTAMA %;I;y;
7. 11
RE GISTRETS

Maris Dargevics

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.1906 ha

Zemes kadastralas uzmérisanas darbus veica SIA "Geometrs" reg. Nr. 43063011317,

Jelgava, Akadémijas iela 19 - 127, LV-3001, Talr.: 63021434, Objekta ID Nr. A316/2018 1.lapano 7
Saskano . . 9) 1q 4n/6
Ozolnleku novada pasvaldlbas zemes iericibas inZenieris (paraksts) Antra Plotnikova 21.09.4019

SIA "Geometrs" Valdes loceklis

Andris Mazkalning 28.06.2019

Terosinatajs ir informéts par kadastralas uzmarisanas Ialka Qzolnieku novada

veiktajam darbibam, to rezultatiem. Dainis Liepin3

domes priekésedatajs | L0

Novertéjamais TpasSums: Rigas iela 23A, Ozolnieku pagasts, Jelgavas novads
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NORAKSTS

LATVIIAS REPUBLIKA
JELGAVAS NOVADA DOME

UR ret Nr. 90009118031, Pasta iela 37, Jelgava, LV-3001. Latvija, tlrunis: 63022238,
E-pasts: domefedielgavasnovads lv; www.jelgavasnovads.ly

Pielikums protokolam Nr. 31/2024

LEMUMS
Jelgava
2024.gada 27.novembri Nr. 9

Par zemes vienibas dalas nedoSanu apbiives ticstbai
(Rigas iela 23A, Ozolniekos, Ozolnieku pag.)

Izskatot SIA “Mikelitis” 2024. gada 6. marta iesniegumu (reg. Nr. INP/3-19.1/24/148)
par atlauju izblivét modula tipa 8ku — ziedu tirdzniecibas kiosku uz Jelgavas novada pa$vaidibai
piedero3as zemes vienibas Rigas ield 23A, Ozolniekos, Ozolnieku pagasta, Jelgavas novads,
konstatls:

1} nekustamais Tpasums ar kadastra numuru 34660011356, Rigas iela 23A, Ozolniekos,
Ozolnieku pagasts, kura sastava. ietilpst: zemes vieniba 0,1906 ha platiba ar kadastra
apzim&jumu 54660011332, regisuéts Ozolnieku. pagasta zemesgrAmatas nodalfjuma
Nr.100000604317 uz Jelgavas novada padvaldibas vérda;

2) saskand ar Ozolnieku novada feriterijas planojumu, vemes vienibai ar kadastra
apzim&jumu 54660011332 “Rigas icla 23 A" noteiktas divas funkeionalas zonas: Jaukias
centra apbiives teritorija (JC) un Transporta infrastruktfras teritorijas (TR) — abas
funkcionalajas zonds ir pielaujama tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive;

3) atbilstodi Augstas detalizacijas topografiskas informacijas datubazes datiem, zemes
vientbu 3kérso loti daudz inZeniertikli — siltumtrase, kanalizacijas, fidens tikli, sakaru
kabeli, vidgja spicdiena gazes vads, iclas apgaismojums un veicot bivnieeibu visiem
inZeniertikliem ir jaicvero aizsargjosla, tadel modulu tipa gku ir iesp&jams izvietot 60
m? platiba;

4} saskana ar Nekustama Ipasuma valsts kadastra informaécijas sistémas datiem, zemes
vienibai noteikts nekustama TipaSuma lietofanas méerkis ~ *“zeme dzelzcela
infrastrukifivds zemes nodalljuma josld ur cefu zemes nodalfjuma josla” (NILM kods
1101);

5) zemes vieniba tiek uzturéta ke zala Zona iepretim Ozolnieku Tautas namam;

6) atbilsto¥i 168. ierakstam Jelgavas novada investiciju plana 2024, — 2029, gadam,
turpmakaja laika periodd planota teritorijas starp Rigas ielas rotdcijas apli un

Melioracijas ielu labiekartoZana, kas ietver metu projckta izstradi wn biivniecibu

teritorijas labiekartodanai ar mérki uzlabot teritorijas vizuglo izskatu, sakartot stavvietas
un gaj&ju celinus, koku audzes, labiekartot ielu tirdzniectbas vietu. Mingtaja teritorija
ietilpst zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 54660011332 “Rigas icla 23A7;

7) saskapa ar Ministru kabincta 2018. gada 19. jinija noteikumu Nr.350 “Publiskas

personas zemes nomas un apbiives tiesibas. noteikumi” 77.punktu, apbilves tiesthas

pretendents nosakdms i7solg; _

§) pamatojoties uz Civillikuma lietn tiesibu treSo “A” nodafu (1129." - 1129.°pants) un
arozfjumiem likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada,
mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dajas spgka staSanas Taiku un piemérosanas kartibu™

Novertéjamais TpasSums: Rigas iela 23A, Ozolnieku pagasts, Jelgavas novads
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14.pantd, no 2017.gada 1. janvara veikt biivniecibu uz citai personai picderoSas zemes

drikst tikai gadijuma, kad tiek celta nedzivojama ¢ka vai inZenierblve un zemes

Tpasnieks biivétajam ir pieskiris apbives tiesibu uz ne mazak ka 10 gadiem;

9) Civillikuma 1129.° pants parcdz, ka uz apbuves tiesibas pamata uzcelta nedzivojama
gka (inZenierbiive) péc apbiives tiesibas izbeig3anas klist par zemes gabala butisku
dalu. Zemes gabala ipa$nieks uz apbiives liesibas pamata uzcelto nedzivojamo eku
(inZenierbiivi) iegist Ipafuma bez atlidzibas, ja vien atlidziba apbiives tiesigajam nav
noteikta Ifguma par apbiives tiesibas pieskirSanu;

10) Civillikuma 1129.% pants paredz, ka apbaves tiesiba ka lictu ticsiba stdjas speka péc
apbiives tiesibas ieraksti$anas zemesgramata, lidz ar to p&c apbiives tiesibas Iiguma
noslégsanas jdsagatavo nostiprindgjuma ligums par apbiives tiesibas ierakstiSanu
zemesgramata.

Pamatojoties uz Civillikuma lietu tiestbu trefo “A” nodalu (1129." - 1129.°pants),
likuma “Par atjaunotd Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesbu
un lietu tiesibu dalas spéka stadanas laiku un pieméroSanas kartibu™ 14.pantu, Padvaldibu
likuma 10.panta pirmas dalas 16.punktu, Publiskas personas finansu Iidzek]u un mantas
iz8kérdesanas novérsanas likuma 3.pantu, Ministru kabineta 2018.gada 19 junija noteikumu
Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbiuives tiesibas noteikumi” 76., 77 punktu,

Jelgavas novada dome, atklati balsojot,

PAR - 8 balsis (Andris Ozoling, Dainis Liepin§, Emils Dobrdjs, Juris Lavenieks, Juris
Razzivins, Madars Lasmanis, Péteris Veleckis, Vidmants Rinkuns);

PRET — nav;

ATTURAS — 7 balsis (Dina Taurina, Gundars Liepa, Irina Dolgova, Janis KaZotnieks, Janis
Pocs, Oskars Cirulis, Uldis Ainars),

nolemj:

1. Piedkirt apbiives tiesibu uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 54660011332 dalu 60
m? platiba, Rigas iela 23A, Ozolniekos, Ozolnieku pagasta, Jelgavas novada, ievérojot
nosactjumus:

1.1. Apbiives tiesibu ieguvéjs tiek noteikts elektroniska izsolg;

1.2. Pielaujamais apbiives veids— modulu tipa ka;

1.3. Pielaujama darbiba apbiives tiesibas termina laika — uzpémgjdarbiba (ziedu, davanu,
suveniru tirdzniectba vai kafejnica);

1.4. Apbiives tiesibas termins 10 gadi ar tiestbam to pagarinat;

1.5. Pieskirtas apbuives tiesibas ir spéka ar nosacijumu, ka biive tiek nodota ekspluatacija
Jelgavas novada Buvvaldé ne vélak ka 2 (divu) gadu laika no apbilves tiesibu
pieskirsanas dienas.

2. Uzdot Jelgavas novada Ipauma parvaldei picaicinat sertificitu vertétaju apbiives tiesibai
paredz&tds zemes vienibas dalas maksas noteikS8anai un organiz€t apbiives tiesibu
registraciju zemesgramata.

3. Uzdot Nomas un apbives tiesibu izsolu komisijai organizét izsoli.

Domes prick3sédétajs (paraksts) U.Ainars
NORAKSTS PAREIZS
L

Jelgavas novada pasvaldibas Kancelejas vee. hetvede ol o . I.Skvirecka
Jelgava, 2024.gada 29.novembri

[Se]

Novertéjamais TpasSums: Rigas iela 23A, Ozolnieku pagasts, Jelgavas novads
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KOMERCREGISTRA IESTADE
LATVIJAS REPUBLIKAS UZNEMUMU REGISTRS

MERSANTA
IJAS APLIECIBA

Nosaukums:

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "VCG Ekspertu grupa"'
Veids: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Vienotais registracijas numurs: 40003554692

Uzpémumu registra numurs: 000355469

e . st Registracijas datums Uzpémumu registra: 18.07.2001
A Registracijas datums Komereregistra: 10.07.2003

Registracijas vieta: Riga

Apliecibas izdosanas datums: 10.07.2003

Latvijas Republikas Uznémumu registra

— -
Valsts notars 2 “—Stlirmane Sanita

T A

Latvijas Republikas Uznémumu registrs. Perses iela 2, Riga, LV-1011, Latvija ~ Talr. 7031703, Fakss (371)
7031793, e-pasts: riga@ur.gov.lv, inlcmets:htlp//www.\{%ov.]v

Novertéjamais TpasSums: Rigas iela 23A, Ozolnieku pagasts, Jelgavas novads



LATV IJAS
; IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama Ipasuma un kustamas mantas
vertesana

Nr. 6j

lzsniegts

JIA P CG é)/w/,)e/'{wuqra/)a »

firma #

Registracias N 200035646 9.2

4

Darbiba sertificéta no

2008, gada 4. septembra
datums

Sertifikats izsniegts

- 2020. gada 22. oftobri
datums

Sertifikats derigs lidz

0026. gada 22. oletobrim

V. Zuromskis
LIVA Kompetences = LIVA valdes priek8sedetajs
uzraudzibas biroja vaditaja

Sertifikats
*Par komers

Novertéjamais TpasSums: Rigas iela 23A, Ozolnieku pagasts, Jelgavas novads
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Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas
POLISE NR. 860600935 BALTA

(

Liguma darbibas periods

No 04.08.2024 plkst. 00:00 lidz 03.08.2025 plkst. 23:59
Noslégsanas datums: 22.07.2024

Retroaktivais datums: 04.08.2021

Pagarinatais zaud&jumu pieteik$anas periods: 36 ménesi

Apdrosinajuma néméjs

Nosaukums: VCG Ekspertu grupa, SIA
Regd. Nr.: 40003554692
Adrese: Kri$jana Barona iela 31, Riga, LV-1011

Apmaksas nosacijumi

Kopéja prémija:  570.00 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 00 centi)
Prémija apmaksai: ~ 570.00 EUR (Pieci simti septindesmit euro un 00 centi)
Apmaksas termins:  12.08.2024

Bankas rekviziti: AS Swedbank LV13HABA0551008461190 Veicot apmaksu, maksajuma uzdevuma janorada
AS SEB Banka LV60UNLA0050002300708 polises vai rékina numurs!
Luminor Bank AS Latvijas  LV93RIKO0002013051362 Polise stajas spéka, ja samaksa ir veikta polisé noraditaja
filiale termina.
AS Citadele banka LV03PARX0000231821015
VAS Latvijas Pasts LV38LPNS0001001855899

Atbildibas limits

Kopéjais atbildibas limits: 500 000 EUR
Atbildibas limits vienam apdrosinasanas gadijumam: 500 000 EUR
Pasrisks: 1400 EUR

Apdrosinata profesionala darbiba

Nekustama ipasuma vértésanas pakalpojumi;
Sauszemes transportlidzeklu vértésanas pakalpojumi.

Apdrosinasanas teritorija
Latvija.

Apdrosinasanas noteikumi

Visi apdro$inasanas noteikumi un apdrosinaanas produkta informacija ir atrodami ari BALTA majaslapa www.balta.lv vai jebkura AAS "BALTA"
filialé visa Latvija. Saglabajiet tos sava datora vai cita iericé. Sazinieties ar mums, ja informaciju nepiecieSams nositit uz e-pastu vai pa pastu.

— o 2 - Apdrosinasanas produkta
Apdrosi liguma neatr L informacijas dokuments

Apdrosinasanas liguma visparéjie noteikumi Nr. 07

Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas noteikumi Nr. 58.03 Noteikumu kopsavilkums
Klauzula Nr.FZ1 "Atbildiba par finansidliem zaud&jumiem, kas izriet no treSas personas ipasuma bojajuma
vai bojaejas"

Klauzula Nr.MK1 "Atbildiba par nodarito moralo kait&jumu"
Klauzula Nr.UD1 "Atbildiba par uzticéto dokumentu bojajumu, bojdeju vai nozaudésanu"
Klauzula Nr.VR1 "Vertétaju profesionala civiltiesiska atbildiba"

Paplasinatais

segums /
na ar apdrosinas: Ii ikumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati Apakslimits
[ tiek apdro3inats

Tiesie finansialie zaud&jumi
Zaudéjumi sakara ar tre$as personas dzivibai, veselibai nodarito kaitéjumu

No tre$as personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietosie finansialie zaud&jumi

Zaudéjumi sakara ar tresas personas ipasuma bojajumu vai bojaeju

Finansialie zaudé&jumi, kas izriet no treSas personas ipasuma bojajuma vai bojaejas, taja skaita atrauta
pelna

Tiesasanas izdevumi

N IRREE
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Paplasinatais

segums /
kana ar apdrosinas Ii kumiem un nosacijumiem tiek atlidzinati Apakslimits
[ tiek apdro$inats
Glabsanas izdevumi ™M
Ekspertizes izdevumi ™
Juridisko pakalpojumu izdevumi 10% no viena

gadijuma limita
Izdevumi par tiesas sédes apmekiéjumu Civilprocesa 50 EUR diena

Moralais kaitéjums 30 000
Uzticéto dokumentu bojajums, bojaeja vai nozaudésana 30 000
Apaks$uznéméju atbildiba ar regresa tiesibam no AAS BALTA puses ™M

Polises ipasie nosacijumi

1. Zaud&jumi sakara ar tresas personas dzivibai, veselibai nodarito kait&jumu

Saskana ar So apdrosinasanas ligumu treSajai personai tiek atlidzinati ari zaud&jumi kas ir saistiti ar arstésanu, parejosu darbnespéju, darbspé&ju
zaud&jumu, navi.

2. No tresas personas dzivibai vai veselibai nodarita kaitéjuma izrietosie finansialie zaud&jumi

Saskana ar $o apdrosinasanas ligumu tiek atlidzinati ari no tre$as personas dzivibai vai veselibai nodarita kait&juma izrietosie finansialie zaud&jumi.
3. Ipasuma bojajums vai bojaeja

Saskana ar So apdrosinasanas ligumu treSajai personai tiek atlidzinati ari zaud&jumi, kas ir saistiti ar ipasuma bojajumu vai bojaeju.

4. Apak$uznéméji ar regresa tiesibam

Saskana ar $o apdroSinasanas ligumu apdro$inatajs atlidzina zaud&jumus, kurus ir nodarijis apdrosingjuma néméja apaksuznéméjs, ar kuru
apdrosinajuma néméjs ir noslédzis ligumu par dalibu apdro$inatas profesionalas darbibas veik$anas procesa, pie nosacijuma, ka pretenzija tika
izvirzita pret apdro$indjuma néméju. P&c apdrosinasanas atlidzibas izmaksas apdro$inatajs patur tiesibas vérst regresa prasibu pret vainigo
apaksuznémeéju.

Visparé&ja informacija par apdrosinato risku

Apdrosinatie

Papildu informacija par apdrosinato profesionalo darbibu

Apdrosinata profesionala darbiba ietver t.sk. kustamas mantas vértéanas pakalpojumus.

Apgrozijuma / Ienémumu prognoze $im gadam EUR: 290 000

Apdrosinajuma néméjs/Apdrosinatais apstiprina

M 1a [O ne

M Apdroginatais tiek apdro3inats sniedzot pakalpojumus tikai apdrosinajuma néméja varda

O Apdrosinatais sniedz pakalpojumus ar apdro$inajuma némé&ju un/vai apdro$inato saistitam personam

Informacija par zaudéjumiem, pretenzijam

Iepriek3&jo 3 (tris) gadu laika pret apdrosindjuma néméju/apdrosinato nav izvirzita neviena prasiba/pretenzija par zaud&umiem, kas saistiti ar
apdrosinato profesionalo darbibu.

Personu datu apstrade

Apdrosinatajs ka datu parzinis apstrada personu datus (tai skaita ipasu kategoriju personas datus un personas identifikacijas (klasifikacijas) kodus) ar mérki nodroinat
apdrosinasanas liguma izpildi un apdrosinataja vai tresas personas legitimo intereu ievérosanai. Uzzinat vairak par personas datu apstradi varat apdrosinataja timekla
vietn& www.balta.lv sadala par datu apstradi, apdrosinataja klientu apkalposanas centros vai rakstot uz elektroniska pasta adresi manidati@balta.lv.

Apdro$inajuma néméjs apstiprina:

veicot apdrosinasanas prémijas samaksu, es apliecinu, ka apdro$inasanas liguma noradita informacija ir patiesa un pilniga un pirms apdrosind$anas prémijas
samaksas esmu iepazinies un apspriedis apdrosinaanas polisé noradito informaciju un noteikumus, un tie pilniba ir saskanoti ar mani un atspogulo manu brivu
gribu,

esmu sanémis $aja polisé minétos noteikumus un apdrosinasanas produkta informaciju un/vai esmu informéts, ka noteikumi un apdrosinasanas produkta informacija
ir pieejami www.balta.lv vai jebkura AAS "BALTA" filialé visa Latvija,

man ir izskaidroti Riska/-u ipaie nosacijumi un pasriska bitiba.

Polise ir sagatavota elektroniski un ir deriga bez paraksta
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LATVIJAS bl sy
IPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

“
Guntars Pugeyi

vards, uzvards

051167-12302

personas kods

Y AP —

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2004. gada 15. jinga
datums
Sertifikats pieskirts

2024. gada 16. janija
ydatums /

Sertifikats derigs lidz
2029, y(m/a 14, /a'.mf' am

datu

@affgzgk %m’/ﬁ

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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