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Jelgavas novada pasvaldibai
2025.gada 31.julija

Par nekustama 1pasSuma
Strauti, Vircavas pag., Jelgavas nov.
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais 1paSums sastav no zemes
gabala ar kopé€jo platibu 72.1 ha, kura Tpasuma tiesibas registrétas Vircavas pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000578756 ar kadastra Nr. 5492 004 0256.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpégji nesaistitu pusu dartijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipasduma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 24.jiilija.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama Tpasuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

624 000,- EUR
(Sesi simti divdesmit €etri tikstosSi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darfjumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatadma Tpasuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudrita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka ari musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Noveérteéjamais ipaSums: Strauti, Vircavas pag., Jelgavas nov.
Kadastra Nr.: 5492 004 0255
Ipasnieks: Jelgavas novada pasvaldiba

Ipaduma tiesibas registrétas Vircavas pagasta

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodaltjjuma Nr. 100000578756

Kopéja platiba: 721 ha
72.1 ha, t.sk.:
e LIZ-71.33 ha;
Zemes sadalijums: e Zem udeniem — 0,74 ha;

e Zem celiem — 0,01 ha;
e Pargjas zemes — 0,02 ha.

Videjais LIZ kvalitates novertejums ballés: 68 balles

Esosais izmantosanas veids: Lauksaimnieciba izmantojama zeme
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Lauksaimnieciba izmantojama zeme
Vertéjuma pasautitajs: Jelgavas novada pasvaldiba

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana

Vertéjuma merkis: ] et . .~ .
’ iespéjamai atsavinasanai

e Atzime - no 10 dz 25 kilometriem garas dabiskas Gdensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 7.26 ha
e Atzime - vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija
ap kultaras pieminekli laukos. 0.52 ha
o Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un paSvaldibu
autoceliem lauku apvidos 0.36 ha
o Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un paSvaldibu
autoceliem lauku apvidos 2,61 ha
o Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un paSvaldibu
autoceliem lauku apvidos 0.12 ha
Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu ITniju pilsétas un
ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem. 0.89 ha
e Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iniju pilsétas
un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem. 1.14 ha
e Atzime - Gdensnotekas (Odenstecu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka ari uz
tas esoSas hidrotehniskas bilves un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemés. 1,46 ha
Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoss
faktors, jo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu atbilstoSi labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam.

Apgratinajumi:

624 000,- EUR

Tirgus vertiba: (Sesi simti divdesmit Getri tikstosi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2025.gada 24.jalija

Piezimes:

Novértéjamais pasSums: Strauti, Vircavas pag., Jelgavas nov.



Novietnes plans
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Novertéjamais Tpasums: Strauti, Vircavas pag., Jelgavas nov
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Situacijas plans
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Zemes gabala izvietojums apkartné
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o - Foto fiksazas vietas, attélus skatit sadala ,,Foto attéli”

Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistéemas dati, 2025.gads.

Novértéjamais pasSums: Strauti, Vircavas pag., Jelgavas nov.




Zemes gabala robezu plans
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Plana mérogs 1:5000

Mémieks Maigons Kristaps (sert.Nr. ABODO00C040, derTgs no 01.12.2010. fidz
30.11,2020.) apllecina, ka plans izgatavots atbilstodi Ministru Kabineta 2011.gada
27.decembra noleikumiem Nr.1019 “Zemes kacastralas uzmérsanas noteikumi”

Maigons Kristaps 01.03.2018.

Novértéjamais pasSums: Strauti, Vircavas pag., Jelgavas nov.




Foto atteli
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