2023.gada 12.julija

Atzinums par nekustama tpaduma, kas atrodas
Jelgavas novada, Ozolnicku pagasta, Ozolnieki, Rigas iela 39A
tirgus v&rtibu
Jelgavas novada padvaldibai

Cienljamas kundzes |

Augsli godalie kungi!

Péc Jisu pasifijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 5466 001 1182, kas atrodas Jelgavas
novada, Ozolnieku pagastd, Ozolnieki, Rigas ield 39A, ir registréts Ozolnieku pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000330016 un sastav no zemes gabala ar kadastra apzZiméjumu 5466 001 1182 un kopéjo platibu 0.1102 ha (turpmak
teksta Objekts), novértédanu,

Atzinums paredzéts iesnieg3anai Pasatitajam un nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértetaju atavjas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpasumu vériédana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmantodanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vériibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vérntélaju zind$anam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par v&rt&Sanas objekiu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertélaju labakais viedoklis, kadu varéja piepemt, vadoties no mlsu rictba eso8as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem fakioriem.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma ipagumam bitu japariet no viena Tpadnieka pie ofra
savstarpgji nesaistiiu pudu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju péc atbilstoda piedavajuma, katrai no
pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiedanas (LVS 401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA® atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Jelgavas novada,
Ozolnieku pagasta, Ozolnieki, Rigas iela 394, 2023.gada 11.j0lija* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

25 900 (divdesmit pieci tikstosi devini simli) eiro.

* . nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobeZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespgjamiem apgrutinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vértibas. Vértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstakju ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis

Valdes loceklis

§1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISK} PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais Tpasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Jelgavas novadd, Ozolnieku pagasta,
Ozolnieki, Rigas iela 39A.

1.2 Vértdjuma pasdiitajs

Jelgavas novada pasvaldiba.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus verfibu vértéSanas datuma pasvaldibas
nekustama Tpaduma izsoles sakumcenas noteikSanai.

1.4 Vértésanas datums

2023.gada 11.jalija.

1.5 Vertésanas mérkis

Vérté3anas meérkis ir sniegt PasOtitdjam Atzinumu par vértdjama nekustama
ipaSuma tirgus veriibu vértédanas datuma.

1.6 Ipasumtiesibas

Jelgavas novada paSvaldiba, nodokju maksataja kods 90009118031.
Pamats: 2022.gada 27.maija nostiprindjuma ligums, Administrativo teritoriju un
apdzivoto vietu likums..

1.7 Vértéjama Tpaduma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 5466 001 1182 ar kopéjo platibu 0.1102 ha.

1.8 Padreiz&ja izmanto$ana

Neapbivets zemes gabals.

1.9 Planotd/ajauta
izmanto$ana saskana ar
alfistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Neapblvéts zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas
celtniecibai.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

Ozolnieku pagasta zemesgramatas nodalTjuma Nr.100000330016 datorizdruka.
Zemes robezu plana kopija.
2023.gada 28 .jinija Jelgavas novada domes sédes protokola kopija.

1.12 Batiski neietekméjodie
apgratinajumi

Zemes robezu plana izdaritas atzimes:
- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu fniju ar nominalo
spriegumu 0.4 kV - 0.0156 ha.
- aizsargjoslas fteritorija gar pazemes elekfrisko sakaru fiklu fniju -
0.0066ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratingjumi

Ozolnieku pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000330016 lll.dalas 1.iedala
izdarta atzime - cela servitiita teritorija — 0.0088 ha.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

Vértejamais ipaums nav ieklats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojosiem apgritindjumiem.

1.15 Papildus informacija

- saskana ar paSvaldibas parstaves Elitas Andrasones sniegto darba uzdevumu
zemes gabalu vértét paredzot, ka eso$ais nomas ligums nebls saistods
nakamajam ipaSniekam. Zemes gabalu paredzéts atsavinat izsolg, kura var
piedalities jebkurS pretendents.

Nekustama ipaSuma Jelgavas novad3, Ozoinieku pagasti, Ozolnieki, Rigas ield 39A tirgus vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA TIPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
| Novietojums
t : I u & k q:, /r . 'eterndeke
ires
J}"’“
"1"1 h \ ta'e - g° / . :-i i o p. .
JELGAVA S g A y :
Aguped J o /@ F ! 4.%-
‘“’*w ﬁ ; 3 % %
ot VO T . g?"\? =
i A & : v ;
&

Informécijas avots: hitps://balticmaps eu/vic___56.376474-23.828152-16/w___driving-
56.403613,23.747490,56.652466,23.725218/bl_cl

Nekustamd ipaSuma Jelgavas novadd, Ozolnieku pagasts, Ozolnieki, Rigas leld 39A tirgus vértibas noteik$ana
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Izkopéjums no atfistibas plana planota/at|auta izmanto$ana

Teriteorijas funkeciondlais zondjums:

Savrupmip apbdves teritoma (DzS)

1. Savrupmiju apbdves tentornja (D251}
Mazsidvu dzivojamas spblves tentorija (DzM|
Dewdzstihvu e apblves teritorija (DZD}

- PubliskAs apblves tentorga (P}

I :ourias centa apbives teritonia (JC)

- Ropnleciskds apblves Leritoria (R)

[FEN Rapnieciskas apbives teritoria (R1)
Transporia infrastruktGras temonija (TR}
Tehniskas apbGves lartorja (TA)

[ Dsbas un apsusdijumo tentonia (DA)

Dabas un apsthdiumu teritorfa (DA1)

Me2u teritoria (M)
Lauksaimmuecbas tenorda iL)
U nyu teritorija (0}

Inform&cifas avots: https://www.ozolnieki.lv/files/pages/66/9297/0zolnicku-ciema-funkcionalais-
zonejums_zat.pdf

Nekustama ipaduma Jelgavas novad3, Ozolnieku pagasta, Ozolnieki, Rigas ield 39A tirgus vériTbas noteik3ana
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3.FOTOATTELI

| Zemes gabals ar kadastra apz. 5466 001 1182 Zemes gabals ar kadastra apz. 5466 001 1182

Rigas iela

Nekustama ipatuma Jelgavas novada, Ozolnieku pagasta, Ozolnieki, Rigas iela 39A tirgus véribas noteikdana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais ipaSums atrodas Jelgavas novada, Ozolnieku pagasta, Ozolnieki, kvartald, ko veido

Krasta iela un Rigas iela.

Lidz Ozolnieku pagasta centram ir aptuveni 1.4 km jeb 1 min. brauciens ar vieglo automasinu, Jelgavas novada
centram ir aptuveni 6.9 km jeb 7 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta kusfibu uz Jelgavas
novada centru un citiem rajoniem nodrosina autobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvaka mar$ruta autobusa

pieturvieta atrodas uz Rigas ielas. Lidz tuvakai dzelzce]a stacijai “Ozolnieki” ir aptuveni 1.7 km.

ledzivotaju nodarbinafiba -

Darba vietu piegjamiba-
lepirk$anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Alpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Teicams Labs Vidgjs Vaj$ Slikts

PRSPl Pl P

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam- X

Kaitigo apstalu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-

Tpadumu izskals-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Jelgavas novada, Ozolnieku pagasta, Ozolniekos uzskatams par labu.

X
X
X

X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apzZiméjumu 5466 001 1182 apraksts

Vérté3anas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 0.1102 ha un kadastra apziméjumu 5466 001 1182.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uziabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes

gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam pa Rigas ielu, kas klata ar labas kvalitdtes asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Rigas ield ir intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar

personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstiira forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai un uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aizpem dabTgs plava, koki un kriimi, grants/zemes seguma cej$, kas Skérso

pasumu viena zemes gabala mala.

Vért&jamais nekustamais Tpasums nav ieZogots.

4,2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vistéjie tikli

Elektroapgade

xt*

Siltumapgéde

Udensapgade

Kanaliz&cija

(ézes apgade

Citas izbaves/tikii

X" . elektribas sadales kaste pie zemes gabala robeZas

Nekustama TpaSuma Jelgavas novad3, Ozolnieku pagastd, Ozolnieki, Rigas ield 39A tirgus vériibas noteikana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vertesanas objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta Jpasumu vértéana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma paSumam bitu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirc&ju p&c atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo Tpasumu vérté3anas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzindmo darfjumu pieeja.

Katra konkr&tad gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, izn@muma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama ipaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vértibas palidzibu, L. izvértgjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus verfibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama ipasuma tirgd pardotiem un piedavajuma esosiem Mdzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vért&jama ipaduma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértéSana® LVS 401:2013 p.4.2.3.3,, lai nonakiu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

{zmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinadanai netiek pielietota.

Tirgus vérfibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojodiem pamatpienémumiem:
- pasitit3ja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa,
- pasdititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi,
- verté$anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpaduma tiesibu mainai;
- bez alzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé fpaSuma vértibu,
- vérté3anas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts fiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efekiivakajam izmantoSanas
veidam,

Tirgus vérfibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,
- vairums piendmumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas fikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta fehniskais stavoklis tika apskafits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildba par datu precizitati attiecba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpstes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;
- tirgus vértiba ir sp&ka pie nosacijuma, ka Tpadums nav apgritindts ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgritinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dajam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties p&c Latvijas standarta fpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

Nekustam3 ipatuma Jelgavas novad3, Ozolnieku pagast3, Ozolnieki, Rigas ield 39A tirgus vérfibas noteik3ana
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5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu Jpasumu vertédana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efekiivaka izmanto$ana ir
aktiva tdda izmanto$ana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speékd eso3d Jelgavas novada teritoridla planojumu vértdjamais Tpasums atrodas savrupmaju
apbaves teritonija.

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido individualas dzivojamas majas, mazstavu daudzdzivoku dzivojamas
majas, zemes gabala pasreizéjo izmantoSanu, ki ar tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vért&jama ipaSuma labakais
izmanto$anas veids ir individualas dzivojamas majas celtniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
Tuvums karam Ukraind un tirdzniecibas sakaru mazina$ana ar Krieviju ir veicindjusi ekonomikas izaugsmes

palénina$anos Baltija, savukart augstas energijas cenas un augosas pasaules resursu cenas ir veicinajusas inflacijas
strauju pieaugumu, kas 2022.gada beigds parsniedza 20%. Ta rezultatd ekonomikas izaugsme Baltijas valstis ir
samazinajies straujak neka citds ES dalas, un IKP pieaugums 2022. gada otraja pusé paléninajas lidz gandriz 0%.
Latvija 2022.gada 4. ceturksni IKP palika nemainigs, salidzinot ar 2021.gada 4.ceturksni, savukart Lietuva |KP
samazinajas par 0,4%. Tikmér lgaunija 2022.gada 3.ceturksni IKP samazingjas par 2,3%, salidzinot ar to paSu periodu
pims gada, lai gan tas dalgji ir saistits ar sp&cTgu bazes efektu, ko radija vienreizéji investiciju darfjumi |gaunija
2021.gada.

Pédéjo divu gadu laika bavniectbd galvenais izaicindjums bija izmaksu pieaugums, savukart nekustama
ipasuma tirgus $obrid saskaras ar jaunu izaicindjumu - augstakas procentu likmes ir samazinajusas jaunu hipotekaro
kreditu izsnieg3anu un aktivitdte nekustamo Tpasumu tirgd paléninas. Lai gan 3is tendences vél nav tik izteiktas ka citos
pasaules majoklu tirgos, ir skaidrs, ka procentu likmju kdpums bis kav&joss faktors bavniecibas sektoram. Globalie
majoklu tirgi jau ir sakusi strauji atdzist, un ASV eso3o maju pardo3ana un maju celtnieku noskanojums ir manami
samazinajies, savukart Zviedrija majoklu cenas jau ir kritudas par vairak neka 15% no to augstaka imena.

Majok|u tirgi Baltijas valstls ir bijusi lidzsvarotaki, cendm parsvard augot viena atruma ar algam pédéja
desmitgadé. Tomér atseviSkos nekustama Tpasuma tirgus segmentos kop$ COVID-19 pandémijas sakuma ir bijis
ievérojams cenu pieaugums, un tadé| vietdm ir iespéjamas cenu korekcijas. Augsts mainigas procentu likmes hipotéku
Tpatsvars Baltijas regiona nozimé, ka majokju Tpasnieki, kuriem ir hipotekas, Euribor pieauguma ietekmi izjutis vairak
neka citas valstis, lai gan paradu lfmenis Baltija ir viens no zemakajiem eirc zona un ietekme uz majsaimniecibam bas
mazaka, neka no augstajam energdijas izmaksam. Turklat Baltijas regions nakamajos divos gados ieplidis apjomigas
Eiropas Savienibas fondu investicijas, Latvijas valdibai planojot 2023.gada palielinat investicijas par 700-300 miljoniem.
Tas veicinas pieaugumu bivniecibas nozaré un Baltijas valstu ekonomikas kopuma laika, kad investiciju aktivitate
privataja sektora ir zemaka.

Baltijas regions: Prognozes
Ekonomiska situdcija Baltijas valstis joprojdm ir neskaidra

» Ekonomiskd sitludcija Balyas valstis joprojm ir neskaidra un griti
saprotama

= |zaugsmes perspektivas 2023. gadam §obrid ir lablkas nekd 188 bila
2022. gada rudeni, un, ai gan ekonomiskd situlclja joprojdm ir
sarel{ita, ir pamats plesardzigam optimismam

K IKP prog (2023) Komentiri

' ener(étikas izaicindjumi v nav piiniba atrisindti.
s "* o Nekustamo ipadumy tirgus sdk atdzist. tadu mazdk nekd citds valstis

s WM N ¥ W W v B o® R owm W un tuviko gade laikd misu rediond teplidis nozimigas ES fondu
investicijas
Ekonomikss prognozes = Uznéméju noskanojums Baltijas valstis uziabojas, un 1as drizik liecina
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Ozolnieku pagasta ir pieprasijums péc zemes gabaliem un palielin3jusies ari dzivojamo maju bavnieciba, tomér
loti svarigi, lai zemes gabalam bGtu vismaz elekiribas pieslégums. Ozolniekos piedavajuma ir atseviski zemes gabali,
kas radusies péd&jo gadu laika, parcelacijas rezultatd. Tadi ir zemes gabali Matisa iela {pie Ozolnieku skolas) un
Laimes iela (preti Ozo hallei), zemes gabali Gobas (pie robeZas ar Jelgavas pilsétu). Saskana ar portala cenubanka.lv
informaciju Ozolniekos pédéja gada laika ir pardevusies 7 zemes gabali,

Apbilives gabalu cenu diapazons Ozolniekos ir |oti plads no 10-30 EUR/m? par zemes gabaliem bez
komunikacijam lidz pat 50-60 EUR un vairak par 1 m? par zemes gabaliem ar izbuvatam komunikacijam.

5.4 Vertéjama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus variibu ietekméjosie faktori Tirgus vertibu ietekmé
_ Pozitlvi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums novada X
2. Ipaduma novietojums novada dala X
3. Piebrauk3anas iespéjas X

4. Zemes gabala lielums

5. Zemes gabala konfiguracija

6. Zemes gabala reljefs

1. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodrodinajums

9, Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas [Tnijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potenciils

A E AR BT B

5.5 Vértéjama ipaSuma tirgus vértibas aprekins

VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielieto3ana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpadumu tirga notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no pladas
informécijas péc iespéjas lfdzigakus nekustamos ipasumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai ari kuri atrodas piedavajuma vertésanas bridr.

Lai izlidzinatu at$kiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo ipaSumu tirgus stavokli, novietojums Jelgavas
pilsétas rajona un Jelgavas pilsétas rajona dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodrosinajumu ar komunikacijam un apgritindjumus (sarkanas finijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora safidzindjumu attiecibas veida starp
vértésanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjoSiem lielumiem un palidz noteikt galigo vériibu péc 3is
pieejas.

Salidzindmo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Jelgava CB- 1619593). Nekustama
ipaSuma Jelgavas novada, Ozolnieku pagasta, Ozolnieki,
Matisa iela sastavs: apblvei paredzéts zemes gabals ar
kopéjo platibu 1005 mZ Zemes gabala cend ietilpst
piesldguma vietas centraliz&tajiem  (densapgades,
kanalizacijas, gazes tikliem, piebrauk3ana pa Matisa ielu,
kas klata ar labas kvalitites asfatbetona cela segumu.
Ipadums pardots 2023.gada maija, pardosanas cena bija
, 39000 EUR jeb 38.81 EUR /m?.

Nekustami Tpaduma Jelgavas novad3, Ozolnieku pagasta, Ozolnieki, Rigas iel 39A tirgus vértibas notelk$ana
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LATVIJAS REPUBLIKA
JELGAVAS RAJONA
OZOLMNIEKU NOVADS
QZOLNIEEU PABASTS
Nixostasat trafons Rivas mia $9A

Zemey ndastys MNr. 5466 004 1182 ;

1 ZEMES ROBEZU PLANS

mmmmmmmmnmammﬁm
9. navemitrn itmeman (s8dvs protokols Mr.11),

Zemey plntTio pOL00 t (1102 Rvime
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ROBEPUNKTU KOORDINATAS
LKS .92 TM
Miroga kosficants 0999602
N | x | i

2021 | 283527.46 | 48789091
2020} 283494.21 | 467927.27
3 | 200477.76 | 467912.68 A
2 283511.42 | 407075.24

Platba - 0.1102 ha (1102 kv.m.)

e e

ROBEZ0JOSAS ZEMES

No A lidz B zemes Tpesums Rigas lela 43
No‘B iidz C Valsts sutoce|s P100

No C lidz D zemes Jpasums Rigas lela 39
No D lidz A zemes Tpagums Riges lela 41

NEKUSTAMA TPASUMA OBJEKTA
APGROTINAJUM]

1.02060101 - ajzsargjoslas teritorija gar elekirlsko tiklu
galsvadu linlju ar nominslo spriegumu ¢
0.4kVY - 00188 ha

2.020401 - alzsargjosias leriicrija gar pazemes elektropisio
sakaru tikiu liniju - 0.0066 ha

3.050301 - cela sorvitota Lleritorija - 00088 ha

Kod.Nr.5466 001 1182 7 : w01 2007 |
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