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Jelgavas novada pasvaldibai
2023.gada 18.janvarl

Par nekustama ipa3uma
Smilsu iela 2, Svéte, Svétes pagasts, Jelgavas novads
tirgus veértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatjam augstdk minéto Tpadumu, ta apkartni un
izanaliz&am mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpaduma vériibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vérfibu. Nekustamais Tpasums sastiv no zemes
gabala 4297 m? platiba, kura Tpaduma tiesibas redistrétas Svétes pagasta zemesgramatas nodalijum3a
Nr. 100000571298 ar kadastra Nr. 5482 002 0690.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka noveértéjuma mérkis ir nekustama ipaSuma vértibas
noteik§ana iesp&amai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpaumam batu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pudu darTjuma starp labpratigu pardevéju un labprafigu pircéju
péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11)
Tpasuma apskate un novérté3ana tika veikta 2023.gada 13.janvari.
Atbilstodi vériibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, misu zinaganam un
pieredzi, miisu viedoklis ir sekojo3s:

Nekustama Tpasuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

14 400,- EUR
(Cotrpadsmit tokstosi &etri simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vertibu istekm&jo3us faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, idzTgi pardo$anas darjumi, ka arf citi faktori, kas varétu ietekmét apskatadma Tpasuma tirgus
vértibu. |zmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robeZas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecindm, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka ari citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieinteres&ti neobjektivi atspogulot tirgus vérttbu, un ka arm misu
atalgojums nav atkarigs no novéri&juma summas.

Ar cienu,

Péateris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek§sedétajs

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISK! PARAKSTITS AR _
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Smilsu iela 2, Svéte, Svaétes pagasts,

Novértéjamais Tpasums: Jelgavas novads

Kadastra Nr.: 5482 002 0690

Ipagnieks: Jelgavas novada pasvaldiba NMK 90009118031

N ] Ipasuma tiesTbas re§istrétas Svates pagasta |

e P ats: zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000571298

Kopéja platiba: ' 4297 m?

Eso$ais izmantoSanas ve;ds_ " Individualo dzivojamo maju apbives teritorija
Labakais un efektivakais izmante$anas veids: Esofais i
Vértéjuma pasaititajs: Jelgavas novada pa$valdiba

Nekustama ipasduma vértibas noteik3ana

Mo i e iespéjamai atsavinasanai

Apgratinajumi: Netika konstatéti

Vértiba notslkta, izmantojot:

lzmaksu pieeju; Netika izmantota
lendkumu pieeju; Netika izmantota
. oo - . 14 400,- EUR
WL e L G Wi DS (Cetrpadsmit taksto3i Eetri simti euro)
Vértibas:
. s 14 400,- EUR
Nirgys ¥Sriiba: (Cetrpadsmit tiikstosi detri simti euro)
Ipasuma apskate un novartéSana tika veikta: 2023.gada 13.janvar
Piezimes:
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2. Novietnes plans

L ,‘f S«Q = oc'i:i 'Q ";W
& jt"f‘" i Virpa AR | ;} )
1 = et i f
BTN 70y A
-:‘} JEL vA‘ A‘m_ o ¥ Ceny pagasts )

CP 03 8

i, 71 S kg .
P ’&?ﬁ fﬁtulur"’ ";':1'5“ ~ Rt |

§

4

ﬁ-. T L

Viesturciems

\ o BNt
Bt D i b \
" - %5 ¥ I ",
/ ¥ W oy
ope g i sny
Meiciems % | .
. Jaunsvirlaukas pagas
b _— 1
v i N % Vacavirtan
1 5
\
| ol P : . - l Hakas
- §- - ) wcavas pagasts .
i~ . Brainherge o ';i . b g
2ompe Ll (0 e
Smiltnieki ¥ 4 SRSt QL;“ 3 i "y L
ki E ) g 2 aaisl E =

izmantotais avots: KarSu materidls no www.balticmaps.eu, ©Kar$u izdevnieciba Jina séta

3. Situacijas plans

]
er ; e
o
&
aan .
2 I”"f, ( ' !
. !
Aszna Lopvent j ‘
. I A .
Liedraru 2 e
Aorapanel Lapsad
Lazdas| Smitwels i Mucemeh:

E Preues
f

Izmantotais avots: Karsu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieclba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$

54820020687

Adrese: -

Platiba: 6.7036 ha
Subjekts: Padvaldiba
Statuss: Nekustamais

ipasums

Izmantoti Nekustama Ipasuma vaists kadastra informacijas sistémas dati, 2023.gads.

Piebrauk8ana no Smildu ielas puses pa vél neizveidotu celu, kas pieder Jelgavas novada padvaldibai, informacijas
avots: LR VZD kadastra informéacijas sistéma
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5. Zemes gabala izvietojums apkartné

£t o T v

o - Foto fiksdZas vietas, attélus skatit sadala ,,Foto attéli”

lzmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informécijas sistémas dati, 2023.gads.
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6. Zemes gabala robezu plans
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7. Teritorijas planojums

7

Individualo dzivojamo maju apbuve (DzM)

https://geolatvija.lv/geoftapis#document_24821
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8. Foto atteli

Foto fiksdZas punkts Nr. 1
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9. Vértibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéZanas datuma Tpa3umam butu japariet no viena Tpa3nieka pie otra savstarpéji nesaistitu pulu
dartjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilsto$a piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti. ar aprékinu un bez piespiesanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiesp&amakajai darfjuma cenai tirgh v&rtédanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iespé&jamam pirc&jam.

Saskana ar darba uzdevumu, tika noteikta arm Tpaduma piespiedu pardo3anas vértiba, ar ko tiek
saprasta naudas summa, ko redli var ieglt pardodot Tpadumu pardevéja gratibu gadijuma un laika
posma, kas ir nepietiekams atbilsto§am piedavajumam tirgus vértibas definicijas konteksta.

Galvenie pien@mumi, kas nosaka pardevéja griitibu iemeslus, ir:

1. Nepietiekams ekspozicijas laiks tirgh. Nekustamai Tpasuma piedavajums tirg notiek likumdo$ana
ierobeZota termind un veida, kas parasti ir nepietieckams adekvitam marketingam saskana ar lirgus
vértibas definiciju. Pircgji ir informét par pardevuma piespiedu raksturu un Tpadnieku iesp&jamo
pretdarbibu. Minétie apstak)i batiski sa%aurina potencialo pircéju loku.

2. lerobeZotas ipasuma apskates iesp@jas pirms darfjuma. Potencidlajiem pircéjiem bieZi nav
iespéjas brivi apskatit Tpadumu, lai novértétu ta fizisko un funkciondlo nolietojumu, sagaiddmo
ienesTgumu un citus labumus. Minétos riskus pilntbd uznemas pircéji, tadél likumsakariga ir vinu
prasibas p&c pazeminatam cenam.

3. Nenoteikts laika periods darfjuma pabeig$anai. Stridu un tiesd%anas gadijuma izsoles akta
apstiprind$ana un Tpaduma sanem3ana valdijuma var batiski ieilgt, atsevidkos gadijumos pat nenotikt
vispar.

4. lerobeZotas darijjuma kreditédSanas iespéjas. Nosolito cenu pircjiem jasamaksa noteikta termina
pirms darfjumu apstiprinadanas un TpaSumtiesibu redistracijas. Tas apgritina hipotekdro kreditu
sanem$anu. Citi finans&3anas avoti ir dargaki un stimulé darfjumu cenu samazinajumu.

5. Papildus izmaksu riski. |zmaksas par TpaSumu parnem3anu, juridisko formalitdSu nokarto$anu,
apsaimnieko$anas uzsak$anu nav precizi prognozéjamas ne apjoma, ne laika zina.

6. Nekustamo Tpasumu tirgus apstikju riski. Tirgus cenu samazina3anas vai stagnacijas perioda
piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekmé cenu Imeni. Lejupejoda tirgus apstaklos investori ir
piesardzigaki un pieprasa bitiskakas atlaides, salidzinot ar aug$upejosa tirgus periodiem.

Vartésanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. T3 ka tirgus situacija
var mainities, aprékinata vértiba cita laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no darijuma cenas.
Veértgjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi v&rté3anas datuma, nevis pagatné vai nakoiné.

Tpasuma apskate un novértésana tika veikta 2023.gada 13.janvari.
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10. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteik8ana tiek pieméroti $adi nozimigékie piendmumi:

Pasititaja iesniegtajad dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lesp&jamas majoklu tirgus izmainas, kas var nolikt dz darfjumam tiek uzskatitds par
nebdtiskam, bet veérté§jama objekta tirgus vertibas noteik3ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atra%anas vieta.

Tpadums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgritingjumi darfjumam - Tpaduma tiestbu
mainai;

VEértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritindjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértéjuma atskaité,

VEértéjamais Tpadums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatntbam, lai saglabatu t3 lieto3anas vértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi Tpagniekiem.
Tpadumam ir pieejamas atskaité min&tas kornunikacijas.

lerobeZojosie faktori:

Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijds serlifikdta vai licences iegli3anai, k& arl kvalitites parbaudei
stridus jautdjumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecindmi tikai uz konkréto novénéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta,

Tpasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodé&m; Tiek pienemts, ka nekustamam ipasumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina paSuma vértibu, un var tikt
atklati tikai ar specidlam inZeniertehniskas izpétes metodém;

Ta kad geologisko apstaklu izpéte netika iekiauta vértéSanas uzdevuma, ka ar netika
iesniegta nekdada informacija, kas liecinatu par pa8dm gruntim, Tpaduma tirgus vériba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vertibu ietekméjosas grunts ipatniba;

Ir pienemts, ka vért&jamais Tpadums atbilst visdm vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzlbu saistitu prasibu ietekme uz Tpaduma vértibu;

Vertétajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, precizéjumiem, izpétes materidliem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vért&juma pasititajs;

Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas [fgumu, kas ietekmé& vértibu;

Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Veértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikudi péc vérté3anas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu,

Nekustama Tpasuma tirgus vériiba ir sp&ka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritindts ar
irniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgritinajumiem, ja vért&juma nav atrunats citadi;
Vertéjums ir veikts atbilstosi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam;

VErtéjuma ieklautd informécija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais ipasums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas v&rtétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekrianas nevienu no atskaites dalam wvai atskaiti kopuma, nedrkst publicé, publiskot,
reproducét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas, sabiedrisko
attiecTbu, informativo zinu, pardo$anas mediju vai citu sabiedriskds sazinas hdzeklu
starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vért&juma atskaites formas vai to dalas jaunu vért&jumu
atskaitu formu radiZanai,
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11. Tirgus analize

P&d&ja gada laika tirgus Jelgavas novada savrupmaju apblves zemém ir samérd aktivs. Saja laika ir
notikusi 121 darijumi ar no apblives briviem zemes gabaliem kuru platiba ir bijusi zem 5000 mZ.
Apbuves gabaliem, kuri atrodas Jelgavas pilsétai pagulo3os rajonos, pardoSanas cenas svarstas 4 -12
EUR/m? robeZis. Zemes gabaliem kas atrodas attalakas teritorijds pardo$anas cena ir 0,5-2 EUR/m?
Daudzos darijumos pardo$anas cenas ir zemas, neskatoties uz to, ka blakus zemes gabali ir pardoti
par daudz augstaku cenu. lesp&jams, ka 3ajos darfjumos nav uzradita patiesa pardoSanas cena.
Galvenie faktori, iegadajoties apbives gabalus, ki arf galvenie cenu noteicosie faktori ir;

- inZzenierkomunikaciju esamiba;

= piebraucamo celu esamiba, to segums un kvalitite;

- nekustama Tpasuma attalums no pilsétas centra;

- infrastruktlras objektu {skclas, b&rmudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri utt.) pieejamiba un
attdlums;

- gajéju intensitate;

- sabiedriska transporta tuvums un pieejamiba;
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P&dgja gada laika tirgus Svétes pagasta ir notikudi 18 darfjumi ar no apbives briviem zemes gabaliem
kuru platiba ir bijusi zem 5000 m*.

S oy £ g
ﬁ/{%caz ' o / 3 * >
il * A \ 'm::; H:'i

Avots: www.cenubanka.lv , VCG Ekspertu grupa
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12. Atrasanéas vieta

Novértéjamais Tpadums atrodas Jelgavas novada
Svétes ciemata mala jaunizveidota savrupmaju ciemata

Novietojums:

Sabiedriska transporta pieejamiba, Pie Tpaduma var pieklit pa uz ta esodo autocela, kas

piek|G3anas iespéjas: klats ar labas kvalitites asfalta cela segumu
Blakus esogie Tpasumi ir savrupmaju apblives Zzeme.

Apkartne, infrastruktara: Infrastruktiru veidojosie objekti atrodas Jelgavas pilséta

aptuveni 5 km attaluma

Vides tiriba: Bez bitiskiem piesarnojuma avotiem

13. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 4297 m?
Kadastralas vertibas noteik$anas datums: 01.01.2023.
Zemes kadastrila vértiba: 6079,- EUR

s ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu fidz 20 kilovoltiem — 0,0304 ha

s ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru
{1klu finiju un kabe|u kanalizaciju — 0,0142 ha

+ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu
finiju — 0,0045 ha

Apgratinajumi: = ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pretkorozijas elektrokimiskas
aizsardzibas iekartu anodu zemé&jumu — 0,0799 ha
» ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana finija —
0,0031 ha
+ bivniecibas ierobezojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas
planoganas dokumentd — 0,1291 ha
Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem
Uz zemes gabala apskates datuma
Pieeiamas komunikaciias: inzenierkomunikaciju piesléguma vietas netika
I jas: konstatétas. Zemes gabalu 8kérso elektribas parvades
linija
Konfiguricija: Cetrstira formas
Reljefs: Lidzens
Zon&jums un ta atbilstiba: Atbilst savrupmaju apbaves teritorijat
Drenidza un gruntsudeni: Nav informacijas
Riski {piem. applii3ana, erozija u.c.): Maz ticami
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14. Labaka un efektivaka izmantosanas veida analize

Tpaduma tirgus véntiba ir ekonomiskas siludcijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustama Tpadumu tirgus dahbnieku spéku saméru, ka ari iezimé S0 saméru izmainas tendences.
Jebkurd saprafigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem fdzekliem,
nekustamo Tpadumu izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantosanas veids bis atkarigs no nekustamo Tpadumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minétd izmantodanas veida bls visaugstaka

Saskana ar 3 zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka nekustama
Tpaguma pielietojums, kurd vértéSanas bridl radTs lielako ieguvumu Tpadniekam {naudas vai &rfibu zina).

Labaka un efektivikd izmantosana ir akfiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efekfivaka izmanto$ana var sakrist ar aktiva padreizéjo izmantodanas veidu, vai arT var bt
kads cits alternativs izmanto$anas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par Tpasumu. (LVS 401:2013)

Labako un efekfivako lietoanas veidu var ierobeZot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmantosanas veidu.

Labakais un efektivikais izmanto8anas veids dotaja situacija ir savrupmaju apbives teritorija, jo 3is
izmanto$anas veids ir reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un 3im Tpasuma veidam
visatbilsto3akais.

Nekustama Tpasuma eso$ais lietodanas veids atbilst labdkajam un efektivikajam izmanto3anas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vénéts atbilstosi ta labakajam un efektivikajam izmantodanas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasuma vértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé& nekustama ipasuma vértibu:

» Era piekjogana

s Atrodas tuvu Jelgavas pilsétai

Negativie faktori, kas ietekmé& nekustama ipasuma vértibu:

 Zemes gabalam nav inZenierkomunikaciju piesléguma vietas
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16. Novértésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,Vértédanas pieejas” apak$punkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai ipauma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilsto3o vért&3anas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairdkas vértélanas
pieejas. Tris 3aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu [idzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” S1s
pieejas ir:

e lzmaksu pieeja;
e lendkumu pieeja;
+ Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpaguma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, jo 81 ir vienigd no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama Tpasuma tirgus vérfibu,

17. Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja

Tirgus (salidzindmo darfjumu) pieeja — ar tirgus (salidzindmo darfjumu) pieeju tiek ieglts vértibas
indikators, kura pamata ir vért&jama aktiva un ITdzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzindjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstds uz salldzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
lidzigiem TpaSumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpa3nieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&amie
Tpaduma pircéji vai nomnieki tirga,

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvért&ti un analizéti, ir labs Tpa3uma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstds uz aizvieto$anas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par TpaSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par ldziga Tpasuma
iegadi vai nomu.

§Ts pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lfdzTgiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértédana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderTgi izvértét identisku vai
dzTgu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoZanai, pieddvajuma cenas ar noteikumu, ka &7
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. T3pat var bt nepiecie$ams korigét informaciju par
notikuSo darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
at3kiribas, kad arf pienémumus, kas ir izvirziti vérté3anas vajadzibdm. Vért&jamam aktivam un
notikudajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arm at3kirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

STizpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atikirTbas.

Vérté§anas gaitd korekcijas tiek sagrupétas péc sekojo§am galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finansé&8anas apstik|i. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans&%anas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pArdevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darijumu pardo$anas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardodanas apstaklus (piem., padrdo3ana piespiedu karta izsol&, darfjums starp savstarpgji saistitam
vai ieinteres&tam personam, netipiski iss ekspozicijas laiks, tirgus cenu imena izmainas kop$ darTjuma
veik$anas u.c.).

3. Novietojums. Nepiecie$ams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértéjama Tpaguma
tirgus vértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salfidzinajumu attiecibas veida starp vért&amo Tpasumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjo3a faktora ietekmé& ir paraks attiecibd pret salidzindmajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojods: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjoda faktora ietekmé ir paraks attiecba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojods: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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20. legata vértiba

Vértibas noteik3ana tika izmantola tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama3 1pasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 14 400,- EUR
(Cetrpadsmit takstosi Cetri simti euro)

21. Neatkaribas apliecinajums

Ar %o apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zina$anam un parliectbu $Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informécija, uz kuru balstas $ai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus, kuri
§aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbo$anas, ne atlidziba par 1 novéri&juma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka $is zinojumns ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju &tikas un standartu principiemn.

Ka man nav ne tie$a, ne netie$a, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par $o Tpasumu,
ne arm iespéja gat labumu no $adi novéntéta ipasuma pardo3anas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstodi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Tpasumu
veértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto tpasumu, ki arm veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzindmo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi anahzi, secinajumus un
viedokli par nekustama Tpasuma vértibam, kuras Seit piemingtas

Ka neviena no i zinojuma dajam vai atskaiti kapuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaitd ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informative zinu, pardo3anas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Ndzeklu starpniecibu. VErtdjuma ieklautd informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA "VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpadums.

Sertificéts vertetajs:
(Guntars Pugejs, LTVA profesionalas kvalifikécijas sertifikats Nr. 79)

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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