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SABIEDRIBA AR IEROBEZOTU ATBILDIBU AS Swedbank, konts Nr. LV77HABADS551024658165

Jelgavas novada pasvaldibai
2023.gada 18.janvarm

Par nekustama Tpasuma
Smildu iela 4, Svéte, Svétes pagasts, Jelgavas novads
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jisu ligumu, més apskaffjam augstdk minéto TpasSumu, ta apkartni un
izanaliz&jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama paduma vértibu.
Izpétes noliiks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vériibu. Nekustamais Tpasums sastav no zemes
gabala 5210 m? platiba, kura ipasuma tiesibas registrétas Svétes pagasta zemesgramatas nodaljjuma
Nr. 100000571301 ar kadasira Nr. 5482 002 0691.
Veicot informacijas anahzi, tika nemts véra, ka novéntéjuma mérkis ir nekustama ipasuma vértibas
noteik$ana iesp@jamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vérté$anas datuma ipasumam bdtu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilsto3a piedavajuma, katrai no pusém rkojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipauma apskate un novértésana tika veikta 2023.gada 13.janvarl.
Atbilstosi vériibas definicijai, k& arT balstoties uz informaciju, ko satur $is zinojums, misu zinasanam un
pieredzi, mosu viedoklis ir sekojo3s:

Nekustama TpaSuma tirqus vértiba apskaies datuma noapalojot ir:

15 200,- EUR
(Piecpadsmit takstosi divi simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekméjodus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, Mdz1gi pardo$anas darfjumi, k3 arT citi faktori, kas varétu ietekma&t apskatadma Tpasuma tirgus
vértihu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robeas ir parbaudrta, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka ari citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kdda citdda veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vérfibu, un ka arf miisu
atalgojums nav atkarigs no novéri&juma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek3sédétajs

$1S DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR _
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais Tpasums:

SmilSu iela 4, Svate, Svétes pagasts, Jelgavas
novads

Kadastra Nr.:
Ipagnieks:

5482 002 0691
Jelgavas novada pasvaldiba NMK 90009118031

Objekta juridiskais apraksts:

Tpasuma tiesTbas registrétas Svétes pagasta
zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000571301 |

Kopéja platiba:

Esosais izmanto$anas veids:

5210 m?

Individualo dzivojamo maju apblves teritorija

Labidkais un efektivakais izmantosanas veids:

Esosais

vértéjuma pasotitijs:

Jelgavas novada pasvaldiba

Vértéjuma markis:

Nekustama ipasuma vértTbas noteik$ana
iesp&jamai atsavinasanai

Apgritindjumi:

Netika konstatéti

Viértiha noteikta, izmantojot:

Izmaksu pieeju;

Netika izmantota

lendkumu pieeju:

Tirgus (sahdzinamo darjumu) pieeju:

Netika izmantota

15 200.- EUR
(Piecpadsmit tdkstosi divi simti euro)

Vartibas:

Tirgus vértiba:

15 200,- EUR
(Piecpadsmit thkstosi divi simti euro)

Ipasuma apskate un novarté$ana tika veikta:

2023.gada 13.janvar

Piezimes:
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2. Novietnes plans
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lzmantotais avots: KarSu materidls no www.balticmaps.eu, @Kar3u izdevnieciba Jana séta

3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materidls no www.balticmaps.eu, ©Kar$u izdevnieciba Jana séta

Novértéjamais Tpasums: Smildu iela 4, SvBte, Svétes pagasts, Jelgavas novads



4. Piebraucamais cels

54820020687

Adrese: -

Platiba: 0.7036 ha
Subjekts: Paivaldba
Statuss: Nekustamais
ipadums

Izmantoti Nekustama Ipaduma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2023.gads.

Piebrauksana no Smilu ielas puses pa vél neizveidotu celu, kas pieder Jelgavas novada padvaldibai, informacijas
avots. LR VZD kadastra informacijas sistéma
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5. Zemes gabala izvietojums apkartne

o - Foto fiksazas vietas, attélus skatit sadala ,,Foto attéli”

Izmantoti Nekustama Ipasduma valsts kadastra informécijas sistémas dati, 2023.gads.
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6. Zemes gabala robezu plans

ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA z

ZEMES VIENTBA UZMERITA
LKE-82 TM
Marogs kosficents 0.999605

Q

RobeZojodo zemes vienlbu saraksts:
no A Pz B: 5482 ODZ 0674 - Smébu iela 2;
na B Rdz G: 6482 002 OG87;

no C Iz D 3482 002 0676 - Smitdy lala B;

no D lidz E: 5462 002 0400 - Lejas™ F1ana mérggs 1:1000
no E fdz A 3482 002 D542, Zomes vienibes plalba 0.5210 ha

Msdrmiaks Edgars Bukda [serl Nr. ABOODOODO39, desigs no 01.12 2010 Aoz
30.41.2020.) aph ke pidns g 8 Ministry 2011.ads Edgors Dukla 24 11 2018

27 cecamira nolekumiam hr. 1019 ~Zemes kacayiriids uzmiridanas noleisumi™
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7. Teritorijas planojums
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Individualo dzivojamo maju apbuve (DzM)

hitps://geclatvija.lv/geoftapis#document_24821
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8. Foto attéli

Foto fiksdZas punkts Nr. 1
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9. Vértibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vérfiba ir aprékindta summa. par kadu
vértédanas datuma Tpasumam bitu japariet no viena Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilsto$a piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgi vértésanas datuma, kas reali var
tikt sapemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&amam pircéjam.

Saskana ar darba uzdevumu, tika noteikta arf Tpaduma piespiedu pardoSanas vértiba, ar ko tiek
saprasta naudas summa, ko reali var iegit pardodot fpagumu pardevéja gratibu gadijuma un laika
posma, kas ir nepietiekams atbilstofam piedavajumam tirgus vértibas definicijas konteksta.

Galvenie pien@mumi, kas nosaka pardevéja gratibu iemeslus, ir.

1. Nepietiekams ekspozicijas laiks tirga. Nekustama ipaduma piedavajums tirgh notiek likumdo3ana
ierobeZota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vértibas definiciju. Pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu un Tpasnieku iesp&amo
pretdarbibu, Minétie apstakli batiski sa3aurina potencialo pircéju loku.

2. lerobeZotas ipaduma apskates iespaéjas pirms darfjuma. Potencidlajiem pirc&jiem bieZi nav
iesp&jas brivi apskatit Tpa3umu, lai novértétu ta fizisko un funkciondlo nolietojumu, sagaidamo
ienesTgumu un citus labumus. Minétos riskus pilniba uznemas pircéji, tadél likumsakariga ir vinu
prasibas péc pazeminatam cenam.

3. Nenoteikts laika periods darfjuma pabeigSanai. Stridu un tiesd3anas gadijuma izsoles akta
apstiprind$ana un ipaduma sanemsana valdTjuma var batiski ieilgt, atsevitkos gadijumos pat nenotikt
vispar.

4. lerobezotas darfjuma kreditéSanas iespéjas. Nosolito cenu pircéjiem jasamaksa noteikta termina
pirms darfjumu apstiprindSanas un TpaSumtiesibu registracijas. Tas apgriitina hipotekdro kreditu
sanem$anu. Citi finans&3anas avoti ir dargaki un stimulé darfjumu cenu samazinajumu.

5. Papildus izmaksu riski. Izmaksas par Tpadumu parnems3anu, juridisko formalitadu nokarto3anu,
apsaimnieko$anas uzsak$anu nav precizi prognozéjamas ne apjoma, ne laika zina.

6. Nekustamo Tpasumu tirgus apstik|u riski. Tirgus cenu samazinadanas vai stagnacijas perioda
piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekm& cenu imeni. Lejupejosa tirgus apstaklos investori ir
piesardzigaki un pieprasa bitiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejoda tirgus periodiem.

Vértésanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var mainities, aprékinita vértiba cita laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no darfjuma cenas.
Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tiesi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotné.

Tpasuma apskate un novért&sana tika veikta 2023.gada 13.janvari.
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10. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikdana tiek pieméroti $4di nozimigakie piendmumi:

Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétds platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majok|u tirgus izmainas, kas var notikt Mdz darfjumam tiek uzskafitds par
nebitiskam, bet vért§jama objekia tirgus vértibas noteik3ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vért&jama objekta atradanas vieta.

Tpadums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratinajumi darijumam - Tpaduma liesTbu
mainai;

Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vertéjamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vért&juma atskaité;

Vért&jamais Tpadums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatnibam, lai saglabatu t3 lieto$anas vértibu laika pericda, kamér tas ir izdevigi Tpasniekiem.
Tpasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vért@Sanas mérkim,

Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikdta vai licences iegt3anai, k& arm kvalitates parbaudei
stridus jautdjumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto noventéjumu
un nav izmantojami atrauti no konieksta;

Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskdm metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma vértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas izpétes metodém,;

Ta kd geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vérté$anas uzdevum3, ka arf netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpa%am gruntim, Tpaduma tirgus vériiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekméjoSas grunts Tpatniba;

Ir pienemts, ka vértéjamais ipasSums albilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Tpasuma vériibu;

Vértétdjs nav atbildigs par datiem - zinadm, planiem, preciz&jumiem, izp&tes materidliem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasititajs;

Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienodanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

Vértéjama objekia tirgus vérifiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértdjuma datumu,
Vertétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vérté3anas datuma un to ietekmi uz vértdjama objekta tirgus vértibu;

Nekustama Tpasuma tirgus vértiba ir spékd pie nosacfjuma, ka Tpasums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $3ada veida apgritindjumiem, ja vért&juma nav atrunats citadi;
Vértéjums ir veikts atbilsto8i Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionélas étikas normam,;

Vertéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis v&rtétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilnd apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekrifanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproducét, izplatit vai ka citadi darnt publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informative zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskds sazinas [dzeklu
starpniecibu, ka ar7 aizliegts izmantot vért&juma atskaites formas vai to dalas jaunu vért&umu
atskaisu formu radi$anai.
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11. Tirgus analize

P&déja gada laika tirgus Jelgavas novada savrupmaju apblves zemém ir saméra aktivs. Saja laika ir
notikugi 121 darfjumi ar no apbdves briviem zemes gabaliem kuru platiba ir bijusi zem 5000 m2,
Apbives gabaliem, kuri atrodas Jelgavas pilsétai pagulo3os rajonos, pardo$anas cenas svarstis 4 -12
EUR/m? robeZas. Zemes gabaliem kas atrodas attdlakas teritorijas pardosanas cena ir 0,5-2 EUR/m2”
Daudzos darijjumos pardeSanas cenas ir zemas, neskatoties uz to, ka blakus zemes gabali ir pardoti
par daudz augstaku cenu, lespéjams, ka 3ajos darfjjumos nav uzradita patiesa pardosanas cena.
Galvenie faktori, iegadajoties apblives gabalus, ka arT galvenie cenu noteicosie faktori ir:

- inZenierkomunikaciju esamiba;

- piebraucamo celu esamiba, to segums un kvalitate;

- nekustama ipasuma attalums no pilsétas centra;

- infrastruktlras objektu (skolas, bérnudarzi, slimnicas, tirdznie¢ibas centri utt,) pieejamiba un
attalums;

- gajéju intensitate;

- sabiedriska transporta tuvums un pieejamiba;
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P&déja gada laika tirgus Svétes pagasta ir notikusi 18 darijumi ar no apbives briviem zemes gabaliem

kuru platiba ir bijusi zem 5000 m2.

Bkt

\

i
.l'r " 3 "
/ /qu = I.I'.

)

/, *.:-I
== Poek 5

C e Galint o,
Vecozlinavas ==~

4
(/ &

Avots: www.cenubanka.lv , VCG Ekspertu grupa
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12. Atrasanas vieta

Novértéjamais Tpa$ums atrodas Jelgavas novada
Svétes ciemata mali jaunizveidotd savrupmaju ciemata

Novietojums:

Sabiedriska transporta pieejamiba, Pie Tpaduma var pieklit pa uz ta eso8o autocela, kas

piek|iiSanas iespéjas: klats ar labas kvalitates asfalta cela segumu
Blakus esodie TpaSumi ir savrupmaju apbiives zeme.

Apkartne, infrastruktira: nfrastruktiiru veidojosie objekti atrodas Jelgavas pilséta

aptuveni 5 km attdluma

Vides tiriba: Bez bitiskiem piesarnojuma avotiem

13. Zemes gabala iss apraksts
|

Zemes gabala platiba: ] 5210 m?

|'
Kadastralas vértibas noteik§anas datums: | 01.01.2023.
Zemes kadastrdla vértiba: 7109,- EUR

+ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu finiju
pilsétds un ciemos ar nominale spriegumu ITdz 20 kilovoltiem — 0,0292 ha
+ ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru
tiklu finiju un kabelu kanalizaciju - 0,0099 ha
» ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu
liniju — 0,0148 ha
* ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pretkorozijas elektrokTmiskas
aizsardzibas iekartu anodu zemé&umu —0,0651 ha
» ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija —
0,0039 ha
| ¢ bivniecibas ierobezojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas
| plano$anas dokumenta — 90,1597 ha

Apgratindgjumi:

Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem
N Uz zemes gabala apsk;a-t-e-s“ datuma "
linija
Konfiguracija: Cetrstiira formas
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un t; atbilstiba: Atbilst savrupmaju apblves teritorijai
Drenaza un gruntsideni: Nav informacijas
Riski (piem. applisana, erozija u.c.): Maz ticami
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14. Labaka un efektivaka izmantosanas veida analize

Tpaduma tirgus v&rtiba ir ekonomiskas situdcijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus socidli — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpadumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka arn iezimé $o saméru izmainas tendences.
Jebkurd sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem dzekliem,
nekustamo Tpasumu izmantojot atbilsto$i t3 labakajam un efekfivakajam izmantoganas veidam. Sis
izmanto3anas veids bis atkarigs no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmanto3anas veida bis visaugstaka

Saskana ar $3 zinojuma mérki Jabakais un efektivikais izmanto3anas veids ir defingjams ka nekustama
Tpaduma pielietojums, kurs vérté3anas bridi radis lielako ieguvumu Tpadniekam {naudas vai &riTbu zina).

Labdka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmanto8ana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoiana var sakrist ar akfiva pasreizé€jo izmantodanas veidu, vai arf var bQt
kads cits alternativs izmanto$anas veids. To nosaka izmanto3anas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par ipasumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietodanas veidu var ierobeZot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efekfivako
izmantoZanas veidu.

Labakais un efeklivakais izmanto8anas veids dotaja situacija ir savrupmaju apbiives teritorija, jo Sis
izmantofanas veids ir redli iespgjams, sapratigi pamatots, juridiski likumtgs un Sim TpaSuma veidam
visatbilstosakais.

Nekustama TpaSuma eso$ais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivikajam izmanto$anas
veidam.

Nekustamais padums tiek vértéts athilstos$i ta labakajam un efektivikajam izmanto3anas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekme ipasuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustam3a Tpasuma vé&rtibu:

s Erta piekji$ana

» Atrodas tuvu Jelgavas pilsétai

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipaSuma vértibu:

s Zemes gabalam nav inZenierkomunikaciju piesl&éguma vietas
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16. Novertésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,\VE&rt88anas pieejas” apak3punkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai TpaSuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilsto$o vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairdkas vértésanas
pieejas. Tris $aja ietvard aprakstitds un definétas pieejas ir galvenas vérté5ana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoanas ekonomiskie principi.” $Ts
pieejas ir:

e lzmaksu pieeja;

¢ lendakumu pieeja;

e Tirgus (salidzinAmo darijumu} pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinAmo darijumu)
pieeja, jo 3T ir vienTga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama Tpaduma tirgus vértibu.

17. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus {salidzinamo darfjumu} pieeja — ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjam3 aktiva un lidzigu vai identisku akfivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzindjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz salidzindmam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
lidzigiem padumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iespéjamie
Tpaduma pirc€ji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rdpigi izvertdti un analizéti, ir labs 1pasuma vértibas raditsjs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstds uz aizvietoZanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par Ipaduma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par [TdzTga Tpaduma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai ldzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi,
cenu izvérté$ana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai da2i darfjumi, var bit lietderigi izvértét identisku vai
idzTgu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka i
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepieciedams korigét informaciju par
notiku3o darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstakiu un vértibas bazes
atskiribas, ka arm pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un
notikudajos darfjumos iesaistTtajiem aktiviem var bit arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LV3S-401:2013)

87 izpéte liek parskatTt daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atékiribas.

Vértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojo$am galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finansédanas apstik|i. Ja k&dam no salfdzindmajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansé3anas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardo$anas apstak]i un laiks. Salidzinamo darifjumu pardo3anas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardo3anas apstaklus (piem., pardo5ana piespiedu karta izsolg, darijums starp savstarpéji saistitam
vai ieinteresé&tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Tmena izmainas kop3 darfjuma
veik$anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértéjama fpaduma
tirgus vértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, konfiguracijas, reljefa u.c.
parametriem,

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo Tpadumu un
salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs}, ja péc vértétaja slédziena novért&jamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjo$a faktora ietekmé ir paraks aftiecibd pret salidzindmajiem objektiem, Kuru
raksturojums ir sekojo$s; +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ... 25% - daudz 1abaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzindmais objekts konkrétaja
vértTbu ietekmé&joda faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% - daudz sliktaks.
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20. leguta vertiba

Vértibas noteik§ana tika izmantota tirgus (salldzinAmo darfjumu} pieeja:

Nekustama Tpasuma tirgus vértiba noapajojot ir: 15 200,- EUR
(Piecpadsmit tikstosi divi simti euro)

21. Neatkaribas apliecinajums

Ar 3o apliecinu:

Ka pilniga saskand ar manam zind$anam un pérliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas 3ai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus, kuri
$aja zinojuma ir miné&ii.

Ka ne mana nodarbo$anas, ne atlidziba par T novért&juma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibdm,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka 3is zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju &tikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tie$a, ne netiela, pasreizéja vai ndkotné paredzama personiga interese par 3o ipasumu,
ne ari iesp&ja git labumu no $adi novértéta ipaduma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstodi Latvijas Veértétaju Asociacijas apstiprinatiem Tpa$umu
vértétiju profesionilas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudTjis novértéto TpaSumu, ka arf veicis novért&juma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits kd zemak parakstijusies persana un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secindjumus un
viedokli par nekustama Tpasuma vértibam, kuras 3eit pieminétas

Ka neviena no §T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrTkst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétiju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardo3anas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Mdzeklu starpniectbu. VErt&juma ieklautd informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA "VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpadums.

Sertificdts vartétajs:
{Guntars Pugejs, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 79)

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR _
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Novértejamais Tpasums: Smil$u iela 4, Svéte, Svétes pagasts, Jelgavas novads 20



