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¥ ekspertu grupa LV40003554692

info@eksperti_v
Talr.: +371-67229008
Kr. Barona iela 31, Riga, LV-1011, Latvija

Jelgavas novada pasvaldibai
2026.gada 24.februaris

Par nekustama 1pasSuma
Jana Baloza iela 10, Livbérze, Livbérzes pagasts, Jelgavas novads
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais ipaSums sastav no zemes
gabala 4723 m? platiba, kura TpaSuma tiesibas registrétas Livbérzes pagasta zemesgramatas
nodaltijuma Nr. 100000909298 ar kadastra Nr. 5462 006 0453.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipasduma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 20.janvari.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama Tpasuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

5200,- EUR
(Pieci tukstosi divi simti euro)

Veicot aprékinus, més némam veéra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darfjumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama TpasSuma tirgus
vertibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

Jana Baloza iela 10, Livbérze,
Livbérzes pagasts, Jelgavas novads

Kadastra Nr.:

5462 006 0453

Ipasnieks:

Jelgavas novada pasvaldiba

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Livbérzes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000909298

Kopeéja platiba:

4723 m?

EsosSais izmantosanas veids:

Savrupmaju apbaves teritorija

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

Esosais

Vértejuma pasutitajs:

Jelgavas novada pasvaldiba

Vértéjuma merkis:

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana
lespéjamai atsavinasanai

Apgriatinajumi:

Netika konstatéti

Tirgus vertiba:

5200,- EUR
(Pieci tukstosi divi simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2026.gada 20.janvari

Piezimes:




Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta


http://www.balticmaps.eu/

Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta



http://www.balticmaps.eu/

Zemes gabala izvietojums apkartné

5462008

Jelgavas nov.

54620060450 Livherze

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026. gads.




Foto atteli




Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas Livbérzes pagasta

Novietojums: o X = 1= . >
) Livbérzes ciemata Jana Baloza ielas gala

Pie TpaSuma var pieklat pa Jana Baloza ielu, kas klats
ar apmierinoSas kvalitates grants cela segumu.
Sabiedriska transporta kustibu ar novada centru
nodrodina autobusu kustibu marsruti. Pieturvieta

atrodas ciemata centrala dala

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Ipaduma apkartni veido jaukta dzivojama apbive un
neapbuvéti zemes gabali. Nelieli infrastruktdru
veidojoSie objekti atrodas ciemata. Lidz Jelgavas
pilséta aptuveni 20 km

Apkartne, infrastruktura:

Vides tiriba, ipaSuma specifika: Bez batiskiem piesarnojuma avotiem

Slani Q=
Letvijes pladu riske un plidu draudu kartes -
2.cikls

PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN
EZERIEM AR DAZADIEM PLODU

hd

SCENARLJIEM
Mekl&sanas rezuhats Odens Mmena atzimes
. Jana BaloZa lela 10, Livb&rze, Livb&rzes

V|des’ ®,  pagasts, Jelgavas noveds, 3014, LVA 1/10 gedos (10%) pladi:
socialo

un 1/100 gados (1%) pladi:
parvaldibas ) _

ESG) . . . 200 aados (0.5%) olodi:
](c it Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
aktoru
analize: Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un teritorijas planojumu,

novértéjamais TpaSums neatrodas plidu (t.sk. véjuzplidu riska) teritorija

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks Nav oficialu informacijas avotu.
- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks Riski saistiti ar klimatiskajai joslai
- vétras (“Storms”) risks raksturigajiem apstakliem.

- Tpasi smagi nokrisnu (“Heavy precipitation”) risks



https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 4723 m?
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2026
I Srm = L 5110,- EUR
Fiskala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
6348,- EUR

Universala kadastrala vertiba:

Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Apraksts Platiba Merv.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
gazesvadu ar spiedienu no 0,4 dz 1,6 0.0701 ha
megapaskaliem

Dzivojamas apblves zemei izvertEjamo
aparutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.1640 ha
kadastralas vertibas aprékinam

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos 0.0427 ha
ar nomindlo spriegumu hdz 20 kilovoltiem

Apgratinajumi:

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0011 ha

Paréjas apbives zemei izvErté&jamo
apgrutindjumu parklajuma tertorija zemes 0.1640 ha
kadastralas vErtibas aprékinam

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
dzeﬁoe]u pilsBtas un ciemos 0.1640 ha

Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem

Uz zemes gabala apskates datuma
inZenierkomunikaciju piesléguma vietas netika
konstatétas. Gazes vads un elektribas gaisvadu linija
atrodas blakus Tpasumam. Udensvads un kanalizacijas
tikls izveidots lidz Skolas un Jana Baloza ielu

Pieejamas komunikacijas:

krustojumam
Konfiguracija: Neregularas formas
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Atbilst savrupmaju apbaves teritorijai

Drenaza un gruntsiadeni: Nav informacijas



http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/

