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NEKUSTAMIE IPASUMI

Jelgavas novada paSvaldibai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala
Jelgavas novada Svétes pagasta, “Kurmisi”, novertésanu

Saskana ar Jusu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veiku$i nekustama TpaSuma - zemes gabala
(turpmak teksta Objekts), novertesanu.

Ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: \ 5482 005 0174 | Svétes pagasta ZG nodalijums: \ 100000953298
Zemes gabala kad.apz.: 5482 005 0518

Zemes platiba: 2,46 ha

Piezimes: Saskana ar Jelgavas novada domes 2026. gada 29. aprila lemumu, ipasums ir

iznomats lidz 2026. gada 31. decembrim. Nosakot Objekta tirgus vertibu, minéta
nomas liguma ietekme netika nemta véra, jo lidz liguma termina beigam ir atlicis
salidzinosi iss laika periods un vértétaju riciba nav informdcijas par apstakjiem, kas
liecinatu, ka ligums varétu bitiski ietekmet zemes tirgus vertibu.

IpaSumtiesibas:

Ipagnicks: | Jelgavas novada pasvaldiba ‘

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu | Saskana ar Zemesgramatas nodalijuma izdruku.
batiski neietekme: | - Nav zinami.
Saskand ar Valsts Zemes dienesta Kadastra datiem:
- applistosa (10% appliiduma varbiitiba) teritorija - 0,083 ha;
- dzivojamas apbiives zemei izvértéjamo apgriutindgjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0,503 ha;
- vairak par 100 kilometriem garas dabiskas uidensteces vides un dabas
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos - 2,4557 ha;
- ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos - 0,4201 ha;
- paréjas apbiives zemei izvértejamo apgritindjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0,083 ha.

Ipasuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates un vert€Sanas 03.07.2026. Vertejuma sagatavosanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.
IpaSumu apskatija: Marika Galvanovska | Vertetajas tel.nr. 29644269
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vértéjuma uzdevums un méerkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates datuma — 2026. gada 3. julija, nemot vera nekustama
TpaSuma tirgus situaciju $aja datuma. Vertejums paredzets pasuma pardosanai izsolg.

Veértesanas pieejas, izmantotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertésanas standartiem LVS 401:2013.



Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vert€Sanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta nekustama ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 3. julija ir
12 100 EUR (divpadsmit tiikstos$i viens simts eiro).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verteSanas atskaite.

Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificets nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nekustama ipasuma — zemes gabala “Kurmisi”,
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Nekustama ipasuma — zemes gabala “Kurmisi”,
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais IpaSums atrodas Jelgavas novada Svétes pagasta, netalu no Jekabnieku ciema, valsts
vietgja autocela V1075 Jekabnieki - Lejinas un valsts viet€ja autocela V1056 Svéte - Augstkalne tuvuma.
Apkartgjo teritoriju galvenokart veido lauksaimniecibas zemes un lauku viens€tas. Kopuma apbiives bltvums
tuvakaja apkartn€ vert€jams ka zems. Attalums lidz Svetes ciematam ir aptuveni 8 km, savukart lidz Jelgavas
pilsetas centram apméram 16 km.

Piegulosas teritorijas labiekartojums vert€§jams ka apmierinoss. Piekluve zemes gabalam ar
autotransportu iesp&jama pa valsts celiem ar asfalta segumu.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba vértéjama ka apmierinosa. Sabiedriska
transporta pieturvieta “Abolini” atrodas aptuveni 0,2 km attdluma. Socidlas infrastruktiiras objekti —
tirdzniecibas un pakalpojumu uznémumi, ka ar7 citas darfjumu un pakalpojumu iestades izvietotas aptuveni 6
— 16 km attaluma. Kopuma Tpasuma atra$anas vieta vertéjama ka apmierinosa.

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: 2,46 ha;

forma: tuva trapecei;

reljefs: saméra lidzens;
apaugums: zalajs, dazi koki un kriimi;
labiekartojums: bez ipasa labiekartojuma;
nozZogojums: nav;

LIZ balles: 40.

Svétes pag.

Kadastrs.lv

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

.......

_ i, el '5 /

Avots: geolatvija.lv

Saskana ar Jelgavas novada teritorijas planojumu, vért€jamais Tpasums atrodas Lauksaimniecibas teritorija.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Pamatojoties uz ar vertéSanas
uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vertéSanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka paSreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
zemes gabalu novérté$anai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) piecja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Itmena
izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekm& novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo IpasSumu

un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p€c vértétaja slédziena novértéjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visobjektivaka zemes verte€Sanai aktiva nekustamo
IpaSumu tirgus apstaklos. VertéSanas teorija nosaka, ka gan apblivétu, gan neapblivétu zemju vértiba
aprékinama, vadoties no zemes (vietas) vislabaka izmantoSanas veida. Vert§jamajam un salidzinamajam
zemes gabalam jabut ar analogu labako izmantoSanas veidu, péc iesp&jas lidzigiem un tuviem péc atraSanas
vietas, platibas, konfiguracijas, zongjuma, apgritinajumiem un ieksgjiem fiziskiem parametriem. Protams, ka
salidzinamo objektu tirgus datiem jabiit pec iesp&jas Iidzigiem pardosanas laika un tirgus apstaklu zina.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darTjumiem ar analogiem
objektiem un noveértg§jama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu noveértejuma ipaSuma tirgus vertibu.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrupetas pec sekojosam pazimem:

1. Darijjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir
netipiski finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finanse
pardevejs, samazinata procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek
attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas,
nemot véra to pardosanas apstaklus (piem., pardo$ana piespiedu karta izsol€, darfjums starp
savstarp€ji saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu
Itmena izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no zemes platibas, formas,
pieejamajam komunikacijam, piebrauksanas apstakliem un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértgjamo Ipasumu
un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p€c vertétaja slédziena novértéjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekm@josa faktora ietekme ir paraks attieciba pret novert€§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka ar iezZim& So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantoSanas veida bas
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atrasanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemesgabals izmantoSana lauksaimniecibai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lieclako Latvijas nekustamo
TpaSumu darTjumu uzn€mumu tirgus apskatos publicgta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Pasaules ckonomikas attistibu 2025.-2026. gada turpina ietekmé&t paaugstinata geopolitiska un
ekonomiskas politikas nenoteiktiba. Bitiskakie riska faktori ir Krievijas kar§ Ukraina, konflikti Tuvajos
Austrumos, iespjamie starptautiskas tirdzniecibas ierobezojumi un tarifu politikas parmainas, ka arl
energoresursu cenu svarstibas. Sie apstakli saglaba nenoteiktibu attieciba uz inflacijas turpmako dinamiku,
investiciju aktivitati un ekonomikas izaugsmes tempu Eiropa. Latvijas Bankas apskatd noradits, ka
ekonomikas un tirdzniecibas politikas nenoteiktiba saglabajas loti augsta, tadeé] ar1 turpmak globalas
ekonomikas attistiba bis ciesi saistita ar geopolitisko notikumu virzibu.

Ekonomikas un tirdznieclbas politikas nenoteiktiba (indekss)

Passules ekonomikas poltikas nenotelktits — Elropas ekonomis paitikas nenotelktiba Pasaciles trdzréecibas politias nenotokeba |La,|

Latvijas tautsaimnieciba p&c vajas ekonomiskas aktivitates 2023.-2024. gada 2025. gada bija
vérojama izaugsmes atjaunosSanas. IekSzemes kopprodukts 2025. gada pieauga par 2,1%, un izaugsmi
galvenokart veicinaja investiciju aktivitates palielina§anas, ka art biivniecibas un vairaku pakalpojumu nozaru
attistiba. Vienlaikus privata patérina pieaugums saglabajas salidzino$i mérens, bet ar€jas tirdzniecibas devums
bija ierobezots. Latvijas Bankas prognozes paredz ekonomiskas izaugsmes turpinasanos — IKP pieaugumu par
2,8% 2026. gada, 2,9% 2027. gada un 3,2% 2028. gada.

Neraugoties uz ekonomikas izaugsmes atjaunosanos, inflacijas spiediens saglabajas. Latvijas Bankas
prognozes patérina cenu pieaugums 2026. gada tiek l&sts 3,2% apmera, 2027. gada — 2,9%, savukart 2028.
gada — 3,6%. Vienlaikus darba tirgus saglabdjas sameéra stabils — prognozéts pakapenisks bezdarba limena
samazinajums no 6,9% 2025. gada Iidz 6,2% 2028. gada, bet nominalas darba samaksas pieaugums
saglabasies augsts. Pieaugosie iedzivotaju ienakumi un ekonomiskas aktivitates atjaunoSanas var veicinat
paterinu un pieprasijumu p&c nekustama Ipasuma, tomer pirc€ju un investoru ricibu joprojam ietekmé
piesardziba, finansgjuma izmaksas un geopolitiska nenoteiktiba.

Kopuma tuvakajos gados Latvijas nekustama IpaSuma tirgi sagaidama pakapeniska aktivitates
stabilizéSanas un atseviskos segmentos ar1 pieprasijuma pieaugums, ko var veicinat ekonomikas izaugsme,
iedzivotaju ienakumu palielinaSanas un investiciju aktivitate. Vienlaikus butisku strauju tirgus kapumu
ierobezojosi faktori saglabajas — salidzinoSi augstas buivniecibas un darbasp€ka izmaksas, demografiskas
tendences, regionalas atSkiribas un argjas ekonomiskas vides nenoteiktiba. Tadel sagaidams, ka nekustama
ipasSuma tirgus attistiba biils nevienmeriga: pieprasijums un cenu noturiba biis augstaka ekonomiski
aktivakajas teritorijas un IpaSumiem ar labu atraSanas vietu, infrastruktiiru un izmantoSanas iesp&jam, savukart
mazak likvidos segmentos un attalakas teritorijas tirgus aktivitate var saglabaties ierobeZota.

Analizgjot informaciju par peédgja gada laika Jelgavas novada notikuSajiem darjjumiem ar
lauksaimniecibas zemes gabaliem platiba no 1,5 ha lidz 5 ha, tika konstat€ts 31 pardoSanas darfjums.
DarTjumu cenas bija robezas no 3 000 EUR Iidz 33 300 EUR jeb no 1 364 EUR/ha Iidz pat 11 020 EUR/ha.

Vidgja darfjumu cena bija aptuveni 6 180 EUR/ha, bet medianas cena — 5 422 EUR/ha. Lielaka dala
darTjumu notikusi cenu diapazona no aptuveni 4 000 EUR/ha Iidz 10 000 EUR/ha, kas norada uz biitiskam
cenu atskirtbam atkariba no zemes kvalitates, atrasanas vietas, piekluves, zemes gabala konfiguracijas,
melioracijas stavokla, apgritinajumiem un faktiskajam izmantoSanas iespgjam.
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3.2. GALVENIE FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- zemes gabals atrodas Svétes pagasta;
- LIZ novértgjums — 40 balles.
- zemei blakus atrodas Svétes upe;
- nodros$inata piekluve pa asfaltetu celu;
- ainaviska vide.

Negativie:
- same@ra mazs zemes gabals intensivas lauksaimniecibas vajadzibam;
- dala zemes gabala atrodas appliistosa teritorija.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kav&jumiem;

e nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét
tres$as personas;

o tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiks€tajam lielumam,;

e bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme 1pasuma tirgus vertibu;

e TIpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietosanas priekSnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:

1) nekustamo Ipasumu tirgus izpete un datu atlase par neseniem Iidzigu objektu pardoSanas

gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;

2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar v&rt€jamo Ipasumu;

3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot véra atskiribas ar vert€jamo ipasumu;

4) korigéto pardoSanas cenu saskanoSana un vért§jama nekustama IpaSuma pamatotas tirgus

vertibas noteikSana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteik$anai vertétaji izmantoja pieejamo informaciju par notikuSajiem
darfjumiem ar Iidziga izmantoSanas veida zemes gabaliem Svétes un Vircavas pagastos. Izanaliz&jot pieejamo
informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies:
Zemes gabalu Laipas, Svetes pag., Jelgavas novads.

Zemes gabala platiba 3,45 ha. Zemes gabals atrodas
lauksamniecibas teritorija. LIZ balles — 35. Ipasums
pardots 09.2025. par 15 500 EUR.

Ipasuma kadastra nr.
5482 006 0505.

Zemes gabali Kalmes, Svétes pag., Jelgavas novads.
IpaSums sastav no diviem zemes gabaliem. Zemes
gabala platiba 2,7612 ha. Zemes gabals atrodas
lauksamniecibas teritorija. LIZ balles — 25. TpaSums
pardots 10.2025. par 9 500 EUR.

IpaSuma kadastra nr.
5482 002 0147.
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Zemes gabalu Klajumi, Vircavas pag., Jelgavas
novads. Zemes gabala platiba 2,09 ha. Zemes gabals
atrodas lauksaimniecibas teritorija. LIZ balles — 60.
Ipasums pardots 09.2025. par 15 880 EUR.
Ipasuma kadastra nr.
5492 001 0531.
Zemes gabalu Jaunsarmas, Vircavas pag., Jelgavas
novads. Zemes gabala platiba 1,751 ha. Zemes
gabals atrodas lauksaimniecibas teritorija. LIZ balles
— 60. Ipasums pardots 01.2025. par 14 000 EUR.
Ipasuma kadastra nr.
5492 001 0583.
Apréekinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Jelgavas novada LI, RAG S
Svgétes aasts Laipas, Svétes pag., | pag., Jelgavas nov. Klajumi, Vircavas Jaunsarmas, Vircavas
“ pagasts, Jelgavas nov. (sastav no 2 zemes pag., Jelgavas nov. pag., Jelgavas nov.
Kurmisi .
gabaliem)
Lauksaimniccibas zemes 2.14 3.45 2.1746 2.09 1.653
kopgja platiba, ha
Zemes auglibas novertgjums
ballss (LIZ) 40 35 25 60 60
Kriimaju platiba, m? 1900 0.00 4691 0.00 0.00
Zeme zem Gideniem, m? 1300 400 0 0.00 0.00
Pargja zemes platiba, m? 0 0 1175 0 980
Pardevuma cena, EUR 15500 9500 15880 14000
Darfjuma laiks 09.2025. 10.2025. 09.2025. 01.2025.
Nosacita 1 ha cena, EUR 4493 4369 7598 8469
Lo . Lauksaimniecibas Lauksaimniecibas Lauksaimniecibas Lauksaimniecibas Lauksaimniecibas
Zemes gabala lietoSanas mérkis o L N, o o
teritorya teritorya teritoryja teritorya teritorya
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Salidzinamie objekti attieciba pret vért&jamo Objektu

1. DarTjuma finanséSanas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 4493

EUR 4369

EUR 7598

EUR 8469

2. DarTjuma apstakli (tipisks
pirkSanas darfjums vai piespiedu
pardoSana, darTjums starp
saistitam personam u.c.)

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 4493

EUR 4369

EUR 7598

EUR 8469

3. Pardosanas laiks

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 4493 EUR 4369 EUR 7598 EUR 8469
4 Toas ictoi lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% lidzvertigs I 0% lidzvertigs | 0%
- pasuma novietojums EUR 4493 EUR 4369 EUR 7598 EUR 8469

5. Zemes funkcionalie parametri:

- zemes gabala lielums

lidzvertigs 0%

lidzvertigs | 0%

lidzvertigs 0%

lidzvertigs 0%

- izmantoS$anas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

Iidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- piekluiSanas apstakli, cela
servitiits, seguma kvalitate

sliktaki 10%

sliktaki 10%

Iidzvertigi 0%

sliktaki 5%

- iespgja pieslégties
inZeniertehnisko komunikaciju
tikliem

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- zemes gabala konfiguracija

lidzvertigi 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- melioracija lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apgritinajumi lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- LIZ kvalitates novértéjums lidzvertigi 0% sliktak 10% labak -25% labak -25%
- KOPA funkcionilie parametri: 10% 20% -25% -20%
EUR 4942.03 EUR 5242.34 EUR 5698.56 EUR 6775.56

Parrekinu koeficients 10% 20% -25% -20%
Parrekinu korekcija EUR 449 EUR 873.7 -EUR 1,900 -EUR 1,694
f:ifzmamo objektu korigeta EUR 17050 EUR 11400 EUR 11910 EUR 11200
Salidzinamo objektu kopg&jas
platibas 1 ha korigéta cena, EUR 4942 5242 3699 6776
Salidzinama objekta svara koeficients 0.25 0.25 0.25 0.25
Salidzinamo zemju platibas 1

— oo o 5665
ha videja korigeta cena
Zemes gabala tirgus vertiba 12 122

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus vertiba ir EUR 12 122

jeb noaplojot 12 100 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma — zemes gabala “Kurmi$i”, Sv&tes pagasts, Jelgavas novads,
novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 3. julija ir
12 100 EUR (divpadsmit tukstosi viens simts eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu 1iciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[

Vertetaji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus veértibu ietekmg&josiem faktoriem uz vért€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vértéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja noverte€sanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Veértétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl€$anas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks 1pasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi pec noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un vertétaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites tekstd minétie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vertgjamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novert€jamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vértibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e TIpaSuma apskati klatien€ veica vertétaja paligs Marika Galvanovska, p&c kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IipasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

(personiskais paraksts*)
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