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Detalplanojums zemes vienibai “Lielplavas”, Valgundes pagasta, Jelgavas novada,
kad nr. 54860130060, 2,3 ha platiba, ir izstradats pamatojoties uz Jelgavas novada
domes 2020.gada 29.aprila 1€mumu “Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu
nekustama Tpasuma “Lielplavas”, Valgundes pagasta, sastava esosai zemes vienibai”

(protokols Nr.9, 27.§) un saskana ar zemes vienibas Ipasnieka pilnvarotas personas

pasiitijumu par detalplanojuma izstradasanu ar merki veikt teritorijas sadaliSanu,

paredzot individualo dzivojamo maju apbivi, inzeniertehniskas un transporta
infrastruktiiras perspektivas izvietoSanas iesp&jas

Detalplanojuma projekts izstradats ievérojot

- valsts likumus un normativos aktus,

- Jelgavas novada pasvaldibas 2011.gada 23.novembra saistoSos noteikumus
Nr.14 ,,Jelgavas novada teritorijas planojums 2011.-2023.gadam, grafiska dala
un teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi”

- Darba uzdevumu Detalplanojuma izstradei nekustama ipasuma “Lielplavas”
Valgundes pagasta, Jelgavas novada, sastava esoSai zemes vienibai 2,3ha platiba
ar kadastra apzim&umu 54860130060 (1.pielikums Jelgavas novada domes
2020.gada 29.aprila 1emumam (protokols Nr.9, 27.8)),

- Institiiciju izsniegtos nosactjumus. detalplanojuma izstradei zemes vienibai
“Lielplavas”.

1. Teritorijas visparéjais raksturojums

Detalplanojuma teritorija atrodas Valgundes pagasta Vitolinu ciema pie ziemelu
dala. Zemes vienibai ir tieSa piekluve no Mehanizatoru ielas.
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Detalplanojuma teritorijas robeza

Attels Nr. 1 Detalplanojuma teritorijas novietojums.



Kopgja detalplanojuma teritorijas platiba ir 2,3ha, ta ir vienas fiziskas personas
Ipasums.

Apskatama teritorija Sobrid netiek intensivi izmantota, ta nav apbiiveta, tiek
izmantota ka plava.

Detalplanojuma teritorija nav vietu ar paaugstinatu augsnes vai grunts piesarnojumu,
taja neatrodas LR normativajos aktos noteikta kartiba registrétas piesarnotas vai
potenciali piesarnotas vietas. Saskana ar dabas datu parvaldibas sist€mas “Ozols”
datiem detalplanojuma teritorija nav konstateti Latvija 1pasi aizsargajami biotopi,
Tpasi aizsargajamas augu sugas, kuram veidojami mikroliegumi, ka ari Eiropas
Savienibas aizsargajamie biotopi.

Att€ls Nr. 2. Skats no Mehanizatoru ielas uz detalplanojuma teritoriju. Avots Google
Maps

2. Detalplanojuma izstradasanas merkis

Detalplanojuma izstradasanas meérkis ir zemes vienibas 2,3ha platiba ar kadastra
apzimé&jumu 54860130060 sadale, paredzot savrupmaju apbiivi, inzeniertehniskas un
transporta infrastruktiiras perspektivas izvietoSanas iesp&jas. Noteikt apbiives
parametrus un aizsargjoslas katrai projektétai zemes vienibai.

Detalplanojuma ietvaros ir risinati sekojosi uzdevumi:

1. Izstradati apbiives noteikumi, kas nodroSina konkrétas prasibas katrai
projektétajai zemes vienibai, noteikts apbiives blivums un intensitate,
pielaujamais stavu skaits €kam un citas apbiives prasibas;

2. lIzstradats piebraucamo celu un visu inZenierkomunikaciju izvietojums,
noraditi nekustama TpaSuma lietoSanas tiesibu aprobezojumi un servititi;

3. Noraditas eso$as drenazas sistémas un noraditi pasakumi un nosacijumi to
saglabasanai;

4. Sniegti risindjumi no jauna projekteto ielu izbiivei, apsaimniekoSanai un
IpaSuma piederibai;

5. lzstradati detalizéti nosacijumi teritorijas atlautajai izmantoSanai, nosakot
nekustama Tpasuma lietoSanas mérku (NILM kodu) priekslikumus;

6. Sniegti adresacijas priekSlikumi planotajam zemes vienibam.



3. Detalplanojuma teritorijas esosa situacija un izmantoSana

Sobrid detalplanojuma teritorija netiek intensivi saimnieciski izmantota, ta ir
izmantota ka plava. Teritorijas reljefs ir lidzens. Vid&a zemes virsmas atzime
aptuveni 4,7 m LAS -2000.5

Piekliisana detalplanojuma teritorijai ir nodroSinata no izbuivetas pasvaldibas ielas-
Mehanizatoru ielas.

Neliela dala detalplanojuma teritorijas atrodas Mehanizatoru ielas sarkanajas Iinijas,
kur izvietota elektroparvades gaisvadu Iinija un idensvads. Elektroparvades gaisvadu
Ilnjjai  un Odensvadam ir noteikta ekspluatacijas aizsargjosla.  Citu
inzenierkomunikaciju detalplanojuma teritorija un tas tuvuma nav.

Detalplanojuma teritorija atrodas ar val€jiem gravjiem nosusinata platiba. Z un A
puse teritorija robeZojas ar koplietoSanas tidensnotekam ar melioracijas kadastra Nr.
3841:73 un Nr. 3841:116. KoplietoSanas tdensnotekam noteikta ekspluatacijas
aizsargjosla 10,0 m abas pus€s no tudensnotekas krotes. Detalplanojuma teritorija
atrodas susinatajgravis ar melioracijas kadastra Nr. 3841:96.

Blakus esoSas zemes vienibas nav intensivi apbiivétas, iznemot teritoriju pie Z
robezas, kur izveidota bliva savrupmaju apbtive.

Saskana ar Jelgavas novada paSvaldibas 2011.gada 23.novembra saistoSajiem
noteikumiem Nr.14 | Jelgavas novada teritorijas planojums 2011.-2023.gadam,
grafiska dala un teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi” detalplanojuma
teritorija atrodas Individualo dzivojamo maju apbiives teritorija un ari robezojas ar
Individualo dzivojamo maju apbives teritorijam. ZR dala robezojas ar Tehniskas
apbuves teritoriju- Mehanizatoru ielu.

/ -
Virsites /&
4

APZIMEJUMI

—_ [ Detalplancjuma teritorijas robeza \W Planotas teritorijas pasvaldibas funkciju nodroginasanai
| Zemes Tpasumu robezas (kadastrs) ][ mezi
| Individualo dzlvojamo maju aphve :| Rekreacijas teritorijas

:|A Daudzdzivok|u dzivojamo maju aplve :’ Saknu darzu teritorijas

I Publiskz (sabledriskas nozimes) apbive T ]| Tehniska apbave

7] Razosanas objekti un noliktavas T 1| Udeni

Attels Nr. 3. Jelgavas novada teritorijas planojums 2011.-2023.gadam. Valgundes
pagasta planota (atlauta) teritorijas izmantoSana



APZIMEJUMI
| Detalplénojuma teritorijas robeza

1| savrupmaju apbives teritorija

Attels Nr. 4. Detalplanojuma teritorijas esoSd izmantosana.

4. Teritorijas attistibas priekslikumi un arhitektoniski telpiska
struktiira

Saskana ar Jelgavas novada paSvaldibas 2011.gada 23.novembra saistoSajiem
noteikumiem Nr.14 ,Jelgavas novada teritorijas planojums 2011.-2023.gadam,
grafiska dala un teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi” detalplanojuma
teritorija atrodas Individualo dzivojamo maju apbiives teritorija kur galvenokart
veidojama savrupmaju apbiive ar maksimalo stavu skaitu- 2 stavi.

Detalplanojuma teritorija ir planota dzivojamo &ku kompleksai apbiivei zemes
vienibas ar platibu ne mazaku par 1200 m? paredzot 11 jaunveidojamas zemes
vienibas savrupmaju apbiivei. Detalplanojuma teritorijas apbiive ir veidojama ka
blakus eso$as savrupmaju apbives papildinajums. Saskana ar Celu satiksmes
noteikumiem teritorija ir veidojama ka dzivojama zona.

Jaunveidojamas zemes vienibas ir izvietojamas ap jaunveidojamu ielu, kas
pieslédzama Mehanizatoru ielai. Piekluve visam zemes vienibam ir veidojama no
jaunveidojamas ielas. Jaunveidojama iela ir nodalama ka atseviskas zemes vieniba.
Jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas ir izvietojamas visas nepiecieSamas
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inzenierkomunikacijas un ielas infrastruktiiras elementi. Ta ka detalplanojuma
teritorija ir veidojama ka dzivojama zona, kur priekSroka ir gajéjiem un
velosip@distiem, jaunveidojamai ielai ir pielietojams atbilstosi Celu satiksmes
noteikumiem noteikts mark&ums.

Eku galvenas fasades orient&jamas pret jaunveidojamo ielu, iznemot zemes vienibu
Nr.1., kur augstvertiga fasade ir veidojama arT pret Mehanzatoru ielu.

Ekas ir veidojamas ne augstakas par 12m ar maksimalo stavu skaitu — 2 stavi un
jumta izbuve.

Visa detalplanojuma teritorija veicot biivniecibu un veicot labiekartojuma darbus,
janodrosina vides pieejamiba katrai jaunveidojamai zemes vienibai. Vides
pieejamibas pasakumi ir janodro$ina saskana ar Valsts likumu, normativo aktu, ka ar1
sabiedrisko organizaciju izdoto metodisko noradijumu prasibam.

Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas bilance

Platiba, ha %
Kopgja teritorijas platiba 2,3 100
Individualo dzivojamo maju apbiives | 2,0665 90
teritorija DzM
Tehniskas apbuves teritorija T — |0,2335 10
jaunveidojama iela

)
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Detalplanojuma teritorijas robeza

— | Z@Mes vienibu robezas

02348 ha’
DzMm+- 7

— — | Buvlaide

— — —| Teritorija zemes vienioa, kur iespéjama apbave

[1| Individualo dzivojamo maju apbave (DzM)
I

T iska apbave (Sati infrastruktiras objektu un
inZeniertehniskas infrastruktdras un objektu teritorijas (T)

Attels Nr. 5. Detalplanojuma teritorijas sadalijums un funkcionalais zon&jums.



5. Transporta organizacija

Detalplanojuma teritorijas sasaisti ar Valgundes pagasta un blakus esoSajam
teritorijam nodroSina esosais ielu tikls. Sobrid piekluve ir nodrosSinata no pasvaldibas
ielas — Mehanizatoru ielas.

Piekluve 11 jaunveidojamam zemes vienibam ir organiz&ama no jaunveidojamas
ielas, kas pieslédzas pasvaldibas ielai — Mehanizatoru ielai. Strupcel$ ir noslédzams
ar apgrieSanas laukumu.

Ta ka detalplanojuma teritorija ir veidojama ka dzivojama zona, kur prieksroka ir
gajejiem un velosipedistiem, jaunveidojama iela veidojama paredzot samazinatu
auto transporta parvietoSanas atrumu un organizg€jot visa veida transporta un gajéju
kustibu pa vienotu cieta seguma brauktuvi 6m platuma. Jaunveidojamai ielai ir
pielietojami saskana ar Celu satiksmes noteikumiem noteikti mark&jumi.

Jaunveidojama iela, ir nodalama ka atseviskas zemes vieniba. Jaunveidojamas ielas
sarkanajas Iinijas ir izvietojama cieta seguma brauktuve, izvietojamas visas
nepiecieSamas inzenierkomunikacijas un ielas infrastruktiiras elementi.
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Attels Nr. 6. Jaunveidojamas ielas Sk&rsprofils.

Jaunveidojamai ielai ir noteiktas ielas sarkanas linijas 10 m platuma, kur
izvietojama brauktuve 6 m platuma,ielas infrastruktiiras elementi, t.sk. lietus tidenu
savakSanas ievalka, un inzZenierkomunikacijas.

Biivlaide noteikta 4m no jaunveidojamas ielas sarkanajam Iinijam un Mehanizatoru
ielas sarkanajam lmijam.



6. InZeniertehniskais nodroSinajums

Detalplanojuma teritorija paslaik netiek saimnieciski aktivi izmantota un ta nav
nodros$inata ar inZenierkomunikacijam.

Udensapgade.
Vitolinu ciema Mehanizatoru iela gar detalplanojuma teritoriju ir izbuvéts

tidensvads ©50. Udensapgade perspektivé ir risinama pieslédzoties Vitolinu ciema
centraliz€tajiem udensapgades tikliem. Jaunveidojamas ielas Sk&rsprofila ir
paredzg&ta vieta tdensvadam, lai nakotn€ biitu iesp&jams pieslégties pie perspektiva
tidensvada Mehanizatoru iela. Pagaidu risinajuma katra zemes vieniba ir veidojama
vietgja tidens nemsanas vieta.

Saimnieciska kanalizacija

Vitolinu ciema Mehanizatoru iela gar detalplanojuma teritoriju centralizétie
kanalizacijas tikli nav izbiivéti. Saimnieciskas kanalizacija perspektiveé ir risinama
pieslédzoties Vitolinu ciema centralizétajiem kanalizacijas tikliem. Sim noliikam
jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas ir noradits kanalizacijas tikla novietojums.
Pagaidu varianta katra zemes vieniba ir izvietojamas lokalas sadzives notekiidenu
attiriSanas ietaises. Jaunveidojamas zemes vienibas lokala kanalizacijas sist€éma ir
novietojama ta, lai perspektivé bitu iesp€ams centraliz€tajiem notekiidenu
savakSanas tikliem.

Melioracija un lietus tidens savak§ana

Detalplanojuma teritorija atrodas ar val€jiem gravjiem nosusinata platiba. Z un A
puse teritorija robezojas ar koplietoSanas tidensnotekam ar melioracijas kadastra Nr.
3841:73 un Nr. 3841:116. Koplietosanas tidensnotekam apdzivotas vietas ir noteikta
un saglabajama ekspluatacijas aizsargjosla 3 m abas pus€s no iidensnotekas krotes.
Detalplanojuma teritorija atrodas susinatajgravis ar melioracijas kadastra Nr.
3841:96. Detalplanojuma risinajumos paredzeti, neskarot valgjo gravju sisteému.
Jaunveidojamas ielas Skérsprofila ir izvietojama atklata lietus Gdenu savakSanas
ievalka, kas pieslédzama sussinatajgravjiem.

Apbiuves teritorijas lietus tidenus paredzets iesiticinat grunti.

Elektroapgade

Detalplanojuma teritorija Mehanizatoru ielas sarkanajas Iinijas ir izvietota
elektroparvades gaisvadu linija, kurai ir noteikta un saglabajama aizsargjosla.

Detalplanojuma teritorijas nodroSinajumam ar elektroapgadi veicams pieslégums
esoSaja TP-6832 Z-2 0.4kV kabelu linija posma starp TP-6832 un sadalni S-2576,
kur projektéjama K3 vai analoga tipa kabelu komutacijas sadalne. No projekt&jamas
kabelu komutacijas sadalnes ir projektejama 0.4kV kabelu linija AL-95 Iidz
projektgjamam uzskaites sadalném. Kabelu Iinijas ir izvietojamas jaunveidojamas
ielas sarkanajas Iinijas un ievadsadalnes pie katras zemes vienibas

Detalplanojuma teritorija paredzets vienmerigi izvietot 11 savrupmajas ar paredzamo
jaudu ne lielaku par 32 A.

Detalplanojuma elektroapgades nodroSinasanai ir jaieveéro, ka elektroapgades
projektéSana un blvnieciba ir IpaSa blivnieciba, kura javeic saskana ar MK
noteikumiem Nr.573 “Elektroenergijas razo$anas, parvades un sadales buvju
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noteikumi”.

Ja, veicot zemes darbus, juridiskas vai fiziskas personas konstaté kabeli, kur§ nav
noradits darbu veikSanas tehniskaja dokumentacija, tas partrauc zemes darbus un
nodroSina kabela saglabaSanu, ka arT nekavgjoties zino par to elektrisko tiklu
Ipasniekam vai valditdjam un viet&jai pasvaldibai.

Ekspluatgjot elektrotiklus jaievero prasibas vides un cilvéku aizsardzibai, ko nosaka
MK noteikumi Nr.982 “Energétikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu noteikSanas
metodika”.

Gazes apgade
Perspektivam gazes apgades nodroSinajumam jaunveidojamas ielas sarkanajas Iinijas

ir paredz&ta vieta vidéja spiediena sadales gazesvadam. Katrai projektétajai zemes
vienibai paredz&ta iesp&ja pieslégties pie sadales gazesvada.

Elektronisko sakaru nodroSinajums

Detalplanojuma teritorija ir noradits perspektivais elektronisko sakaru tiklu (kabelu
kanalizacija) izvietojums jaunveidojamas ielas sarkanajas Iinijas. Sakaru
kanalizacijas vai sakaru kabelu izvietojums ir novietojams arpus brauktuves.
Elektronisko sakaru tikli ir izb@ivéjami p&c konkrétu lietotaju pieprasijuma.

APZIMEJUMI

Detalplanojuma teritorijas robeza

Zemes vienibu robezas

Baviaide

Projektéjama braukluve

Projektgjamais 0.4 kV kabelis

/. "023a8ha’,
Dz 7.

Projektéjamais kanalizacijas vads

Projekt&jamais gazes vads

Proj. elektronisko sakaru tiklu kabelu kanalizacija

e | Projekt@jamais Gdensvads

levalka

Attels Nr. 7. InZenierkomunikaciju shéma

10



7. Aizsargjoslas

Detalplanojuma ir noteiktas visa veida esosas un perspektivas aizsargjoslas. Aizsargjoslu
lielumi ir noteikti atbilstosi Aizsargjoslu likuma un konkréto aizsargjoslu noteikSanas
metodikas prasibam.

7.1. Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem.

7.1.1. detalplanojuma teritorija no Mehanizatoru ielas sarkanas lIinijas buivlaide
noteikta 4m attaluma,

7.1.2. detalplanojuma teritorija no jaunveidojamas ielas sarkanajam linijam buvlaide
noteikta 4m attaluma.

7.2.Detalplanojuma teritorija ir noteiktas un ievérotas ekspluatacijas aizsargjoslas

komunikacijam, kas atrodas detalplanojuma teritorija:

7.2.1. gaisvadu Imijai ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem, kas atrodas
Mehanizatoru ielas sarkanajas Iinijas, aizsargjosla 2,5 metru attaluma no linijas
ass,

7.2.2. udensvadam @50, kas atrodas Mehanizatoru ielas sarkanajas linijas, aizsargjosla
3m no caurulvada ar€jas malas.

7.2.3. atklatajiem gravjiem apdzivotas vietas gar detalplanojuma Z un A robezam
aizsargjoslas 3m no tidensnotekas krotes.

7.3.Detalplanojuma teritorija ir noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas visa veida

perspektivajam komunikacijam. Perspektivas komunikacijas paredzets izvietot
jaunveidojamas ielas  sarkanajas Iinijas, kur tiks nodroSinata  visu
inZzenierkomunikaciju drosa ekspluatacija:

7.3.1. Perspektivos elektronisko sakaru tiklus iesp&jams izvietot jaunveidojamas ielas
sarkanajas linijas, kur tiks nodroSinata aizsargjosla gar elektronisko sakaru
tikliem,

7.3.2. Jaunveidojamas 0,4 kV elektroparvades kabelu Iinijas ir izvietojamas
jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas, kur tiek nodroSinata aizsargjoslas visu
veidu un jebkuras piederibas elektriskajiem tikliem,

7.3.3. Perspektivas tidensvada un kanalizacijas komunikacijas detalplanojuma teritorija
ir izvietojamas jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas, kur tiks nodroSinatas
aizsargjoslas gar tidensvadu un kanalizaciju,

7.3.4. Perspektivo gazesvadu ar spiedienu Iidz 0.4 MPa ir iesp€ams izvietot
jaunveidojamas ielas sarkanajas linijas, kur tiks nodroSinata ekspluatacijas
aizsargjosla ap gazesvadiem, gazapgades iekartam un biivém.
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